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ACTA

Expediente n°® Organo Colegiado

JGL/2025/43 La Junta de Gobierno Local

DATOS DE CELEBRACION DE LA SESION

Tipo Convocatoria:
Extraordinaria

PEDRO BUENO FLORES (1 de 2)

Secretario
Fecha Firma: 13/01/2026

Fecha:
30 de diciembre de 2025

Duracion:
Desde las 10:10 hasta las 10:44

Lugar:
Dependencias municipales

Presidida por:
MARCOS SERRA COLOMAR

Secretario:
PEDRO BUENO FLORES

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0056 Fecha: 13/01/2026

ASISTENCIA A LA SESION

MARCOS SERRA COLOMAR (2 de 2)

Alcalde
Fech:
HAS|

N° de identificacion Nombre y Apellidos Asiste

- ANTONIO MARI MARI S|
-5910- DAVID MARQUEZ BOZA NO
-5620- EVA MARIA PRATS COSTA Si
-5196- JOSEFA TORRES COSTA Si
-544_ JOSEFA TUR JUAN NO
-5339- MARCOS SERRA COLOMAR si
-551 1- MARIA RIBAS BONED NO
-521 7- MIGUEL TUR CONTRERAS NO
-4720- NEUS MATEU ROSELLO Si
-0810- PEDRO BUENO FLORES Si
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Una vez verificada por el Secretario la valida constitucion del érgano, el Presidente abre sesion,
procediendo a la deliberacion sobre los asuntos incluidos en el Orden del Dia.

A) PARTE RESOLUTIVA

1. Aprovacioé de la sessié anterior de data 18 de desembre de 2025.

El Sr. Secretario informa que el acta de la sesidén correspondiente al dia 18 de diciembre de 2025 ya
esta lista para ser aprobada, la cual se ha repartido conjuntamente con la convocatoria.

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acta del dia 18 de
diciembre de 2025, por unanimidad de los miembros presentes.

2. Expedient 897/2021. Atorgament de llicencia urbanistica per electrificacié de nou edifici
plurifamiliar en sol rastic.

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacion con el expediente de licencia urbanistica, que ante este Ayuntamiento se tramita, con
motivo de la solicitud formulada por la sefiora Yolanda Carneros Melitén DNI nam. ***04.62**, en
representacion de EDISTRIBUCION REDES DIGITALES, S.L.U., con CIF num. B82846817 de
licencia urbanistica para llevar a cabo las obras necesarias para atender a la peticion de nuevo
suministro para una nueva promocioén de viviendas de 43,70 kW en Calle Pere de Portugal n.° 2 -
07820 de Sant Antoni de Portmany, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0056 Fecha: 13/01/2026

Primero.- En fecha 23 de febrero de 20221 y registro de entrada num. 2021-E-RE-879 la sefiora
Yolanda Carneros Melitén DNI num. ***04.62**, en representacion de EDISTRIBUCION REDES
DIGITALES, S.L.U., con CIF nim. B82846817 solicita licencia urbanistica para llevar a cabo las
obras necesarias para atender a la peticion de nuevo suministro para una nueva promocioén de
viviendas de 43,70 kW en Calle Pere de Portugal n.° 2 - 07820 de Sant Antoni de Portmany segun -
Proyecto de ampliacién de red subterranea de baja tension del C.T. 50245 “Rocabaixa”, redactado
por el ingeniero técnico industrial Jordi Masramon Puigdomench con el numero de colegiado 24.098
del Colegio de ingenieros graduados e ingenieros técnicos industriales de Barcelona, y niumero de
visado 2021901654, de fecha 09-02-2021.

Segundo.- En fecha 6 de mayo de 2021 se emite informe juridico con la normativa de aplicacion y el
procedimiento a seguir.

Tercero.- En fecha 8 de diciembre de 2025 los Servicios Técnicos municipales emiten informe
técnico, que se adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui
reproducido mediante la indicacion de la url de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc/

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- Legislacion aplicable:
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- LaLey 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears. (LUIB).

- Art. 53 y 54 del Plan general de ordenacion urbanistica de Sant Antoni de Portmany de 1987
(BOCAIB num. 90, de 21-07-1987 y BOIB num. 117, de 29-09-2001, PGOU 1987)

- Art. 39 y 40 del Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicaciéon de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana (BOE num. 27 de 31-enero-1979, Reglamento de gestioén urbanistica RGU)

- Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las llles Balears.

- El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

- Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

- El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
Segundo.- El articulo 146.1.LUIB dispone:

“/ 1. Estara sujeta a licencia urbanistica municipal previa, siempre que no estén sujefos al régimern
previsto en e/ articulo 748 de /a presente ley, /a realizacion de los siguientes actos.

()

o) Las instalaciones subferraneas dedicadas a aparcamiento, actividades inaustriales, mercantiles o
profesionales, servicios publicos o de cualquier ofro uso a que se destine el subsuelo.”

Comprobado como ha sido por los Servicios Técnicos municipales en informe aqui transcrito que la
licencia urbanistica pretendida es acorde al ordenamiento juridico, procede el otorgamiento de la
misma con el cumplimiento de todas las condiciones establecidas por los Técnicos municipales en
informe referido y obrante en el expediente.

Tercero.- La competencia corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun decreto de Alcaldia nium
2222 de 25 de junio de 2023 de delegacién de competencias a favor de la Junta de Gobierno

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
legislacién aplicable, y puesto que (i) obra en el expediente informe técnico favorable, y (ii) que la
licencia pretendida es conforme con la ordenacioén urbanistica

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/6617 de 19 de diciembre de 2025.
Acuerdo:

Primero.- OTORGAR a la entidad EDISTRIBUCION REDES DIGITALES, S.L.U., con CIF ndm.
B82846817 licencia urbanistica para llevar a cabo las obras necesarias para atender a la
peticion de nuevo suministro para una nueva promocioén de viviendas de 43,70 kW en Calle Pere
de Portugal n.° 2 - 07820 de Sant Antoni de Portmany segun Proyecto de ampliacion de red
subterranea de baja tensién del C.T. 50245 “Rocabaixa”, redactado por el ingeniero técnico industrial
Jordi Masramon Puigdomench con el numero de colegiado 24.098 del Colegio de ingenieros
graduados e ingenieros técnicos industriales de Barcelona, y numero de visado 2021901654, de
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fecha 09-02-2021, informado favorable por los Servicios Técnicos municipales en informe adjunto,
con indicacién de que se entiende otorgada a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de
terceros.

Segundo.- CONSIDERAR que esta licencia se concede supeditada al cumplimiento de las
prescripciones del informe técnico antes transcrito.

Tercero.- APROBAR las correspondientes liquidaciones en concepto de tasa por licencias
urbanisticas nim.202101131 que asciende a 70 euros (pagada), del impuesto de construcciones,
instalaciones y obras nim 202510899 que asciende a 81,68 euros y una fianza para reposicion de
bienes publicos que asciende a ***510,52 ***euros , que deberan ser satisfechas previo a la retirada
de la licencia.

Cuarto.-INDICAR al interesado que el plazo maximo para iniciar las obras sera de SEIS meses y
el plazo maximo para ejecutarlas sera de TREINTA Y SEIS meses. Las personas titulares de una
licencia urbanistica tendran derecho a obtener una prérroga tanto del plazo de inicio como del plazo
de finalizacién de las obras, y lo obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate,
si la solicitan de forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos.
También tendran derecho a obtener una segunda y ultima prérroga, si la solicitan de una manera
justificada. La licencia urbanistica caducara si al acabar los plazos establecidos en este titulo o en
sus prérrogas, no se han empezado o no se han acabado las obras, lo cual debera ser declarado por
este Ayuntamiento.

Quinto.- AVISAR al interesado que, con caracter previo a la retirada de la licencia, tendran que
aportarse los asumes de la direccién facultativa y el nombramiento de empresa constructora.

Sexto.- INFORMAR al interesado que el inicio de cualquier obra o uso al amparo de la licencia
requerird, en todo caso, la comunicacién al Ayuntamiento con al menos 10 dias de antelacion.

-Por las caracteristicas y ubicacion de las obras S/ serian de aplicacion /as restricciones temporales
previstas en la vigente O.M. de obras, edlficios y solares (art. 3 de /a misma / 07-Mayo a 15-Octubres).

Séptimo.- INDICAR al interesado que, una vez finalizadas las obras tendra que presentarse la
correspondiente solicitud de certificado final de obra firmado por el director de la obra, acompanado
de fotografias del antes y después, y cualquier documento de conformidad de la compafiia eléctrica
receptora de las mismas momento en el que este Ayuntamiento comprobara que la ejecucion de las
actuaciones se corresponden con la licencia aqui otorgada.

Octavo.- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito son los
siguientes:

Descripcion Url de verificacion

Informe técnico favorable de fecha 8 de https://santantoni.sedelectronica.es/doc/

Noveno.- NOTIFICAR la presente resolucion al interesado con indicacion de los recursos pertinentes.
Documentos anexos:

® Anexo 1. Informe técnico_897_2021_FAV
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® Anexo 2. Liquidacioén Icio Ampliacién linea BT en calle Pere de Portugal n° 2

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

3. Expedient 2259/2022. Autoritzacié de modificacions en el transcurs de les obres per a
rehabilitacié de magatzem tradicional en sol rustic.

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacién con el expediente num. 2259/2022 de licencia urbanistica que ante este Ayuntamiento se

tramita con motivo de la solicitud formulada por el sefior con DNI nim. ***5716**
de Licencia Urbanistica de rehabilitacion de almacén tradicional sito

la cual fue otorgada mediante Acuerdo de Junta de
Gobierno de fecha 6 de julio de 2023, presentado como ha sido certificado final de obra que presenta
modificaciones en el transcurso de las obras, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 6 de julio de 2023 la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el que otorga
al seﬁor—con DN/ nim. ***5716** Licencia Urbanistica de rehabilitacién de
almaceén tradicional sito en
segun Proyecto basico y de ejecucion modificado, redactado por la arquitecto Roser Mari Torres,

COAIB 547.311 visado por el COAIB num. 13/00661/22 de fecha 14/05/2022, El presupuesto
asciende a la cantidad de 20.400,00€.

Segundo.- En fecha 10 de septiembre de 2025, mediante registro nium. 2025-E-RE-17284 se solicita
certificado final de obra municipal todo lo cual se tramita en expediente 12643/2025.

Tercero.- En expediente 12643/2025, en fecha 21 de noviembre de 2025 los Servicios Técnicos
municipales realizan visita de inspeccién.

Cuarto.- En expediente 12643/2025, en fecha 25 de noviembre de 2025 mediante registro nam.
2025-S-RE-20149 se realiza requerimiento por los Servicios Técnicos municipales.

- En fecha 8 de diciembre de 2025 mediante registro nuam. 2025-E-RE-22951 se aporta
documentacion en respuesta al requerimiento.

**Quinto.-**En fecha 10 de diciembre de 2025, se emite informe favorable a las modificaciones en el
transcurso de las obras por los Servicios Técnicos municipales (profesional con contrato de servicios
externos el sefior Rodrigo Bodas Turrado) que se adjunta, cuyo contenido constituye parte de este
escrito y se ha de entender aqui reproducido mediante la indicacion de la url de verificacion

https://santantoni.sedelectronica.es/do_

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- Legislacion aplicable:
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1. —La Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (LUIB)

2. —La Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacién, acceso y ejercicio de
actividades en las llles Balears.

3. — Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal
y de Régimen Local de las llles Balears.

4. —El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

5. — Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

6. — Decreto 145/1997 de 21 noviembre de 1997, de habitabilidad.
7. — El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
Segundo.- El articulo 156.2 LUIB dispone:

2. Mo obstante /o previsto en e/ apartado anterior, sien el transcurso de la ejecucion de /as obras se
modificara la estructura o /a disposicion inferior o el aspecto exterior, sin alteracion de ninguno de /os
parametros previstos en e/ apartado 1 anterior, las obras no se paralizaran durante /a tramitacion
aaministrativa de la solicitud de modificacion del proyecfo o relacion de obras por ejecutar. La
auftorizacion o /la denegacion de /as modificaciones correspondera al organo que otorgo /a licencia
originaria. En este caso, /a normativa de aplicacion a las modificaciones sera la vigente en e
momento de concesion de /a licencia originaria o de presentacion de la comunicacion previa inicial,
siempre que no se haya superado e/ plazo fjjado para la ejecucion de las obras’.

Habida cuenta lo dispuesto por los Servicios Técnicos Municipales en informe técnico favorable
adjunto, las modificaciones ejecutadas en el transcurso de las obras no varian parametros
urbanisticos maximos autorizados en la licencia original otorgada por Junta de Gobierno Local en
fecha 6 de julio de 2023 para las obras de rehabilitacion de almacén tradicional sito en

y, por lo tanto, son compatibles con
ésta y del tipo previsto en el articulo referido (art. 156.2 LUIB) siendo procedente resolver, en su
caso, su autorizaciéon en este momento.

Tercero.- La competencia para la resolucion del presente expediente de autorizacion de las
modificaciones en el transcurso de las obras respecto de licencia urbanistica corresponde a la Junta
de Gobierno Local, segun el Decreto de Alcaldia num 2222 de 25 de junio de 2023 de delegacion de
competencias a favor de la Junta de Gobierno por ser el 6rgano con competencia para el
otorgamiento de la licencia originaria de conformidad con lo establecido en el articulo 156.2 LUIB.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
legislacion aplicable y, habida cuenta que (i) obra en el expediente informe técnico favorable,
respecto de las modificaciones en el transcurso de las obras vy (ii) que las mismas son conformes y
compatibles con la licencia otorgada y (iii) que éstas son conforme a la ordenacion urbanistica
aplicable;

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/6607 de 19 de diciembre de 2025.
Acuerdo:
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Primero.- AUTORIZAR las Modificaciones en el Transcurso de las obras, segin documentacion
aportada con RGE 2025-E-RE-22951 de fecha 8 de diciembre de 2025 consistente en planos de
estado final de obra redactados por la direccién facultativa de las mismas, con visado colegial del
COAIB 13/02466/25 de fecha 04/12/2025, COMPATIBLES y/o SIN VARIACION de parametros
urbanisticos maximos autorizados respecto a la licencia otorgada mediante Acuerdo de Junta de
Gobierno Local de fecha 6 de julio de 2023 para las obras de rehabilitacion de almacén tradicional

Segundo.- INFORMAR al interesado que la autorizacion de las modificaciones en el transcurso de
las obras que aqui nos ocupa es presupuesto previo necesario para la obtencién del certificado final
de obra municipal, el cual se debera tramitar, en su caso una vez resueltas las modificaciones que
aqui se autorizan.

Tercero.- INDICAR al interesado que los informes técnicos municipales referidos en el presente
escrito son los siguientes:

Descripcién Url de verificacién

Informe técnico favorable de fecha 10 de https://santantoni.sedelectronica.es/doc
diciembre de 2025

Cuarto.- NOTIFICAR la presente resolucion al interesado con indicacion de los recursos pertinentes.
Documentos anexos:

® Anexo 3. 12643_2025_CFO REHABILITACION CORRALES FAV MTO Y CFO

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

4. Expedient 3213/2015. Denegacié de modificacions en el transcurs de les obres respecte de
llicéncia per a la construccié d'habitatge unifamiliar aillat en sol rastic per ser contraries a
I'ordenacié.

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacién con el expediente 3213/2015 de licencia urbanistica que ante este Ayuntamiento se

tramita con motivo de la solicitud formulada por el sefior| con DNI ndm.
***5393** para construccion de vivienda unifamiliar aislada, en la Finca

otorgada como fue la referida licencia al proyecto bésico,
mediante Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 9 de agosto de 2017 y declarado como fue
la adecuacion del proyecto de ejecucion al basico autorizado mediante Decreto nim. 4006 de 12 de
diciembre de 2022, presentado como ha sido proyecto de modificaciones en transcurso de las obras,
en base a los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO
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Primero.- En fecha 9 de agosto de 2017, la Junta de Gobierno Local acuerda conceder al sefior
con DNI nam. ***5393** | licencia urbanistica para la construccién de
vivienda unifamiliar aislada, en la Finca
_segl’m proyecto basico con RGE 27271 de fecha 11/12/2015 y documentacion
complementaria modificada con RGE 5570 de 15/03/2016, redactado por el arquitecto D. Pere Roig.
La referida resolucion fue debidamente notificada al interesado en fecha 16 de agosto de 2017.

Segundo. En el referido Acuerdo de otorgamiento se indica al interesado su deber de presentar en
el plazo maximo de seis meses, desde la notificacion del otorgamiento, proyecto de ejecuciéon en
desarrollo del basico autorizado indicando que se deberan cumplir todas las condiciones requeridas
en el acuerdo adoptado por la CIOTHUPA en la sesién de fecha 7 de abril de 2017.

Tercero.- En fecha 12 de diciembre de 2022 se dicta Decreto nim 4006 por el que se acuerda
declarar que el proyecto de ejecucién de vivienda unifamiliar aislada, con visado colegial 13/01493
/21 de fecha 24/11/2021, redactado por las arquitectas Andrea Jiménez Bofill y Maria Lépez Garin,
ZAVIT ARQUITECTURA SLP se adecua a las determinaciones del Proyecto Basico de vivienda
unifamiliar aislada, redactado por el arquitecto Pere Roig, sin visar, autorizado por la Junta de
Gobierno Local en sesion de fecha 9 de agosto de 2017, por el que se otorga al seﬁo_
on DNI num. ***5393** licencia urbanistica para construccién de vivienda unifamiliar

Cuarto.- Obra en el expediente registro num. RGE 2023-E-RC-4483 de fecha 19 de mayo de 2023
formulado por el Consell d’Eivissa dando traslado de la resolucion 202300011 de 15 de mayo de
2023 adoptada por la CIOTUPHA por el que se autoriza el plan de actuaciéon arqueoldgica vinculada
la construccién de la vivienda que nos ocupa:

“AUTORITZAR el pla dactuacié arqueologica redactatl i presentat per Sergio Moreno Torres (CSV
_ de caracter preventiu, per realitzar un seguiment arqueologic dels
moviments de ferra vinculats a projecte basic d'obra de construccio d'un nou habitatge unifamiliar
aillat a joromogut per
539 en data 20 de marg de 2023, RGE 2023006833, advertini

que qualsevol alfra actuacio requerira la presentacio d'una nova sol-licitud d autoritzacio.
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Quinto.- En fecha 31 de mayo de 2023 mediante registro num. 2023-E-RE-4561 el interesado aporta
asume por parte de arquitecto y aparejador de la direccidn técnica de la obra, nombramiento de
empresa constructora.

Sexto. — Consta RGE 2023-E-RC-7614 de fecha 13/09/2023 formulado por el Consell insular de
Ibiza, dando traslado de, resolucio 2023000202, dictada e/ 13 de sefembre de 2023, per /a
vicepresidenta segona de la Comissio Insular o’Ordenacio del Terrifor, Urbanisme i Patrimon:
Historicoartistic (C/IOTUPHA), en la cual se resuelve AUTORITZAR /a continuacio de les obres
sotmeses a control arqueologic de caracter preventiu vinculades al projecte de construccio d'un
habitatge unifamiliar aillat
_ promogut pe /a vista de l'informe preliminar dels resullats de

sequiment arqueologic redactat per [arquedleg Sergio Moreno Torres (CSV
, presentat en data 8 de julio/ de 2023, RGE 2023079892, del qual es
despren que les restes estructurals arqueologiques aparegudes, valorades préviament pei
Departament de Patrimoni, manquen de valor patrimonial, amb independéncia del seu valor cientific,
el qual ja ha estat préviament documentat i salvaguardat i, per tant, es fa prescindible la seua
conservacio in Situ.
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Séptimo. — En fecha 25 de septiembre de 2023 mediante registro nim. RGE 2023-E-RE-7493 de el
interesado aporta copia de la resolucion antes referida

Octavo.- En fecha 28 de noviembre de 2025 mediante registro num. 2025-E-RE-22341 se presenta
proyecto modificado en el transcurso de las obras. - Proyecto de ejecucién modificado de vivienda

F redactado por ZAVIT ARQUITECTURA SLP, Andrea Jiménez Bofill y Maria
opez Garin, con visado del COAIB n°® 13/02399/25 de fecha 26/11/2025, presupuesto de ejecucion
material de 483.500,00 €.

Noveno.- En fecha 11 de diciembre de 2025 mediante registros num. 2025-E-RE-23233 y 2025-E-
RE-23171 se solicita prérroga de la licencia urbanistica.

Décimo.- En fecha 17 de diciembre de 2025, se emite por parte del arquitecto técnico con contrato
de servicios externos, el sefior Rodrigo Bodas Turrado informe desfavorable respecto del proyecto
modificado, que se adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui
reproducido mediante la indicacién de la url de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacion aplicable:
1. La Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (LUIB)
2. LaLey 2/2014 de 25 de marzo de Ordenacion y Uso del Suelo ( LOUS).

3. Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacién, acceso y ejercicio de
actividades en las llles Balears.

4. Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y
de Régimen Local de las llles Balears.

5. El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

6. Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

7. Decreto 145/1997 de 21 noviembre de 1997, de habitabilidad.
8. El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
Segundo.- El articulo 156.1 LUIB que dispone:

“1. Las obras se paralizaran oporfunamente cuando, una vez que se haya concedido una licencia
urbanistica o se haya efectuado una comunicacion previa que legitime /a efecucion de obras, se
quiera llevar a cabo una modificacion que fenga por objeto variar e/ numero de viviendas autorizado
0 S/ eslas obras comportan la alferacion de las condiciones de uso del suelo, /a altura, e/ volumen, /a
Sifuacion de /as edlficaciones o la ocupacion maxima autorizadas. La normativa de aplicacion a esfe
fjpo de modificaciones serd /a vigente en e/ momento de /a aufonzacion de modificacion de /a ficencia
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, Slempre que se resuelvan en plazo, en caso contrario, se oforgaran con la normativa vigente en e
momento en que se tuvieran que resolver, o, en su caso, la vigente en e/ momento de /a modificacion
de la comunicacion previa ”

Por ello, en el caso que nos ocupa, habida cuenta lo dispuesto en el informe técnico municipal aqui
adjunto, las modificaciones en el transcurso de las obras solicitadas si comportan alteracion de las
condiciones previstas en la licencia otorgada y, por lo tanto, son del tipo previsto en el articulo
referido (156.1 LUIB) por lo que deben ser expresamente autorizadas conforme a la variacion de
parametros y/o condiciones que introduzcan respecto de la licencia original y conforme a la
normativa vigente en el momento de su autorizacién.

Asi las cosas, habiéndose analizado por los Servicios Técnicos en informe técnico adjunto cuyo
contenido ha de entenderse aqui reproducido, se concluye que las modificaciones propuestas
contravienen la normativa de aplicaciéon actual, eso es, la Norma 10 PTI segun su redaccion
vigente con la Modificacién 22 y por tanto no acordes a la normativa urbanistica de aplicaciéon por
lo que procede resolver su denegacion.

Tercero.- En cuanto a la prorroga de la licencia y vigencia temporal de la misma.

El articulo 154 LUIB relativo a la eficacia temporal y caducidad de la licencia urbanistica prevé lo
siguiente:

7. Las licencias que por la naturaleza de /os acfos que amparen asi /o requieran se concederan por
un plazo determinado, tanto para su inicio como para Su finalizacion, que se reflejara expresamente
en el acto del oforgamiento.

2. En fodo caso, /as licencias urbanisticas para €jecutar obras fjjaran un plazo para empezarias y
otro para acabarias, de acuerdo con /o previsto en las normas de/ plan general. En caso de que ei
plan general no /o fije se entendera que el plazo para empezar las obras serd de se/s meses, y e
plazo para acabarias sera de tres afios.

Esfos plazos se computarén desde la fecha de comunicacion del acto de oforgamiento de /a licencia,
en e/ caso de haberia obtenido de acuerdo con un proyecfo basico y de efecucion, y desde /a
comunicacion expresa del acto de validacion de/ proyecto de efecucion o del franscurso del plazo de
un mes desde la presentacion a que se refiere e/ articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tenadran derecho a obtener una prorroga tanto
del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la obtendran, en virtud de la ley, por
la mitad del plazo de que se trale, s/ la solicitan de forma justificada y, en fodo caso, antes de
agotarse los plazos establecidos. La licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada
por los acuerdos requlados por e/ articulo 57 de /a presente ley.

4. Tendran derecho a obfener una sequnda y ulfima prorroga del plazo de finalizacion de /as obras,
por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si'la solicitan de una manera justificada,
siempre que e/ coeficiente de construccion efecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas
lachadas y cublertas, carpinterias exteriores incluidas, y fodo ello se reflefe en un certificado de /a
direccion facultativa de /a obra. E/ plazo de presentacion de /a solicifud y los efectos derivados dei
articulo 57 de /a presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

b. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de /os plazos establecidos en este articulo
0 /as prorrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en el acto administrativo dei
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oforgamiento, no se han empezado o no se han acabado /as obras. A estos efectos, el documento
de /a licencia incorporara la advertencia correspondiente.

6. Una vez caducaada /a licencia urbanistica, el organo municipal competente /o declarara y acordara
la extincion de los efecfos, de oficio o a instancia de terceras personas y previa audiencia de /a
persona titular.

7. SV /a licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni prosequir s/ no se pide y se
obfiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor aplicable a la nueva solicitua, salvo
en los casos en que se haya acordado /la suspension del oforgamiento.

Para valorar la procedencia de la concesion de la prérroga serd necesario determinar si se cumplen
los requisitos previstos en el articulo 154 LUIB antes referido, concretamente en el apartado 3 que a
tal efecto indica que, “Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a oblener
una prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de /as obras, y la obfendran, en
virtud de la ley, por la mitad de/ plazo de que se trafe, sila solicitan de forma justificada y, en fodo
caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La licencia prorrogada por este procedimiento no
Quedara afectada por los acuerdos regulados por e/ articulo 57 de la presente ley.”

En el caso que nos ocupa, se entiende que se cumplen todos los requisitos para conceder la
prérroga solicitada, esto es:

1. La prérroga que se solicita es para la finalizacion de las obras objeto de la licencia urbanistica.
El plazo maximo de ejecucion de las obras es de treinta y seis meses a computar desde el dia
12 de diciembre de 2022 con lo que el plazo méaximo de ejecucion seria el 12 de diciembre de
2025. Asi, la prérroga se solicita en fecha 11 de diciembre de 2025 dentro del plazo de ejecucién
de las obras, todo ello segun previsto en el apartado 4 del articulo 154 LUIB.

e E| plazo de prorroga que resulta, en su caso procedente conceder sera la mitad del plazo
iniciamente otorgado, esto es, si el plazo era treinta y seis meses, procedera otorgar un plazo de
dieciocho meses.

e Se ha aportado documentacién justificativa técnica del estado de evolucion de la obra ejecutada
al 82% lo que motiva la solicitud de prorroga que nos ocupa, se ha de entender que la solicitud
de prérroga se encuentra justificada.

Se considera igualmente que la prorroga, ademas de cumplir con la normativa de aplicacion, no
vulnera ni afecta intereses de terceros y se entiende que responde a criterios de buena fe, por lo que
resulta procedente.

No obstante se aprecia que respecto de la vigencia temporal de la licencia y aprovechando la
solicitud de prorroga de la interesada se constata que en el expediente han podido concurrir
circunstancias ajenas a la voluntad de la interesada que han provocado la suspension legal del
expediente que deben tenerse en cuenta respecto de la vigencia temporal del plazo maximo de
ejecucion de las obras.

En concreto el tiempo de paralizacidon correspondiente a la incidencia arqueoldgica constatada por la
interesada que motiva que en fecha 8 de julio de 2023 mediante registro num. 23019892 ante el
Consell d’Eivissa a fin de que se analice tal incidencia y se autorice en su caso la continuacion de las
obras. Asi, en fecha 13 de septiembre de 2023 la CIOTUPHA mediante resolucién 202300020
autoriza la continuacion de las obras.
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Se debe entender que el plazo de tres meses se corresponde a una suspension legal y legitima
ajena a la voluntad de la interesada y por tanto se debe entender afiadida al tiempo restante de
ejecucion de las obras.

Cuarto.- La competencia para la resolucion del presente expediente corresponde a la Junta de
Gobierno Local segun Decreto de Alcaldia num 2222 de 23 de junio de 2023, de delegacion de
competencias a favor de la Junta de Gobierno todo ello en relacion con la prevision competencial
dispuesta en el referido articulo 156.1 LUIB y articulo 154 LUIB.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
legislacion aplicable y, puesto que (i) obra en el expediente obra informe técnico desfavorable, y (ii)
que las modificaciones en el transcurso de las obras NO resulta conforme con la ordenacion
urbanistica vigente y visto que si resulta procedente la concesion de prérroga solicitada, en
consecuencia,

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/6609 de 19 de diciembre de 2025.
Acuerdo:

Primero.- DENEGAR las modificaciones en el transcurso de las obras segun proyecto
modificado de vivienda ||| r<cactado por ZAVIT ARQUITECTURA SLP, Andrea
Jiménez Bofill y Maria Lépez Garin, con visado del COAIB n°® 13/02399/25 de fecha 26/11/2025,
presupuesto de ejecucion material de 483.500,00 €, con motivo en el que el sétano incluido en dicho
proyecto no cumple con las prescripciones de lo indicado en la norma 10.f del PTIE conforme a la
redaccién de la modificacion n® 2 del PTIE, al ubicarse parte del mismo fuera de la huella de la planta
baja cerrada segun motivacién contenida en el informe técnico municipal adjunto asi como
fundamento juridico segundo del presente escrito.

Segundo.- CONCEDER al seﬁo_con DNI num. ***5393** , prérroga de la
licencia urbanistica para la construccion de vivienda unifamiliar aislada,

por el plazo de dieciocho (18) meses
para la finalizacién de las obras referidas por concurrir los motivos facticos y juridicos para ello, ello
segun motivacion expuesta en el fundamento juridico tercero del presente escrito a los que deberan
afadirse tres meses adicionales con motivo de la suspensién de las obras como consecuencia de la
incidencia arqueoldgica acontecida en la ejecucion de las obras segun motivaciéon contenida en el
fundamento juridico tercero del presente escrito.

**Tercero.- *INDICAR ***al interesado, que la prorroga aqui otorgada concedida comienza a
computarse desde el dia siguiente al vencimiento del plazo inicialmente otorgado para la ejecucion
de las obras objeto de la licencia, esto es, se computara desde el dia 13 de diciembre de 2025 el
cual venceria el 13 de noviembre de 2027 INFORMANDOLE que, podra obtenerse una segunda y
ultima prorroga del plazo de finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera
prérroga, si se solicita de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccién
ejecutado sea al menos del 50% y estén finalizadas fachadas y cubiertas, carpinterias exteriores
incluidas, y todo esto se refleje en un certificado de la direccion facultativa de la obra todo ello de
conformidad con lo establecido en el articulo 154 LUIB, este Ayuntamiento, en caso contrario, una
vez transcurrido el plazo aqui prorrogado sin que las obras hayan finalizado, se procedera a incoar el
procedimiento para declarar la caducidad de la licencia, con lo que las obras no podran proseguir si
no se solicita y se obtiene una nueva licencia ajustada a la ordenacién aplicable a la nueva solicitud.
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Cuarto.- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito son los
siguientes:

Descripcion Url de verificacidn

Informe  técnico favorable arquitecto https://santantoni.sedelectronica.es/doc

Quinto.- NOTIFICAR Ia presente resolucion al interesado con indicacion de los recursos pertinentes.
En Sant Antoni de Portmany.
Documentos anexos:

® Anexo 4. 3213-2015_MODIFICADO EN EL TRANSCURSO DE LAS OBRA DESFAVORABLE

® Anexo 5. Liquidacién tasa MTO

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

5. Expedient 3940/2015. Denegacié de modificacions en el transcurs de les obres respecte de
per a I'ampliacié d'habitatge unifamiliar en sél rastic.

Hechos y fundamentos de derecho:

En el expediente 3940/2015, de licencia urbanistica que ante este Ayuntamiento se tramita con

motivo de la solicitud formulada por el sefio con NIE num. ****5480* para la
ampliacion de vivienda unifamiliar en

la cual fue otorgada mediante Acuerdo de Junta de Gobierno Local de 10 de agosto de
2022 segun proyecto basico y declarado como fue la adecuacion del proyecto de ejecucion al basico
autorizado mediante Decreto num. 3672 de 11 de noviembre de 2022, presentado como ha sido
proyecto de modificaciones en transcurso de las obras, en base a los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 10 de agosto de 2022 la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el que
otorga al sefor con NIE ndm. ****5480* licencia urbanistica para la
ampliacion de vivienda unifamiliar en finca

-segL'm proyecto basico de una ampliacion de una vivienda unifamiliar aislada con piscina y
anexo redactado por el arquitecto Carlos Rey de Vifas Harras, firmado y sin visar con la
documentacién aportada en fecha 24 de septiembre de 2021 mediante registro num. 5376.

Segundo. En fecha 11 de noviembre de 2022 se dicta Decreto nium. 3672 por el que se declara que
el proyecto de ejecucion redactado por el arquitecto José Torres Torres colegiado numero 12707/8
con visado por el COAIB num. 13/01462/22 de fecha 17/10/2022 y resto de documentacién adjunta

en el RGE 2022-E-RE-7209 para la ampliacion de vivienda unifamiliar en finca sita en _
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se adecua a las determinaciones del proyecto basico de
ampliacién de vivienda unifamiliar aislada con piscina y anexo redactado por el arquitecto Carlos Rey
de Vifas Harras, firmado y sin visar autorizado por la Junta de Gobierno Local en sesion de fecha 10
de agosto de 2022 por el que se otorga al sefior on NIE num 48
licencia urbanistica para la ampliacion de vivienda unifamiliar en

Tercero.- En fecha 5 de mayo de 2023 mediante registro num. 2023-E-RE-3415 se aportan los
asumes correspondientes y nombramiento de constructor.

***Cuarto.- ***En fecha 31 de octubre de 2025 se presentan modificaciones en el transcurso de las
obras mediante aportacion de proyecto titulado AMPLIACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
AISLADA Y ANEXO PROYECTO DE EDIFICACION

MODIFICACION EN EL TRANSCURSO DE LA OBRA DEL EXPTE 13/01462/22 con
visado COAIB 13/01592/25 de 01/08/2025 y demas documentacion anexa.

Quinto.- En fecha 20 de noviembre de 2025 |la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el que
concede al interesado prorroga de la referida licencia por plazo de dieciocho meses, que vence el 12
de mayo de 2027.

Sexto.- En fecha 17 de diciembre de 2025, se emite informe desfavorable, que se adjunta, cuyo
contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui reproducido mediante la
indicacién de la url de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc

_ respecto del proyecto modificado.

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacion aplicable:
1. La Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (LUIB)
2. La Ley 2/2014 de 25 de marzo de Ordenacién y Uso del Suelo ( LOUS).

3. Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio de
actividades en las llles Balears.

4. Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y
de Régimen Local de las llles Balears.

5. El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

6. Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

7. Decreto 145/1997 de 21 noviembre de 1997, de habitabilidad.
8. El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
Segundo.- El articulo 156.1 LUIB que dispone:

“1. Las obras se paralizaran oportunamente cuando, una vez que se haya concedido una licencia
urbanistica o se haya efectuado una comunicacion previa que legitime la ejecucion de obras, se
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quiera llevar a cabo una modificacion que fenga por objeto variar e/ numero de viviendas autorizado
0 S/ eslas obras comportan la alferacion de las condiciones de uso del suelo, /a altura, e/ volumen, /a
situacion de /as edificaciones o la ocupacion maxima auforizadas. La normativa de aplicacion a este
tjpo de modiificaciones seré /a vigente en e/ momento de /a autorizacion de modificacion de /a licencia
, Slempre que se resuelvan en plazo, en caso contrario, se oforgaran con la normativa vigente en é
momento en que se tuvieran que resolver, o, en su caso, la vigente en e/ momento de la modificacion
de /a comunicacion previa ”

Por ello, en el caso que nos ocupa, habida cuenta lo dispuesto en el informe técnico municipal aqui
adjunto, las modificaciones en el transcurso de las obras solicitadas si comportan alteracion de las
condiciones previstas en la licencia otorgada y, por lo tanto, son del tipo previsto en el articulo
referido (156.1 LUIB) por lo que deben ser expresamente autorizadas conforme a la variacion de
parametros y/o condiciones que introduzcan respecto de la licencia original y conforme a la
normativa vigente en el momento de su autorizacién.

Asi las cosas, habiéndose analizado por los Servicios Técnicos en informe técnico adjunto cuyo
contenido ha de entenderse aqui reproducido, se concluye que las modificaciones propuestas
contravienen la normativa de aplicacion actual, eso es, la Norma 10 PTI segun su redaccion
vigente con la Modificacion 22 y por tanto no acordes a la normativa urbanistica de aplicacion por
lo que procede resolver su denegacion.

Tercero.- La competencia para la resolucion del presente expediente corresponde a la Junta de
Gobierno Local segun Decreto de Alcaldia num 2222 de 23 de junio de 2023, de delegacién de
competencias a favor de la Junta de Gobierno todo ello en relacion con la previsién competencial
dispuesta en el referido articulo 156.1 LUIB.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacidon establecida en la
legislacion aplicable y, puesto que (i) obra en el expediente obra informe técnico desfavorable, y (ii)
que las modificaciones en el transcurso de las obras NO son conformes con la ordenacion
urbanistica vigente

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/6613 de 19 de diciembre de 2025.
Acuerdo:

Primero.- DENEGAR las modificaciones en el transcurso de las obras segiun PROYECTO DE
EDIFICACION AMPLIACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y ANEXO [

MODIFICACION EN EL TRANSCURSO DE LA OBRA DEL
EXPTE 13/01462/22, con visado COAIB 13/01592/25 de 01/08/2025 con motivo en el que dicho
proyecto no cumple con las prescripciones de lo indicado en la norma 10 del PTIE conforme a la
redaccion de la modificacion n® 2 del PTIE,segin motivacion contenida en el informe técnico
municipal adjunto asi como fundamento juridico segundo del presente escrito.

Segundo.- NOTIFICAR la presente resolucién al interesado con indicacién de los recursos
pertinentes.

En Sant Antoni de Portmany.
Documentos anexos:

® Anexo 6. 2015.3940 INF TEC MTO DESFAVORABLE
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Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

6. Expedient 4484/2023. Prorroga de comunicacio prévia urbanistica per ampliacié de xarxa
subterrania.

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacion con el expediente de comunicacion previa que ante este Ayuntamiento se tramita con
motivo de la solicitud presentada en fecha 25 de Julio de 2023, mediante registro nim. 2023-E-RE-
5924 por Santiago Taberner Sanchis con el numero de D.N.I.-09.94- en representacion de la
entidad ALDI REAL ESTATE, S.L.U. con el niumero de C.I.F. B02883791, para llevar a cabo las
obras necesarias para realizar una modificacion/ampliacién en la red subterrdnea de baja tension
para alimentar el auxiliar de obra desde el CT 50815 en el termino municipal de Sant Antoni de
Portmany vy vista la conformidad municipal sobre las referidas obras emitida mediante Decreto nam.
0136 de 19 de enero de 2024, solicitado como ha sido prérroga para la finalizacién de las referidas
obras, en base a los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 25 de Julio de 2023, mediante registro nim. 2023-E-RE-5924 por Santiago
Taberner Sanchis con el nimero de D.N.I.-09.94-en representacion de la entidad ALDI REAL
ESTATE, S.L.U. con el numero de C.I.F. B02883791, presenta comunicacion previa para llevar a
cabo las obras necesarias para realizar una modificacién/ampliacién en la red subterranea de baja
tension para alimentar el auxiliar de obra desde el CT 50815 en el termino municipal de Sant Antoni
de Portmany

Segundo.- En fecha 19 de enero de 2024 se dicta Decreto nim. 0136 por el que se da traslado al
solicitante de la conformidad municipal con las obras referidas a fin de que se proceda a la ejecucion
de las mismas en el plazo maximo legalmente previsto, esto es, 24 meses.

Tercero.- En fecha 17 de diciembre de 2025 mediante registro num. 2025-E-RE-23677 la interesada
solicita prorroga el plazo maximo de ejecucion, por plazo de seis meses adicionales.

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacion aplicable:
e LalLey 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de les llles Balears. (LUIB)

® | os articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y
de Régimen Local de las llles Balears.

e E| articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

® | os articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.
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® El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
Segundo.- El articulo 153.1 b) LUIB dispone:

“1. El procedimiento de comunicacion previa se iniciara mediante una comunicacion suscrita por la
persona promoftora y dirigida al ayuntamiento correspondiente con una antelacion minima, respecto
de /a fecha en que se prefenda dar inicio a /a realizacion del acto, de un dia, en los casos previstos
en el articulo 748.7, y de quince dias naturales, en los casos del articulo 748.2 de esta ley. La
comunicacion aajuntara la documentacion que reglamentariamente o mediante /a ordenanza
municjpal se defermine y que, como minimo, consistira en.

()

b) La fijacion del plazo para la ejecucion de /a actuacion, que en ningun caso sera superior a dos
anios. Este plazo se podra prorrogar en los mismos términos previstos para las licencias”

El articulo 154 LUIB relativo a la eficacia temporal y caducidad de las licencias prevé lo siguiente:

1. Las licencias que por la naturaleza de /os actos que amparen asi/ /o requieran se concederan por
un plazo determinado, tanto para su inicio como para Su finalizacion, que se reflejara expresamente
en el acto del oforgamiento.

2. En fodo caso, /as licencias urbanisticas para ejecutar obras fjjaran un plazo para empezarias y
otro para acabarias, de acuerdo con /o previsto en las normas del/ plan general. En caso de que e
plan general no lo fije se entendera que el plazo para empezar las obras serd de se/s meses, y e
plazo para acabarias sera de tres afios.

Esfos plazos se computarén desde la fecha de comunicacion del acto de oforgamiento de /a licencia,
en e/ caso de haberia obtenido de acuerdo con un proyecfo basico y de efecucion, y desde /a
comunicacion expresa del acto de validacion de/ proyecto de efecucion o del franscurso del plazo de
un mes desde la presentacion a que se refiere e/ articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica fendréan derecho a oblener una préorroga fanto
del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de /las obras, y la obtendrén, en virtud de /a /ey, por
la mitad del/ plazo de que se frafe, s/ /a solicitan de forma justificada y, en todo caso, antes de
agotarse los plazos establecidos. La licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada
por los acuerdos requlados por e/ articulo 57 de /a presente ley.

4. Tendrén derecho a obtener una segunda y ultima prorroga del plazo de finalizacion de /las obras,
por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si'la solicitan de una manera justificada,
siempre que e/ coeficiente de construccion efecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas
lachadas y cublertas, carpinterias exteriores incluidas, y fodo ello se reflefe en un certificado de /a
direccion facultativa de /a obra. E/ plazo de presentacion de /a solicifud y los efectos derivados dei
articulo 57 de /a presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

b. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de /os plazos establecidos en este articulo
0 /as prorrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en el acto administrativo dei
oforgamiento, no se han empezado o no se han acabado /as obras. A estos efectos, el documento
de /a licencia incorporara la advertencia correspondiente.

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: L01070466

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0056 Fecha: 13/01/2026

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 17 de 142

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/

Cad. Validacion



Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - Illes Balears

6. Una vez caducaaa la licencia urbanistica, e/ organo municipal competente /o declarara y acordara
/a extincion de los efectos, de oficio o a instancia de ferceras personas y previa audiencia de la
persona titular.

7. S/ la licencia urbanistica ha caducado, /as obras no se podran iniciar ni prosequir s/ no se pide y se
obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor aplicable a la nueva solicitua, salvo
en los casos en que se haya acoraado la suspension del oforgamiento.

Tercero.- Para valorar la procedencia de la concesién de la prérroga sera necesario determinar si se
cumplen los requisitos previstos en el articulo 154 LUIB antes referido, concretamente en el apartado
3 que a tal efecto indica que, “ZLas personas titulares de una licencia urbanistica fendran derecho a
obfener una prorroga tanfo del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de /as obras, y /a
obtendran, en virfud de /la ley, por la mitad del plazo de que se trate, s/ /la solicitan de forma
Justificada y, en fodo caso, antes de agolarse /os plazos establecidos. La licencia prorrogada por este
procedimiento no quedara afectada por los acuerdos requiados por e/ articulo 57 de /a presente ley.”

En el caso que nos ocupa, se entiende que se cumplen todos los requisitos para conceder la
prérroga solicitada, esto es:

® | a prérroga que se solicita es para la finalizacién de las obras objeto de la comunicacion previa.
El plazo maximo de ejecucion de las obras de la comunicacién previa es por virtud del articulo
153.1 LUIB de dos afnos, que en el presente caso se computan desde el 20 de enero de 2024
con lo que el plazo maximo de ejecucién seria el 20 de enero de 2026. Asi, la prorroga se
solicita en fecha 17 de diciembre de 2025, dentro del plazo de ejecucion de las obras, todo ello
segun previsto en el apartado 4 del articulo 154 LUIB.

e E| plazo de prérroga que resulta, en su caso procedente conceder sera la mitad del plazo
maximo legalmente previsto, esto es, si el plazo es de veinticuatro meses, procedera otorgar un
plazo de doce meses. Si bien el interesado solicita 6 meses, en virtud de la aplicacion del
articulo 154.3 LUIB procede el otorgamiento del plazo prevenido en la normativa, esto es, la
mitad del inicialmente otorgado y por tanto, 12 meses de prérroga para la finalizacién de las
obras.

e Si bien no se ha aportado especificamente motivo justificado alguno para la solicitud de
prérroga, analizando la solicitud del interesado se desprende que la solicitud encuentra su
justificacién en la propia falta de finalizacién en plazo de la obra en cuestion, puesto que obra en
el expediente elementos probatorios de los que se desprende que la obra se encuentra en curso
y que la motivacion de la solicitud se fundamenta de forma tacita en la imposibilidad e la
finalizacion de la misma en plazo, por lo que se ha de entender que la solicitud de prérroga se
encuentra justificada.

Se considera igualmente que la prorroga, ademas de cumplir con la normativa de aplicacion, no
vulnera ni afecta intereses de terceros y se entiende que responde a criterios de buena fe, por lo que
resulta procedente.

Cuarto.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21.1 letra q), de la Ley 7/1985, de 2 de aburil,
reguladora de las bases de regimen local, la Alcaldia ostenta la competencia administrativa para
resolver, quien la tiene delegada en la Junta de Gobierno Local, mediante Decreto de Alcaldia num.
2222 de 25 de junio de 2023.

Visto cuanto antecede, se considera que procede la concesion de la prérroga.
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Vista la propuesta de resolucion PR/2025/6614 de 19 de diciembre de 2025.
Acuerdo:

Primero. CONCEDER a la entidad ALDI REAL ESTATE, S.L.U. con el numero de C.I.F. B02883791,
prérroga para la finalizacion de las obras de la comunicacion previa para realizar una
modificacion/ampliacién en la red subterranea de baja tension para alimentar el auxiliar de obra
desde el CT 50815 en el termino municipal de Sant Antoni de Portmany ,por el plazo de doce (12)
meses para la finalizacién de las obras referidas por concurrir los motivos facticos y juridicos para
ello, ello segun motivacion expuesta en el fundamento juridico segundo y tercero del presente escrito.

**Segundo.- *INDICAR ***al interesado, que la prérroga aqui otorgada concedida comienza a
computarse desde el dia siguiente al vencimiento del plazo inicialmente otorgado para la ejecucion
de las obras objeto de la licencia, esto es, se computara desde el dia 20 de enero de 2026 el cual
venceria el 20 de enero de 2027 INFORMANDOLE que, podra obtenerse una segunda y ultima
prérroga del plazo de finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera
prérroga, si se solicita de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
ejecutado sea al menos del 50% y todo esto se refleje en un certificado de la direccién facultativa de
la obra todo ello de conformidad con lo establecido en el articulo 154 LUIB, este Ayuntamiento, en
caso contrario, una vez transcurrido el plazo aqui prorrogado sin que las obras hayan finalizado, se
entendera que la comunicacion previa se encuentra caducada, con lo que las obras no podran
proseguir si no se solicita una nueva solicitud.

Tercero.-NOTIFICAR la resolucién al interesado con indicacion de los recursos pertinentes.
Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

7. Expedient 9582/2024. Resolucio de procediment de restabliment de legalitat infringida
ordenant la reposiciéo de la realitat fisica alterada mitjangcant demolicié de les actes
d'edificacio, construccio i instal-lacié executades contravenint I'ordenacié urbanistica.

Hechos y fundamentos de derecho:

Examinado el expediente de referencia de procedimiento de restauracion de la legalidad urbanistica
por obras, construcciones e instalaciones ejecutadas y en curso sin licencia o sin ajustarse a sus
determinaciones en parcela identificada en calle Picasso 2 de esta localidad y con referencia
catastral ||| |} incoado a la HERENCIA YACENTE HIJOS JOSE REY
PAREDES (CIF:E57932865) mediante Decreto num. 0310 de 24 de enero de 2025, transcurrido el
plazo de alegaciones y audiencia tramitado como ha sido el procedimiento en todas sus instancias,
de conformidad con lo establecido en el articulo 192 de la Ley 12/2017, de 1 de octubre, de
urbanismo de las Islas Baleares todo ello en base a los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 24 de enero de 2025, se acuerda mediante Decreto numero 0310 la incoaciéon de
procedimiento de restauracion de la legalidad urbanistica a la HERENCIA YACENTE HIJOS JOSE
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REY PAREDES (CIF:E57932865) por ejecutar, realizar o desarrollar actos de construccién o de
edificacion e instalacion, o cualquier otro de transformacién o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo
sin titulo habilitante en finca sita e sita en parcela identificada en calle Picasso 2 de esta localidad y
con referencia catastral_sin titulo habilitante, consistentes en lo siguiente:

- En ZONA 1 (segun informe técnico municipal adjunto a tal resolucion):

-1) Edificacion de nueva planta anexa a la vivienda principal con una superficie grafica de 75m2.

-2) Pavimentacion de parte del perimetro de la vivienda principal con una superficie grafica de 280m?2.
-3) Ampliacién de la vivienda principal con una superficie grafica de 12m2.

En ZONA 2 (segun informe técnico municipal adjunto a tal resolucion):

- 4) ampliacion de terraza cubierta en zona oeste con una superficie grafica de 25m2.

- 5) Construccién de caseta técnica en la zona de retranqueo este con una superficie grafica de 4m2.
-6) Instalacion de pérgola de madera.

-7) Pavimentacion exterior con una superficie grafica de 60m2.

Segundo.- Que en el referido Decreto de incoacion se conferia a los interesados el plazo legalmente
prevenido de quince dias para formular en su caso alegaciones y aportacion de documentos en
defensa de sus derechos asi como el plazo de dos meses para instar la legalizacion de los actos
ejecutados.

Tercero.- Que el Decreto fue debidamente notificado al seﬁor_mediante sede
electrénica en fecha 6 de febrero de 2025, al sefior Jose Rey Freixes en fecha 6 de febrero de 2025
y a la HERENCIA YACENTE HIJOS JOSE REY PAREDES mediante sede electrénica, resultando
rechazada en fecha 7 de febrero de 2025 por no acceder a la misma en el plazo legalmente previsto.

Cuarto.- En fecha 27 de febrero de 2025, mediante registro num. 2025-E-RE-3296 la representacion
legal del_ con DNI ***5420**, es decir, la sefiora Maria Angeles Planells
Torres con DNI nim. ***5044**, en nombre y representacion del referido anteriormente, presenta
escrito de alegaciones oponiéndose a la resolucidon de inicio en los términos siguientes (i) el
expediente se inicia contra una entidad que no tiene personalidad juridica y por lo tanto, no puede
tener condicién de responsable, (ii) se invoca prescripcion de los actos ejecutados por transcurso de
los términos temporales establecidos en la normativa urbanistica, (iii) se invoca falta de motivacién
relativo a la infraccion respecto de la pavimentacion, y en todo caso, su prescripcion y (iii)
disconformidad con las superficies y la valoracion recogidas en el decreto de inicio.

Quinto.- En fecha 19 de marzo se emite diligencia de instrucciéon por el que se confiere tramite de
audiencia de expediente 9582/2024 por un plazo de quince dias.

Sexto.- En fecha 25 de marzo de 2025, mediante registro num. 2025-E-RE-5043 la representacion
legal del seﬁor_on DNI ***5814**, es decir, el sefior Miguel Angel Torres Colomar
con DNI nam. ***4799**, en nombre y representacion del referido anteriormente, presenta escrito de
alegaciones oponiéndose a la resolucién de inicio en los términos siguientes (i) el expediente se
inicia contra una entidad que no tiene personalidad juridica y por lo tanto, no puede tener condicién
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de responsable, (ii) se invoca prescripcion de los actos ejecutados por transcurso de los términos
temporales establecidos en la normativa urbanistica y (iii) se invoca que algunas de las obras no
prescritas, son legalizables.

Séptimo.- En fecha 15 de mayo de 2025, la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el que
resuelve el procedimiento de restauracion de la legalidad urbanistica incoado mediante Decreto num.
0310 de 24 de enero de 2025 a la HERENCIA YACENTE HIJOS JOSE REY PAREDES (CIF:
E57932865) por ejecutar, realizar o desarrollar actos de construccion o de edificacion e instalacién, o
cualquier otro de transformacién o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo sin titulo habilitante en
finca sita e sita en parcela identificada en calle Picasso 2 de esta localidad y con referencia catastral

I s tituio habilitante contrarios a la ordenacién urbanistica , resolviendo lo

siguiente (se transcribe tenor literal del Acuerdo de Junta de Gobierno):

“//Primero.- ESTIMAR PARCIALMENTE /as alegaciones formuladas por la sefiora Maria Angeles
Planells Torres con DN/ num. ***5044** en nombre y representacion de _00/7 DN
num. ***6420** contra el Decrefo numero 0370 de 24 de enero de 2025 de incoacion del presente
procedimiento de profeccion de /la legalidad respecto de /a parcela sita en calle Picasso 2 de esta
tocaliadad y con referencia catastral || KGR 2 A1o' de Portmany, en lo que
respecta a enfender prescritas /as obras consistentes en ampliacion de 72 m? de /a edlificacion sita
en zona 1 y por tanto enfender que no procede seguirse procedimiento de restablecimiento respectc
de /a referida ampliacion de 12 m? de la zona 1, de /a parcela (segun identificacion contenida en e
/nforme fécnico municipal anexo a la resolucion de inicio) y fodo ello con base en /o expuesto en e
fundamento juridico segundo del presente escrifo DECLARANDO al referido inmueble como FUERA
DE ORDENACION parcial en la parte de ampliacién de los 12 m? y fodo ello segun motivacion
conltenida en el fundamento juridico segundo del presente escrito.

Segundo.-DESESTIMAR infegramente e/ resfo las alegaciones, tanto /as formuladas por /a seriora
Maria Angeles Planells Torres con DN/ ndm. ***5044** en nombre y representacion de

con DN/ num. ***5420*, como /as formuladas por e/ serior Miguel Angel Torres Colomar con
DN/ num. ***4799*% en nombre y representacion de/ seﬁor_ con DN/ ***6874*%
contra e/ Decrefo numero 0370 de 24 de enero de 2025 de incoacion del presente procedimiento de
proteccion de la legalidad respectfo de la parcela sita en calle Picasso 2 de esta localidad y con
referencia catastral _ Sant Antoni de Portmany y fodo ello en base a /os
molivos expuestos en el fundamento juridico sequndo de este escrito.

Tercero.- ORDENAR a la HERENCIA YACENTE HIJOS JOSE REY PAREDES (CIF.E£57932865) en
Su calidad de propietarios de /a parcela sita en calle Picasso 2 de esta localidad y con referencia
catastral _S‘anz‘ Antoni de Portmany, a la REPOSICION DE LA REALIDAD
FISICA ALTERADA mediante la REPOSICION, DEMOLICION y SUSPENSION DEFIN/TIVA DE
LOS USOS en /os términos siguientes.:

- En ZONA 7 (segun informe técnico aqjunto).:

-1) Edlificacion de nueva planta anexa a /la vivienda princjpal con una superficie grafica de 76m?2.

-2) Pavimentacion de parte del perimetro de /la vivienda principal con una superficlie grafica de 280m2.
En ZONA 2 segun informe técnico aajunto:

- 4) ampliacion de ferraza cubierta en zona oeste con una superficie grafica de 25mZ.
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- §) Construccion de casela técnica en la zona de refranqueo este con una superficie gréfica de 4m2.
-6) Instalacion de pérgola de madera.
-7) Pavimentacion exterior con una superficie grafica de 60mZ2.

Cuartfo.- INDICAR a /a inferesada que, para proceder a la efecucion de /a orden de demolicion y, de
conformidad con /o regulado en e/ articulo 7193 de la Ley 12/2077, de 29 de diciembre, de urbanismo
de las Islas Baleares, debera presentarse ante este Ayuntamienio e/ correspondiente PROYECTO
DE RESTABLECIMIENTO en e/ plazo de UN MES, contados a partir de /a recepcion de Ja
notificacion de /a presente resolucion.

Quinto.- COMUNICAR a /a interesada que, el PLAZO DE EJECUCION TOTAL DE LAS OBRAS DE
RESTABLECIMIENTO DE LA REALIDAD FISICA ALTERADA es de DOS MESES desde que sea
resuelfo por este Ayuntamiento /a conformidad del proyecto de reposicion de la realidad fisica
presentado con /a orden de demolicion aqui dictada.

Sexto.- INFORMAR a /a inferesada que, a fodos los efectfos legales oportunos, /a valoracion de /as
obras se fija en la cantidad de 63.989, 76 euros.

Séptimo.- ADVERTIR a /a inferesada que, el incumplimiento, una vez que sea firme, de /a orden de
restablecimiento de la realidad fisica a su estado anterior dara lugar, mientras dure, a /a imposicion
de hasta doce MULTAS COERCITIVAS con una periodicidad minima de un mes y cuantia, en cada
ocasion, del 10 por cientfo del valor de las obras realizadas y, en fodo caso, como minimo de 600
euros. En esfos casos, las multas coercifivas deben refterarse con la periodicidad maxima de tres
meses, S/ se frata de las tres primeras; y de dos meses, s/ son posteriores.

Asimismo, en cualquier momento, una vez franscurrido el plazo que se haya serialado para e
cumplimiento voluntario de /a orden por parte de la persona inferesada, se poara llevar a cabo la
EJECUCION SUBSIDIARIA a costa de esta, ejecucion que procede en todo caso una vez
transcurrido e/ plazo derivado de la duodécima multa coercitiva.

Octavo.- INFORMAR a /la inferesada que fodo /o anferior debe entenderse sin perjuicio de Ja
tramitacion del correspondiente EXPEDIENTE SANC/ONADOR.

A estos efecfos, téngase en consideracion que, con arreglo a lo dispuesto en e/ articulo 7176 apartado
2 de la Ley 12/20177, de 29 de diciembre, de urbanismo de /as /slas Baleares, el restablecimiento de
/a realidad fisica alferada con anterioridad a /a resolucion que as/ lo ordene o en el plazo oforgado ai
efecto hace que la SANCION que pueda proceder y se dicte en el procedimiento sancionador que en
Su dia se tramife pueda readucirse.

Noveno.- REPERCUTIR a /as infracforas los gastos de la administracion para las inscripciones
obligatorias en registros publicos derivadas de /a infraccion urbanistica.

Décimo.- NOTIFICAR e/ acuerdo que sobre esfe asunto se dicte a /os interesados, con indicacion de
/os recursos pertinentes. //”

Octavo.- Esta resolucion se notifica a (i) al sefor y a la seﬁora_
_en su condicion de representante del sefor en fecha 19 de mayo
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de 2025; (ii) , al sefior Miguel Angel Torres Colomar representacion legal del sefior || N |} Gz
en fecha 20 de mayo de 2025, (iii)al seﬁor_en fecha 25 de mayo de 2025; y (iv) a la
HERENCIA YACENTE en fecha 27 de mayo de 2025.

Noveno.- En fecha 18 de junio de 2025 mediante registro num. 2025-E-RE-12170 se interpone por la
sefiora Maria Angeles Planells Torres en representacion del sefior |Gz ecvrso de
reposicion contra la referida resolucion.

Décimo.- En fecha 3 de julio de 2025 la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el que resuelve
lo siguiente: (se transcribe tenor literal):

“/Primero.- ESTIMAR PARCIALMENTE e/ RECURSO DE REPOS/ICION interpuesto por la sefiora
Maria Angeles Planells Torres en representacion del sefior WN/ nam. ***5420*
contra el Acuerdo de Junta de Gobierno Local de 15 de mayo de e resolucion procedimiento
de restauracion de la legalidad urbanistica por efecutar, realizar o desarrollar actos de construccion o
de edlficacion e Instalacion, o cualquier ofro de fransformacion o uso del suelo, del/ vuelo o dei
subsuelo sin titulo habilitante en finca sita e sita en parcela identificada en calle ||| e ¢st2
localidad y con referencia cafasz‘ra/_s/n titulo habilitante contrarios a la
ordenacion urbanistica, en /o que se refiere a entender que e/ Acuerdo de Junta de Gobierno Locai

de 15 de mayo de 2025 adolece de causa de anulabilidad y todo ello segun motivacion conteniada en
e/ fundamento juridico material primero del presente escrito.

Segundo.- ANULAR /os siguientes actos (i) Diligencia de instruccion de fecha 79 de marzo de 2024
por el que se confiere tramite de audiencia, (i) (1i) Propuesta de resolucion que eleva e/ organc
nstructor a la Junta de Gobierno de fecha 9 de mayo de 2025 y (iii) Acuerdo de Junta de Gobierno
Local de 15 de mayo de 2025 de resolucion del procedimiento que nos ocupa y DECLARAR validos
el resto de los actos y trémifes obrantes en el procedimiento ACORDANDOSE seguir con /a
tramitacion del expediente hasta /a fotal resolucion del mismo de conformidad con la normativa
urbanistica aplicable y siguiendo fodos /los tramites legales oportunos RETROTRAYENDO e
procedimiento al momento procedimental inmediatamente anterior a /la apertura del tramite de
audiencia SIGUIENDOSE el procedimiento hasta dictarse resolucion que oforgue o deniegue la
legalizacion solicitada.

Tercero.- NOTIFICAR /a presente resolucion al interesado, a los efectos oportunos.Il”

Décimo.-primero.- Esta resolucién se notifica a la sefiora Maria Angeles Planells en fecha 4 de julio

de 2025, al sefior en fecha 10 de julio de 2025, al seﬁor_en

fecha 12 de julio de 2025, al sefior en fecha 14 de julio de 2025, a la
herencia yacente hijos en fecha 15 de julio de 2025.

Décimo.-segundo.- En fecha 17 de julio de 2025 se dicta Acuerdo de Instruccién por el que se
acuerda la apertura de la fase probatoria por plazo de quince dias declarandose procedente la
practica de la prueba de confrontacion del teléfono y dispositivo utilizado para la realizacion de las
fotografias aportadas por el interesado (el seﬁor_ En cuanto al informe pericial
anunciado se considera procedente y acorde al derecho de defensa admitir como prueba la
aportacion por el interesado del Informe pericial que se anuncia sobre dimenciones, valores y
caracteristicas de la edificacion anexa declarandose improcedente la prueba propuesta sobre la
confirmacion de la capacidad e idoneidad del técnico municipal que ha emitido el informe municipal
adjunto a la resolucion de inicio.
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Décimo-tercero.- Este Acuerdo se notifica a los interesados; a la sefiora Maria Angeles Planells en

fecha 25 de julio de 2025, al sefior en fecha 26 de julio de 2025, al sefior |}
_ en fecha 28 de julio de 2025, al senor en fecha 28 de julio
de 2025, a la herencia yacente hijos | | | | I <~ fecha 29 de julio de 2025 y a la sefiora

intentada la notificacion en papel resultando infructuosa se procede a la
publicacién en el BOE la cual resulta rechazada en fecha 23 de septiembre de 2025.

Décimo-cuarto.- En fecha 18 de agosto de 2025 mediante registro num. 2025-E-RE-15931 se
interpone por la sefiora Maria Angeles Planells en nombre y representacion del sefior

recurso de reposicion contra el acuerdo de instrucciéon de 17 de julio de 2025 en lo que
respecta a la denegacion de prueba sobre la confirmacion de la capacidad e idoneidad del técnico
municipal que ha emitido el informe municipal adjunto a la resolucién de inicio.

Décimo-quinto.- En fecha 19 de agosto de 2025 mediante registro nim. 2025-E-RE-15983 se
aporta por la sefiora Maria Angeles Planells en nombre y representacién del sefior }

i) informe sin firmar del arquitecto José Torres Torres y (ii) plano de superfices |
incorporan al expediente.
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Décimo-sexto.- En fecha 20 de agosto de 2025 mediante registro nim. 2025-E-RE-16027 se aporta
nuevamente informe del arquitecto José Torres Torres firmado manualmente y (ii) plano de
superficies.

Décimo.-séptimo.- En fecha 29 de septiembre de 2025 el 6rgano instructor acuerda la apertura del
tramite de audiencia. Este acuerdo se notifica a la sefiora Maria Angeles Planells en fecha 13 de
octubre de 2025, al sefio en fecha 13 de octubre de 2025, al seﬁor-
en fecha 10 de octubre de 2025, al sefior Miguel Angel Torres Colomar en fecha 14 de

octubre de 2025, a la herencia yacente hijos José Rey Paredes en fecha 14 de octubre de 2025 y a
DR - - o e 13 de octubre de 2025.

la sefora
Décimo-octavo.- En fecha 30 de septiembre de 2025, mediante registro num. 2025-E-RE-18417 se
presenta escrito por el que pone de manifiesto posible acceso ilegitimo al expediente.

Décimo-noveno.- En fecha 3 de noviembre de 2025 mediante registro num. 2025-E-RE-20423 se
presenta por el sefior Miguel Angel Torres Colomar en nombre y representacion del sefior
escrito de alegaciones.

Vigésimo.- En fecha 3 de noviembre de 2025 mediante registro num. 2025-E-RE-20483 se presenta
por la sefiora Maria Angeles Planells en nombre y representacién del sefior
escrito de alegaciones.

Vigésimo-primero.- En fecha 14 de noviembre de 2025 visto el informe del arquitecto José Torres
Torres y el plano de superficies aportado en fase de audiencia, se procede por los Servicios
Técnicos municipales en misma fecha a emitir informe de valoraciéon de las obras segin mediciones
referidas en tal informe pericial. El referido informe se incorpora al expediente cuyo contenido
constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui reproducido mediante la indicacion de la url
de verificacién https://santantoni.sedelectronica.es/do

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- Legislacion aplicable:
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- Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares (LUIB).

- Plan General de Ordenacion Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en
fecha de 2 de junio de 1987 y publicado en BOCAIB n.° 90 de fecha 21 de julio de 1987, texto
refundido publicado en BOIB n.° 117 de 29-09-2001.

- Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera (PTIE) aprobado definitivamente por el pleno del
Consell Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005, publicado en el BOIB num. 50 de 31
/03/2005 y la Modificacion nimero 1y 2 del PTIE.

- Ley 20/2006, de 15 de diciembre, municipal y de régimen local de las llles Balears.
- Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del régimen local.
Segundo.- En cuanto a las alegaciones formuladas por los interesados.

El articulo 190 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, en su
apartado 1 dispone lo siguiente:

7. La administracion compefente disponaré la demolicion o el restablecimiento inmediafo de /los acfos
que sean manifiestamente incompatibles con /la ordenacion urbanistica cuando consistan en
actuaciones de urbanizacion o de ediificacion.

2. A este efecfo, una vez nofificado e/ inicio del procedimiento de restablecimiento, que no incluira e
requerimientfo para que en el plazo maximo de dos meses las personas o /as entidades
presuntamente responsables de /a infraccion urbanistica solicifen el correspondiente tifulo habilitante,
¥ una vez evacuado el tramite de alegaciones y de audiencia, se dictara y nolificara la orden de
demolicion o restablecimiento en el plazo maximo de un afio, a contar desde la fecha de /a
resolucion de iniclo, transcurrido e/ cual se

El eje central de las alegaciones formuladas por los interesados en fase de alegaciones se centran
en los siguientes:

Por un lado, las alegaciones del seﬁor_ con DNI ***5420** se basan en los

siguientes fundamentos;

® El| expediente se inicia contra una entidad que no tiene personalidad juridica y por lo tanto, no
puede tener condicion de responsable.

® Se invoca prescripcion de los actos ejecutados de ampliacidn de vivienda en la zona identificada
en el informe técnico como “zona 1” por transcurso de los términos temporales establecidos en
la normativa urbanistica.

® Se invoca falta de motivacion relativo a la infraccion respecto de la pavimentacion, y en todo
caso, su prescripcion.

e Disconformidad con las superficies y la valoracion recogidas en el decreto de inicio.

® Impugnacion en forma de recurso de reposicién contra la inadmisiéon de prueba de verificacion
de cualificacion del funcionario firmante del informe técnico adjunto a la resolucién de inicio.
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e Nulidad del procedimiento por falta de cualificaciéon del funcionario firmante del informe técnico
adjunto a la resolucion de inicio.

Por otro lado, las alegaciones del seﬁor_con DNI ***5814** se basan en los

siguientes;

® E| expediente se inicia contra una entidad que no tiene personalidad juridica y por lo tanto, no
puede tener condicion de responsable.

® Se invoca prescripcion de los actos ejecutados por transcurso de los términos temporales
establecidos en la normativa urbanistica.

® Se invoca que algunas de las obras no prescritas, son legalizables.

e Se invoca que el avance del nuevo PGOU prevé que la finca sea suelo urbanizable invocando
se tenga en cuenta esta futura calificacion.

Vistas las alegaciones por parte de distintos interesados dentro del presente procedimiento, se
procedera a su resolucion en este mismo escrito, abordando separadamente los fundamentos y
pretensiones de cada uno. En primer término, se dara respuesta a los argumentos esgrimidos por la
parte del sefior y, seguidamente, se resolveran los planteamientos formulados
por la parte del sefo todo ello en aras de preservar el debido analisis

individualizado y el respeto al principio de motivacion.

En cuanto a los motivos del seﬁor_

- En lo que respecta al inicio de un procedimiento de restablecimiento de la legalidad infringida contra
una masa hereditaria.

La representacion legal del interesado invoca que la HERENCIA YACENTE HIJOS JOSE REY
PAREDES, CB no tiene personalidad juridica y que por lo tanto no puede iniciarse procedimiento
alguno relativo a las actuaciones constatadas, ademas, junto a lo referido, menciona que se esta
masa patrimonial no es la propietaria del lugar donde se han cometido las infraccion y que tampoco
se trata de la promotora.

En primer lugar, aclarar al interesado que, aunque sostiene que la masa hereditaria no ostenta la
titularidad de la parcela, a la vista de los datos catastrales, se ha constatado que la finca aparece
inscrita o identificada como perteneciente a “HERENCIA YACENTE HIJOS JOSE REY PAREDES
(CIF:ES57932865)”. Tal inscripcion catastral, evidencia que el unico titular reconocido a efectos
administrativos/catastrales es la masa hereditaria, en consecuencia, la Administracién esta
plenamente a dirigir sus actuaciones a quien conste como propietario al efecto.

En tanto no se acredite la aceptacion o renuncia formal de la herencia por parte de los eventuales
herederos, esta masa patrimonial continla siendo la titular dominical segun registro catastral de
los bienes y derechos que pertenecian al causante.

La vinculacion de la masa hereditaria al presente procedimiento de restablecimiento de la realidad
infringida, que no procedimiento sancionador, lo es por la condicidon de propietaria titular dominical de
la parcela donde se han ejecutado los actos edificatorios y es dicha legitimacion la que le ostenta
cualidad de interesada en el presente procedimiento y es de reiterada la distinta jurisprudencia en la

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: L01070466

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0056 Fecha: 13/01/2026

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 26 de 142

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/

Cod. Validaciol



Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - Illes Balears

que se reconoce que la herencia yacente puede ostentas legitimacion procedimental tanto en
procedimientos administrativos como judiciales.

Recordar al interesado lo expuesto en el art. 164.9 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears, relativo a las personas responsables, ‘9. 7ambién podran
sancionarse las entidades y uniones sin personalidad jurfdica, como comunidades de bienes o
herencias yacentes, cuando la infraccion consista en /a fransgresion de deberes o de prohibiciones,
cuyo cumplimiento les corresponada, y seran responsables solidarios del pago de la multa que, en su
caso, se pueaa Imponer a los particijpes o cotifulares de estas enfidades, en proporcion a sus
respectivas particjpaciones.”

No obstante, aun lo afirmado anteriormente, cabe recordar a los interesados que las resoluciones
acaecidas en el presente procedimiento, segun obra en este Consistorio, del analisis del mismo
expediente, y como se ha referido en las distintas resoluciones, han sido notificadas,todas y cada

una de ellas, a parte de a la herencia referida, a los propios interesados, estos son;
con DNI ndm. **5814*, _con DNI ndm. ***8959** y

con DNI nim. ***5420**.

Por todo lo expuesto esta alegacion merece ser desestimada.

- En cuanto a la prescripcién de los actos ejecutados de ampliacién de vivienda en la zona
identificada en el informe técnico como “zona 1” por transcurso de los términos temporales
establecidos en la normativa urbanistica.

En primer lugar es necesario dejar claro que nos encontramos ante una parcela ubicada en suelo
rastico en la que existian ubicadas dos edificaciones que eran anteriores a 1956 y por tanto
legalmente implantadas, pero ambas se ubican en una parcela de 4.044m2 inferior a la parcela
minima y contraviniendo la norma 10 del PTI, segun se informa en el informe técnico municipal
adjunto a la resolucion de inicio por lo que se concluye que nos encontramos ante edificaciones
inadecuadas por virtud de la normativa de aplicaciéon no pudiéndose, bajo ningun concepto ser éstas
ampliadas en virtud de lo expuesto lo que nos lleva a concluir que las ampliaciones descritas en el
informe técnico son contrarias a la ordenacién urbanistica.

Ahora bien el articulo 196 LUIB dispone:

“71. £/ procedimiento de restablecimiento sélo se poadra iniciar validamente mieniras los actos estérn
en curso de efecucion, de realizacion o de desarrollo y dentro de /os ocho afios siguientes a su
finalizacion completa, y siempre que antes del lranscurso de este plazo se haya nolificado o
Infentado legalmente la nofificacion de la resolucion de inicio del procedimiento a las personas
Inferesaaas.

2. No prescribira la accion para iniciar e/ procedimiento de restablecimiento cuando se trate.

a) De actos o usos llegales o no admitidos, que en e/ momento de ejecutarlos se encuenitren en
ferrenos que tengan /a clasificacion de suelo rastico protegiao.

b) De actfos o usos flegales o no admitidos que afecten a bienes o a espacios catalogados en ei
planeamiento municipal o declarados de interés cultural o catalogados, parques, jardines, espacios
libres, infraestructuras publicas u olras reservas para dotaciones.
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3. £/ plazo se computa desde e/ dia en que acaban los actos definitivamente. A este efecto, /a obra
se entiende acabada lofalmente cuando as/ se acredita por cualquier medjo de prueba admitido en
derecho, cuya valoracion se haré de acuerdo con los criferios que establece la Ley 1/2000, de 7 de
enero, de enjuiciamiento civil, y cuya carga recae en quién alega.

4. Los acfos de uso o los cambios de uso de edificaciones sin /a licencia correspondiente fenaran
caracter permanente. El computo del plazo se iniciara a partir de /a fecha en que cese /a actividad o
el uso ifegal.

b. En Jos supuestos de actos que se hagan al amparo de aprobacion, de licencia preceptiva o de
orden de ejecucion, el plazo empezara a computar desde e/ momento en que se anule el titulo
administrativo que los ampara.”

El articulo 299 de la Ley 7/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil (en adelante LEC)
“71. Los medios de prueba de que se podra hacer uso en juicio son.

7.9 Interrogaftorio de /as partes.

2.° Documentos publicos.

3.2 Documentos privados.

4.° Dictamen de peritos.

5. ° Reconocimiento judicial.

6.° Inferrogatorio de festigos.

2. También se admitiran, conforme a /o dispuesfo en esta Ley, /los medios de reproduccion de /a
palabra, el sonido y la imagen, asi como los instrumentos que permiten archivar y conocer o
reproducir palabras, dalos, cifras y operaciones matematicas llevadas a cabo con fines contables o
de otra clase, relevantes para e/ proceso.

3. Cuando por cualquier ofro medio no expresamente previsto en /os apartados anteriores de este
articulo pudiera obfenerse certeza sobre hechos relevantes, el tribunal, a instancia de parte, /o
aamitira como prueba, adoplando las medidas que en cada caso resulten necesarias.”

En consecuencia, la valoracion de la prescripcion invocada debera analizarse teniendo en cuenta los
medios probatorios aportados y los criterios previstos en la LEC. Por ello la determinacion de lo
factico vendra como consecuencia de la conviccion del érgano resolutor respecto de la prueba
aportada y esta conviccidon se puede alcanzar a través de los criterios de razonamiento comun vy
mediante determinadas reglas (cientificas o técnicas), o conforme a las reglas de la sana critica. Las
reglas de la sana critica “son /os criterios normativos (reg/as, pero no juridicas) que sirven al hombre
normal, en una actitud prudente y objetiva (sana) para emitir juicios de valor (estimar, apreciar.
acerca de una cierta realidad)” De esta manera, se puede ver que las reglas de la sana critica
constituyen un medio, mientras que la libre conviccion del 6rgano resolutor es un resultado.

En el caso que nos ocupa el interesado invoca prescripcion en lo que se refiere a la ampliaciéon de
12m2 de la vivienda en zona 1, esto es la ampliacion de la vivienda principal (cuerpo edificatorio
principal) de 12 m? de la la zona 1 terminan en el afio 2016, aportando distintas pruebas que
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esclarecen tal situacion tales como fotografias de fechas marzo de 2016, septiembre de 2016, video
del interior de la vivienda que se invoca ser la parte ampliada. Tanto las fotografias como el video
han sido contrastados en acto probatorio por el 6rgano instructor para verificar la fecha y hora de su
realizaciéon comprobandose que se corresponden con las fechas indicadas y con la edificaciéon en
cuestion.

Analizada la prueba aportada asi como las imagenes obrantes en el informe técnico municipal
obrante en la resolucion de inicio y consultadas las imagenes del IDEIB, MUIB, se puede llegar a la
conviccién razonable que los actos ejecutados de ampliaciéon de 12 m? de la edificacidn principal se
hayan finalizados presumiblemente entre marzo y septiembre de 2016 y, por lo tanto, visto que el
plazo de prescripcién previsto en el articulo 196 LUIB es de ocho afios, ya hubiera transcurrido dicho
plazo desde septiembre de 2016 hasta septiembre de 2024 y visto que el presente procedimiento se
incoa en enero de 2025 se puede considerar respecto de la referida ampliacién de 12 m? de la
edificacién principal en zona 1, las obras se encuentran prescritas aunque ello no obsta para que
sean contrarias a la ordenacién y por tanto declaradas formalmente “fuera de ordenacion” todo lo
cual sera resuelto en el presente expediente declarando el inmueble en situaciéon de fuera de
ordenacion en virtud de la parte relativa a la ampliacion de 12 m? aqui referida.

- En cuanto a la falta de motivacion relativo a la infraccion respecto de la pavimentacion, su
prescripcion y regulacion segun normativa urbanistica.

El interesado procede a argumentar que la pavimentaciéon se ha ejecutado conforme a titulo
habilitante, invocando la comunicacién previa realizada en el afio 2019 obrante en expediente 2213
/2019 y que, en todo caso, ha prescrito y por otra parte aporta informe emitido por arquitecto el sefior
José Torres Torres por el que invoca no ser un acto constructivo computable en suelo rustico
considerandolo por tanto una actuacién inécua no contraria a la ordenacion.

El argumento se desesetima.

En primer lugar, en virtud de lo dispuesto en el Plan Territorial de Ibiza (PTI 2005, BOIB num. 50, de
31 de marzo de 2005 y su modificacion n.° 1 de 2019), la parcela objeto del presente informe se
encuentra clasificada como Suelo Rustico Comun - Area de Transicion (SRC-AT). De conformidad
con la normativa urbanistica aplicable, es preceptivo cumplir el parametro de parcela minima exigido
para esta categoria, conforme a la Norma 10, apartado 1, del referido PTI, que en su punto 1.3
establece la necesidad de una superficie de al menos 15.000 m? para los terrenos calificados como
SRC-AT. En este caso, la parcela identificada con la referencia catastral

presenta una superficie grafica de 4.044 m2, por lo que incumple dicho requisito minimo y, en
consecuencia, ninguna de las ampliaciones de las edificaciones, instalaciones o construcciones
ejecutadas resultan legalizables.

Cualquier actuacioén urbanistica en suelo rustico no sélo ha de cumplir el PTl y el PGOU sino que
también debe cumplir lo previsto en laLey 6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las Islas
Baleares (LSR).

Ademas de lo referido anteriormente, es menester acudir a lo expuesto en el articulo 20 de la por la
que se considera lo siguiente:

“7. Las actuaciones que no comporten la ejecucion de obras de las que resulfen nuevos edijficios o
/nstalaciones o afecten a alguno ya existente, se efectuarén de acuerdo con lo que disponga la
normativa sectorial o la general reguladora de /os usos, obras y actividades.

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: L01070466

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0056 Fecha: 13/01/2026

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 29 de 142

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/

Cod. Validaciol



Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - Illes Balears

Cuando supongan /a implantacion sobre los ferrenos de construcciones, instalaciones o elementos
moviles o prefabricados susceplibles de algun uso de los confemplados en esta Ley, deberdn
someferse a los mismos requisitos y procedimientos de auforizacion definidos para /as actuaciones
que comporten edificaciones de nueva planta.

()

4. Las actuaciones que supongan la construccion de edificaciones o instalaciones de nueva planta se
somefteran, para su auforizacion, no solamente a /os requisitos y procedimientos establecidos por /a
normativa general reguladora de /los usos, obras y actividades, sino ftambién a /los definidos en esta
Ley, segun e/ uso al que se vinculen y de acuerdo con lo que dispone e/ titulo /V. ”

De /o expuesto se desprende que cualesquiera edificaciones, construcciones e intalaciones en suelo
rastico susceptibles de usos previstos en /la referida norma, debera ademas de cumplir e/ resto de
normativa general de aplicacion, esfo es, PTl, PGOU, LUIB etc, también /as prescripciones previstas
enlaLSR.

Establecido lo anterior, el articulo 28 de la Ley de suelo rustico establece:

2. El porcentaje maximo de /a parcela que podré ocuyparse por /a edificacion y el resfo de elementos
constructivos, que debera ser inferior:

()
b) En las islas de lbiza y de Formentera.: Al 5 por 100

La pavimentacion ejecutada por el interesado constituye una construcciéon destinada al uso
residencial que, de conformidad con la Ley 6/1997 de suelo rustico si se computa
urbanisticamente y por tanto supone una ampliacion del parametro de ocupacién, (articulo 28)
y como se ha indicado anteriormente, y visto que nos encontramos ante una parcela inferior a la
parcela minima, no cabe ampliaciéon alguna con lo que la actuacion resulta contraria a la
ordenacion.

El informe técnico del arquitecto omite absolutamente el deber de cumplimiento de la Ley de Suelo
Rustico lo cual resulta esencial en el caso que nos ocupa puesto que si resulta de aplicacién la
norma referida y si computa por ocupacién dicha actuacion y por tanto, sin parcela minima no cabe
ampliacién alguna de ningun parametro.

En cuanto a la motivacién invocada para la ejecucion de tal elemento constructivo este Consistorio
no puede estimar la condicidon personal del interesado para contravenir la normativa urbanistica de
aplicacion y por tanto no cabe estimar que pueda “excusarse” de cumplimiento la legalidad vigente
atendida una situacion personal concreta. El motivo se desestima.

En cuanto a la prescripcion, de conformidad con el articulo 196 LUIB, no habrian transcurrido el
plazo de ocho afnos de aplicacion en el caso que nos ocupa para entender prescritas tales
actuaciones segun invoca el interesado y es que en la comunicacién previa de fecha 21 de mayo de
2019 obrante en el expediente 2213/2019 el propio interesado indica que la actuacion se llevara a
cabo a partir del 27 de mayo de 2019, es decir, por lo que no cabe estimar la prescripcion de los
mismos.

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: L01070466

NUmero: 2025-0056 Fecha: 13/01/2026

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 30 de 142

Cod. Validaciol
Verificacion: ht



Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - Illes Balears

Asi en el caso que nos ocupa no existe género de duda alguna que la actuacion de pavimentacion
exterior de la parcela se ha ejecutado dentro del periodo de los ocho afios y por tanto no estaria en
absoluto prescrita. Se desestima la prescripcion invocada.

Junto a lo anterior, y en respuesta a lo relativo de que el Ayuntamiento no haya emitido ninguna
resolucion de ineficacia de la comunicacion previa presentada es necesario recordar al interesado
que, por regla general, el hecho de que la Administracién no efectue una inspeccion o no verifique
inmediatamente la adecuacién de la obra comunicada al planeamiento no conlleva por si mismo la
validacion de las obras objeto de la misma sino que la Administracion podra, comprobada la
infraccion, en cualquier momento incoar procedimiento de proteccién y de la legalidad y sancionador
correspondientes con lo que no se produce una convalidacién por el hecho de no haberse realizado
inspeccién alguna durante la ejecucién de las obras comunicadas. Merece recodar al interesado que
el sistema legal confia en que la declaracidon responsable o comunicacién previa responde a un
compromiso formal y documentado de cumplimiento, quedando la Administracion facultada para
supervisar y, en caso de irregularidades, iniciar los procedimientos sancionadores o de
restablecimiento de la legalidad urbanistica, tal y como se ha efectuado.

En el ambito del Derecho urbanistico, cuando se han ejecutado obras sin titulo habilitante o
contraviniendo la normativa vigente, la Administracion esta facultada para iniciar directamente un
procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica, sin necesidad de declarar
previamente la ineficacia de una comunicacién previa o declaracidon responsable que ademas,
ya estaria vencida, s6lo cabe incoar el procedimiento que nos ocupa.

La jurisprudencia ha seguido una linea uniforme a lo largo del tiempo calificando esta facultad
conferida a la Administracion por el ordenamiento juridico como una “potestad-deber” (STS 8-11-
1978 y 15-02-2012). La calificacion de “deber” viene dado por su caracter reglado que ya recogia el
art 179.2 del TR76 al exigir la necesaria motivacion de la denegacién. La Administracién, en el
restablecimiento de la legalidad urbanistica, trata en primer lugar de constatar un hecho: se ha
realizado una obra sin licencia o excediéndose de la licencia concedida. Hecha la verificacion, no
tiene opcion: necesariamente debe actuar y restablecer el orden juridico conculcado.

Por tanto, no merece mas que desestimarse el motivo expuesto por lo fundamentos que ya se han
desarrollado.

- En cuanto a la disconformidad con las superficies y la valoracion recogidas en el decreto de inicio.

La representacion legal de la interesada procede a manifestar su disconformidad con la valoracion
de las obras realizadas por el técnico de esta Administracion, invocando que el valor establecido, asi
como las superficies escogidas son muy superiores a la realidad. Se aporta por el sefior Xavier Rey
Freixes planos firmados por el arquitecto José Torres Torres en el que se aportan mediciones de las
edificaciones ubicadas en la denominada zona 1.

Respecto a este argumento, en primer lugar cabe aclarar que corresponde a la parte que cuestiona
la valoracion administrativa aportar elementos de prueba que acrediten, con la suficiente entidad, la
supuesta desproporcion o error, tal y como han sefialado reiteradamente los tribunales. Por otro
lado, no basta con una mera afirmacién de que el importe es “muy superior a la realidad”, se requiere
un informe pericial o documentacion técnica que determine con rigor y precision el valor que se
considere ajustado, desplazando asi la presuncién de certeza de la que goza el informe oficial.
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Asi se indica en STSJ 328/2016 de Baleares de 7 de junio de 2016, afirmando que “as
comprobaciones de valores de la Administracion gozan de presuncion de certeza que puede
desvirtuarse mediante prueba de contrario”.

Asi las cosas, también es posible, si acudimos al informe adjunto al Decreto de incoacién del
presente procedimiento de restablecimiento de la legalidad, corroborar que esta valoraciéon de las
obras, asi como superficie indicada se lleva a cabo de la siguiente manera: (se transcribe
literalmente el extracto del informe técnico) ‘No Aa sido posible localizar muestras de inmuebles con
un emplazamiento y unas caracteristicas similares a /la edificacion objefo del presente informe, por /o
qQue /a valoracion de /as actuaciones detectadas en e/ momento de la inspeccion de fecha 70 de
enero de 2025, se realiza segun Método simplificado del calculo del presupuesto de referencia de:
COA/B en base a los costes de /a construccion tipo en /as llles Balears.”, por lo tanto la valoracion de
la administraciion respecto de las obras se ajusta a lo dispuesto en el articulo 177 LUIB de forma
estricta y bajo motivos objetivos contrastables.

No obstante visto que obra en el expediente planos de medicién firmados por arquitecto que han
detallado pormenorizadamente las mediciones de las edificaciones y que si bien el informe técnico
municipal realizé una medicion basada en imagen en el IDEIB habida cuenta que no se permitié por
el insteresado la visita de inspeccion in situ para realizar las mediciones exactas, revisado tales
planos que reflejan una medicién exacta de los elementos, se considera procedente estimar las
superficies indicadas en tal plano siendo éstas las siguientes:

Las mediciones obrantes en el informe técnico municipal eran las siguientes:

-1) Edificacion de nueva planta anexa a la vivienda principal que segun informe técnico municipal
contaba con una superficie grafica de 75m2, se estima acreditado la superficie de 60,3 m?
compuesta por 34,80 m?y 25,50 m? compuesta por almacén y porche.

-2) Pavimentaciéon de parte del perimetro de la vivienda principal que segun informe técnico
municipal contaba con una superficie grafica de 280m2 se estima acreditada la superficie de 233,53
mZ.

-3) Ampliacién de la vivienda principal con una superficie grafica de 12m2. (actuacion que se estima
prescrita segun se ha indicado el punto primero del presente fundamento y por tanto no se tiene en
cuenta para la valoracion de las obras).

En consecuencia, en fecha 14 de noviembre de 2025 se ha procedido a emitir informe técnico
municipal que se adjunta realizando un célculo de la valoracion de las obras segun la medicién aqui
estimada, aplicando idénticos valores de referencia del COAIB que los obrantes en la resolucién de
inicio en la que se valora el total de las obras en 37.835,88 euros.

En consecuencia, procede estimar la alegacion en lo que respecta a la mediciéon y por lo tanto
valoracion de las obras de la zona 1 que debe entenderse ascendientes a 37.835,88 euros.

- En cuanto a la impugnacién econtra la inadmision de prueba de verificacion de cualificacion del
funcionario firmante del informe técnico adjunto a la resolucién de inicio.

Se invoca indefensién por la denegacion de la prueba referida invocandose que no se ha podido
conocer la cualificacion del funcionario firmante del informe técnico adjunto a la resolucién de inicio lo
que puede generar indefension presentandose recurso de reposicidon contra el acuerdo del érgano
instructor de denegacioén de la prueba referida.
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El argumento se desestima.
El articulo 77 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre dispone:

“7. Los hechos relevantes para la decision de un procedimiento podran acreditarse por cualquier
medio de prueba admisible en Derecho, cuya valoracion se realizara de acuerdo con /os criterios
establecidos en la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enyjuiciamiento Civil.

2. Cuando la Administracion no fenga por cierfos los hechos alegados por /os inferesados o /la
naturaleza del procedimiento lo exjja, el instructor del/ mismo acordars /a apertura de un periodo de
prueba por un plazo no superior a treinta dias ni inferior a diez, a fin de que puedan practicarse
cuantas juzgue pertinentes. Asimismo, cuando /o considere necesario, e/ instructor, a peticion de /os
interesados, poadra decidir la apertura de un periodo extraordinario de prueba por un plazo no
superior a diez dias.

3. E/ instructor del procedimiento s6lo poadra rechazar las pruebas propuestas por /os interesados
cuando sean manifiestamente improcedentes o innecesarias, mediante resolucion motivaaa.

Tal y como obra en el acuerdo de instruccion en el que se deniega motivadamente la practica de la
prueba en cuestion, el motivo de la denegacion es que la practica de tal prueba resulta
manifiestamente innecesaria puesto que no tiene como finalidad el esclarecimiento de los extremos
objeto del presente expediente con lo que ya quebraria en primer lugar la previsién del articulo 77
antes referido.

Merece recordar que las actuaciones de los funcionarios ostentan presuncion de validez
incluyendo las actas e informes de lo que se desprende que se presumen validas y realizadas por
personal competente, la referida presuncion de validez y veracidad y visto que no existe en el
procedimiento hecho o elemento factico alguno que haya podido desvirtuar o poner en duda tal
presuncion resulta una prueba que es manifiestamente innecesaria, motivo para denegar la misma
segun el articulo 77 de la Ley 39/2015.

La presuncién de legalidad y acierto de los actos administrativos (art. 39.1 de la Ley 39/2015)
implica que la carga de la prueba de los vicios o defectos (incluida la supuesta incompetencia del
funcionario por falta de titulacidon) recae sobre quien los alega, sin que la Administracién tenga que
probar la aptitud de su personal méaxime cuando la titulaciéon es un requisito de legalidad del acto
de nombramiento del funcionario, no un hecho a probar en el procedimiento sancionador. La
competencia del funcionario se presume, y si se cuestiona, es el interesado quien debe aportar
indicios solidos que justifiquen la necesidad de una prueba adicional, lo que no ha acontecido en el
presente caso.

Se trata de una prueba a todas luces innecesaria y no fundada en ningun extremo factico objeto del
procedimiento, motivo por el que se entiende que la denegacién de la misma resulta procedente y
ajustada a Derecho y no concurre en modo alguno la indefensién invocada.

Por su parte, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 112 de la Ley 39/2015 se debe entender
que el acuerdo de instruccion de denegacion de la referida prueba constituye un acto de tramite que
no cumple la prevision del apartado 1 del articulo 112 y por tanto no es susceptible de recurso de
reposicion de forma auténoma a pesar de que el interesado si que formula recurso de reposicion
contra la misma, y por tanto, visto que no concurren los requisitos para entender que se trata de un
acto susceptible de recurso, tal y como se prevé en el apartado 2 del referido articulo, se procede en
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la presente resolucion finalizadora del procedimiento a su consideracion y analisis concluyendo que
el acuerdo de instruccién es ajustado a Derecho y no concurre motivo de impugnacién invocado.

Procede por tanto desestimar integramente el argumento.

- En cuanto a la nulidad del procedimiento por falta de cualificacion del funcionario firmante del
informe técnico adjunto a la resolucién de inicio.

Se invoca nulidad del procedimiento por falta de cualificacién del inspector de urbanismo para emitir
informe técnico adjunto a la resolucién de inicio.

El argumento se desestima.

Una de las funciones del funcionario inspector de urbanismo es ademas de realizar las inspecciones
correspondientes, la emisién en su caso de los informes relativos a la posibles infracciones
urbanisticas a fin de poder tramitar en su caso el procedimiento de disciplina urbanistica
correspondiente.

La plaza de funcionario inspector de urbanismo, funcionario de categoria A2 debe ser cubierta por
persona con titulacion suficiente para el desempefo de sus tareas.

Tanto ingenieros, como ingenieros técnicos, como arquitectos, arquitecto técnicos y otras titulaciones
de idénticas competencias profesionales estan capacitados para la emisién de informes en materia
de disciplina urbanistica en contra de lo indicado por el interesado. No existe una reserva de
exclusividad monopolista para un colectivo profesional y asi lo ha indicado reiterada jurisprudencia
del Tribunal Supremo.

Véase la Sentencia de 24 de mayo de 2011 (rec. 3997/2007) que dispone:

"(...) con caracter general la jurisprudencia de esta Sala viene manteniendo que no puede partirse de

principio de una rigurosa exclusiviadad a proposito de la competencia de /os profesionales técnicos, i
se pueden reservar por principio ambifos excluyentes a una profesion, y aun cuando cabe /a
posibilidad de que una actividad concreta pueda atribuirse, por su especificidad, a /os profesionales
directamente concernidos, esta posibilidad debe ser valorada restrictivamente, foda vez que /a regla
general sigue siendo /a de rechazo esa exclusividad, pues, como se recoge en aquella sentencia, la
Jurisprudencia ha declarado con reiteracion que frente al principio de exclusividad debe prevalecer e
de libertad con idoneidaa, ya que, al existir una base de ensefianzas comunes entre algunas ramas
de enserianzas técnicas, éstas dotan a sus titulados superiores de un fondo igual de conocirnmientos
fécnicos que, con independerncia de las distintas especialidades, permiten e/ desempefio de puestos
de frabajo en los que no sean necesarios unos determinados conocimientos sino una capacidaa
técnica comdn y genérica que no resulta de la situacion especifica obfenida sino del conjunto de /os
estudios que se hubieran seguido”

La Sentencia de 21 de dliciembre de 2070 de/ Tribunal Supremo (rec. 1360/2008):

“No podemos compartir las conclusiones que e/ Colegio recurrente pretende extraer de /a
Jurisprudencia que cita en su escrito. Como hemos sefialado en ocasiones anteriores el hecho de
que en delerminados casos haya encontrado e/ respaldo de los tribunales la reserva de puestos
frabafo a uno o varios cuernpos, en atencion a las circunstancias concurrentes, en modo alguno
puede llevar a ignorar que en la furisprudencia se defecta una clara fendencia a que sobre ei
principio de exclusividad y monopolio competfencial prevalezca e/ principio de liberfad de acceso con
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fdoneidad. Una clara muestra de ello se encuenitra en /a sentencia de esta Sala de 70 de abril de
2006 (casacion 2390/07 ), de laque extraemos e/ siguiente parrafo. «.../a jurisprudencia se orienta eri
e/ sentido de aftender fundamentalmente al nivel de conocimienfos que se derivan de /os titulos
profesionales pero huyendo de /a deferminacion de una compefencia exclusiva general ( senfencias
de este Tribunal de 29 de abril de 71995, 25 de octubre de 7996 o 75 de abril de 71998 ), y como dice
/a sentencia de este Tribunal de 719 de diciembre de 7996 , debe declararse que los diferentes
Técnicos pueden actuar de acuerdo con /a capacidad profesional que acredifen sus tftulos, sin que
sea indispensable que actiue siempre el profesional estrictamente especialista’; y como pone de
relieve la sentencia de este mismo Tribunal de 27 de mayo de 7998 se confirma la sentencia
recurrida que manifiesta que ‘reiferada jurisprudencia del Tribunal Supremo, en /a que se viene a
afirmar que frente al principio de exclusividad debe prevalecer e/ de libertad con idoneldad, ya que ai
existir una base de ensefianzas comunes entre algunas ramas de ensefianzas técnicas éstas dotarn
a sus litulados superiores de un fondo igual de conocimientos técnicos que, con independencia de
las distintas especialidades, permifen e/ desempefio de puesfos de frabajo en los que no sean
necesarios unos deferminados conocimientos sino una capacidad técnica comdn y genérica que no
resulta de /a situacion especifica obfenida sino del conjunto de /os estudios que se hubleran seguido”

El argumento se desestima, el funcionario Inspector de Urbanismo es un funcionario debidamente
nombrado tras superar un proceso selectivo de publica concurrencia y verificado que ostenta las
capacidades funcionales y de conocimientos para el ejercicio de sus competencias entre las que se
encuentra la emision de los informes en materia de disciplina urbanistica como el del interesado
desestimandose integramente que concurra ninguna causa de nulidad como la invocada sino todo lo
contrario, una actuacion completamente adecuada a la legalidad vigente.

En cuanto a los motivos del seﬁor_

- En cuanto a que el expediente se inicia contra una entidad que no tiene personalidad juridica y por
lo tanto, no puede tener condicién de responsable.

En relacion con la alegacién formulada, procede remitirse a lo ya sefhalado en los fundamentos
expuestos en parrafo precedentes respecto de idéntica alegacion formulada por el sefior
ﬁy cuyo contenido se tiene por integramente reproducido en este punto, a fin de evitar
reiteraciones innecesarias y en aras de la economia procesal.

- En cuanto a la prescripciéon de los actos ejecutados por transcurso de los términos temporales
establecidos en la normativa urbanistica.

En cuanto a este motivo, solo queda reconocer por esta Administracion, que, dicho todo lo anterior
respecto de la zona 1 de la parcela, respecto de la zona 2 no se puede acoger favorablemente la
alegacion de la prescripcion formulada, conforme a la cual se afirma, de forma genérica y sin aportar
dato alguno, descripcion o elemento objetivo alguno, sino que se limita a indicar que ‘gran parte de
/as obras ejecutadas sobre e/ solar, hoy denunciadas, fueron ejecutadas hace hoy mas de ocho
arios’, pretendiendo con ello la prescripciéon de la infraccion descrita o, en escrito de alegaciones en
periodo de audiencia se limita a indicar que en la imagen del IDEIB de 2015 ya existia la terraza
cubierta.

Tal manifestacion, carente de concrecidon sobre las actuaciones materiales a las que se refiere, sin
identificacién de inmuebles, fechas ciertas ni documentacion que permita su contraste, no puede
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tenerse por acreditada ni constituye prueba suficiente del transcurso de los plazos legalmente
establecidos para apreciar la prescripcidon de la infraccion urbanistica en la zona 2 sino todo lo
contrario.

De la comprobacion del IDEIB en los afios 2018 a 2023 asi como comprobacion del google maps en
la calle Picasso respecto de la edificacion en zona 2, en la evolucion desde el afio 2011 a 2022, se
constatan las obras en curso concretamente en la imagen de septiembre de 2022 y asi se puede
comprobar también el el IDEIB de tal afio.

Respecto de la terraza cubierta que se invoca existente en el IDEIB de 2015 no puede admitirse la
prescripcion cuando en la imagen en el google maps de 2022 en comparativa con la del 2018 se
puede comprobar que la referida terraza cambia totalmente su morofologia y elemento constructivo
de lo que parecia un cerramiento tipo chapa sandwich sostenido por viguetas de madera inferiores a
la construccidon de una estancia cerrada con paramentos exteriores de hormigdn enlucidos en color
blanco. El argumento se desestima.

De igual forma se desestima el argumento de que la caseta técnica de obra construida en espacio d
retranqueo tuviera amparo en la comunicacion previa presentada por el interesado en fecha 2 de
marzo de 2022 cuando de la instancia propia de la comunicacion previa la descripcion de las obras a
ejecutar eran las siguientes (se transcribe tenor literal):

“-Renovacion sistema sanitario y eléctrico. -Reparacion de enlucidos interiores. -Colocacion de
baldosas y alicatados cocina y bario. -Renovacion carpinteria interior.”

En ningun momento el interesado indica entre las actuaciones a ejecutar la construccién de tal
elemento puesto que ello hubiera supuesto con seguridad la negacion de efectos de la comunicacion
previa.

El argumento se desestima y tenga la finalidad que tenga tal elemento constructivo se trata de una
edificacion computable en espacio de retranqueo ejecutada sin titulo habilitante en suelo rustico en
parcela inferior a la minima, esto es, un acto contrario a la ordenacién que procede reponer.

En consecuencia, se reitera que obra en el expediente prueba objetiva suficiente (véase
fundamentacion contenida en el informe técnico municipal adjunta a la resolucion de inicio y visores
ortofograficos y google maps) de los actos ejecutados en la zona 2, no se encuentran prescritos y
procede por tanto desestimar el motivo invocado respecto de la zona 2 y respecto de la zona 1
remitirnos a la fundamentacion del presente escrito, respecto de las alegaciones del sefior Xavier
Rey Freixes.

- En cuanto a que algunas de las obras no prescritas, son legalizables.

De igual manera que en el anterior motivo, la motivacién es pobre y no se procede por la parte
contraria a determinar de manera especifica qué obra que pudiera ser objeto de tal alegato cuando el
presente procedimiento se incoa por los cauces del articulo 190 LUIB por actos contrarios a la
ordenacion urbanistica.

Por tanto, procede desestimar el motivo por total carencia de precision y concrecion y de imposible
valoracion por este Consistorio.

- En cuanto a que en el avance del nuevo PGOU prevé que la finca sea suelo urbanizable invocando
se tenga en cuenta esta futura calificacion.
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Se desestima absolutamente el argumento en primer lugar y no el mas importante, es porque el
propio interesado yerra al indicar que en el nuevo PGOU la finca sera urbanizable cuando analizado
el plano en cuestion se constata que se consolida y mantiene la condicion de rustico.

En segundo lugar, y mas importante es que este Consistorio esta obligado a aplicar la legislacion
vigente y el planeamiento vigente y en vigor, no la expectativa del nuevo planeamiento que ademas,
como se ha indicado, ni siquiera modifica la condicion rustica de la parcela.

El argumento se desestima.
Tercero.- En cuanto a la orden de restablecimiento de la realidad fisica alterada.

De conformidad con lo establecido en el articulo 192 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las Islas Baleares;

7. Una vez franscurrido el plazo para efectuar alegaciones a /la propuesta de restablecimiento sin que
se formulen o cuando se desestimen, la administracion competente dictara /a orden de
restablecimiento de /a realidad fisica alterada.

2. La orden de restablecimiento disponara la demolicion o reconstruccion de las obras constitutivas
de infraccion urbanistica, la restitucion de los terrenos a su estado anterior, y el cese definitivo de /los
actos y de /os usos desarrollados y de cualesquiera serviclios publicos.

3. La resolucion del procedimiento recogera e/ plazo para efecutar /a orden de restablecimiento y /as
consecuencias de su incumplimiento. EI plazo mencionado incluira e/ de efecucion de /as tareas
materiales indicado en la propuesta de restablecimiento y el plazo de que disponga /a persona
Interesada para presentar ante el ayuntamiento e/ proyecto de restablecimiento, que no poara
exceder de dos meses.

Teniendo en cuenta lo dispuesto en este articulo y segun lo indicado en fundamento j uridico primero
del presente escrito respecto de las alegaciones formualdas procede, en el caso que nos ocupa,
dictar orden de restablecimiento de la realidad fisica alterada en parcela identificada en calle Picasso

2 de esta localidad y con referencia catastral ||| | | | I Sant Antoni de Portmany**,**

consistentes en DEMOLICION y SUSPENSION DE LOS USOS a los que haya dado lugar las
siguientes obras:

- En ZONA 1 (segun informe técnico municipal):

-1) Edificacién de nueva planta anexa a la vivienda principal con una superficie grafica de 60,3 m?
(34,80 m?y 25,50 m? compuesta por almacén y porche)

-2) Pavimentacién de parte del perimetro de la vivienda principal con una superficie grafica de 233,53
m2

En ZONA 2 (segun informe técnico municipal):
- 4) Ampliacion de terraza cubierta en zona oeste con una superficie grafica de 25m2.
- 5) Construccién de caseta técnica en la zona de retranqueo este con una superficie grafica de 4m2.

-6) Instalacion de pérgola de madera.
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-7) Pavimentacion exterior con una superficie grafica de 60m2.

En lo que respecta al plazo para la ejecucion de la orden de restablecimiento, éste sera, de UN MES,
para presentacion del proyecto de demolicion y DOS MESES para la ejecucion de la misma una vez
se resuelva por este Ayuntamiento la conformidad del proyecto presentado a la orden de demolicion
que aqui se dicte, plazo que se ha de entender razonable para proceder al cumplimiento total de la
reposicion de la realidad fisica alterada en la ubicacién de referencia.

Cuarto.- En cuanto al restablecimiento voluntario de la realidad fisica alterada.

Segun lo dispuesto en el articulo 193 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
Islas Baleares, la demolicién o el restablecimiento de construcciones, edificaciones o usos que sean
objeto de una orden de restablecimiento ya dictada o de un procedimiento de restablecimiento ya
iniciado no quedaran sujetos a la previa obtencion de licencia urbanistica, sino al siguiente
procedimiento:

a) El proyecto de restablecimiento recibira el visado previo del colegio profesional correspondiente si
incluye obras de demoliciéon de edificaciones, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.d) del
Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

b) El proyecto de restablecimiento se presentara ante el ayuntamiento, junto con la documentacion
que el planeamiento urbanistico municipal pueda exigir a este tipo de proyectos. Una vez presentada
la documentacion completa, el ayuntamiento dispondra del plazo de un mes para comprobar si el
proyecto contiene toda la documentacion e informacién que la normativa vigente exige a un proyecto
de restablecimiento. En todo caso, el ayuntamiento no solicitara ningun informe o autorizacion
sectorial a otras administraciones u organismos publicos, dado que el proyecto tendra como unico
objeto restablecer las cosas a un estado preexistente.

Transcurrido este plazo sin que el érgano municipal competente notifique a la persona interesada
una resolucién en contra, empezara a contar el plazo de ejecucién de las obras de restablecimiento
que figura en la orden de restablecimiento, o que figura en la resolucion de inicio del procedimiento
de restablecimiento si el proyecto se presentara durante la tramitacion de este procedimiento pero
antes de que se dicte la orden de restablecimiento. Si el 6rgano municipal detectara, transcurrido el
plazo de un mes, que el proyecto no contiene toda la documentacion e informacion requeridas, el
ayuntamiento ordenara la paralizacion inmediata de las obras y requerira la presentacion de un
nuevo proyecto que haya subsanado los incumplimientos detectados.

¢) Los municipios podran establecer el cobro de una tasa por las tareas administrativas que genera
la tramitacion del proyecto de restablecimiento, en especial por la emision de los informes necesarios
para constatar si el proyecto contiene toda la documentacién e informacion requeridas por la
normativa aplicable.

Quinto.- En cuanto a la valoracién de las obras.

De conformidad con el informe técnico obrante en el expediente asi como visto el analisis de las
alegaciones y atendidos a los criterios expuestos se entienden que la valoracion de las obras se
estiman en las siguientes:

- Respecto de las obras en zona 1 (i) se ha estimado la prescripcion de las obras de ampliacién de
12 m? de la edificacién sita en zona 1 y (ii) se ha considerado que el valor de las edificaciones
ilegales asciende a 37.835,88 euros. Se fija por tanto el valor de la zona 1 en 37.835,88 euros.
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- Respecto de las obras en zona 2 se confirma la valoracion ascendiente a 23.410,88 euros.

En consecuencia, se determina que el valor total de las obras asciende a un total de 61.246,76
euros.

Sexto.- En cuanto a la repercusion de los gastos derivados de inscripciones en registros
publicos.

De conformidad con lo establecido en el articulo 201 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las Islas Baleares, los gastos de la administracién para las inscripciones obligatorias
en registros publicos derivadas de la infraccidn urbanistica se repercutiran a las personas infractoras.
Esta repercusion se podra incluir en la resoluciéon que ponga fin al procedimiento sancionador o se
podra establecer en procedimiento separado. En caso de que sean diversas las personas infractoras,
la repercusion se dividira entre ellas a partes iguales.

Séptimo.- En cuanto a la competencia para la resolucion del procedimiento.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21.1 letra s), de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de
las bases de regimen local, la Alcaldia ostenta la competencia administrativa para resolver, quien la
tiene delegada en la Junta de Gobierno Local, mediante Decreto de Alcaldia num. 2222 de 25 de
junio de 2023 para la resolucion definitiva de los procedimientos de restablecimiento de la legalidad
urbanistica y de realidad fisica alterada.

Por todo lo que antecede y en base a los antecedentes y a los fundamentos juridicos expuestos,
Vista la propuesta de resolucion PR/2025/6620 de 19 de diciembre de 2025.
Acuerdo:

Primero.- ESTIMAR PARCIALMENTE las alegaciones formuladas por la sefiora Maria Angeles
Planells Torres con DNI nam. ***5044** en nombre y representacién de_con DNI
num. ***5420** contra el Decreto niumero 0310 de 24 de enero de 2025 de incoacién del presente
procedimiento de proteccion de la legalidad respecto de la parcela sita en calle Picasso 2 de esta
localidad y con referencia catastral_ Sant Antoni de Portmany, en lo que
respecta a entender prescritas las obras consistentes en ampliacién de 12 m? de la edificacion
sita en zona 1 y por tanto entender que no procede seguirse procedimiento de
restablecimiento respecto de la referida ampliacion de 12 m? de la zona 1, de la parcela (segun
identificaciéon contenida en el informe técnico municipal anexo a la resolucion de inicio) y todo ello
con base en lo expuesto en el fundamento juridico segundo del presente escrito DECLARANDO al
referido inmueble como FUERA DE ORDENACION parcial en la parte de ampliacion de los 12 m?
y todo ello segun motivacion contenida en el fundamento juridico segundo del presente escrito.

Segundo.-DESESTIMAR integramente el resto las alegaciones, tanto las formuladas por la sefiora
Maria Angeles Planells Torres con DNI nim. ***5044** en nombre y representacion de

con DNI num. ***5420**, como las formuladas por el sefior Miguel Angel Torres Colomar con
DNI nam. ***4799**, en nombre y representacién del seﬁo_con DNI ***5814**,
contra el Decreto nimero 0310 de 24 de enero de 2025 de incoacion del presente procedimiento de
proteccion de la legalidad respecto de la parcela sita en calle Picasso 2 de esta localidad y con
referencia catastral_ant Antoni de Portmany y todo ello en base a los
motivos expuestos en el fundamento juridico segundo de este escrito.
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Tercero.- ORDENAR a la HERENCIA YACENTE HIJOS JOSE REY PAREDES (CIF:E57932865) en
su calidad de propietaria de la parcela sita en calle Picasso 2 de esta localidad y con referencia
catastral |||l =t Artoni de Portmany, a la REPOSICION DE LA REALIDAD
FISICA ALTERADA mediante la REPOSICION, DEMOLICION y SUSPENSION DEFINITIVA DE
LOS USOS en los términos siguientes:

- En ZONA 1 (segun informe técnico municipal adjunto a la resolucion de inicio):

-1) Edificacién de nueva planta anexa a la vivienda principal con una superficie grafica de 60,3 m?
(34,80 m?y 25,50 m? compuesta por almacén y porche)

-2) Pavimentacion de parte del perimetro de la vivienda principal con una superficie grafica de 233,53
m2

En ZONA 2 (segun informe técnico municipal adjunto a la resolucion de inicio):

- 3) ampliaciéon de terraza cubierta en zona oeste con una superficie grafica de 25m2.

- 4) Construccion de caseta técnica en la zona de retranqueo este con una superficie grafica de 4m2.
-5) Instalacion de pérgola de madera.

-6) Pavimentacioén exterior con una superficie grafica de 60m2.

Cuarto.- INDICAR a la interesada que, para proceder a la ejecucién de la orden de demolicion y, de
conformidad con lo regulado en el articulo 193 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo
de las Islas Baleares, debera presentarse ante este Ayuntamiento el correspondiente PROYECTO
DE RESTABLECIMIENTO en el plazo de UN MES, contados a partir de la recepciéon de la
notificacidon de la presente resolucion.

Quinto.- COMUNICAR a la interesada que, el PLAZO DE EJECUCION TOTAL DE LAS OBRAS
DE RESTABLECIMIENTO DE LA REALIDAD FiSICA ALTERADA es de DOS MESES desde que
sea resuelto por este Ayuntamiento la conformidad del proyecto de reposicion de la realidad fisica
presentado con la orden de demolicion aqui dictada.

Sexto.- INFORMAR a la interesada que, a todos los efectos legales oportunos, la valoracion de las
obras se fija en la cantidad de 61.246,76 euros.

Séptimo.- ADVERTIR a la interesada que, el incumplimiento, una vez que sea firme, de la orden de
restablecimiento de la realidad fisica a su estado anterior dara lugar, mientras dure, a la imposicién
de hasta doce MULTAS COERCITIVAS con una periodicidad minima de un mes y cuantia, en cada
ocasion, del 10 por ciento del valor de las obras realizadas y, en todo caso, como minimo de 600
euros. En estos casos, las multas coercitivas deben reiterarse con la periodicidad maxima de tres
meses, si se trata de las tres primeras; y de dos meses, si son posteriores.

Asimismo, en cualquier momento, una vez transcurrido el plazo que se haya senalado para el
cumplimiento voluntario de la orden por parte de la persona interesada, se podra llevar a cabo la
EJECUCION SUBSIDIARIA a costa de esta, ejecucién que procede en todo caso una vez
transcurrido el plazo derivado de la duodécima multa coercitiva.
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Octavo.- INFORMAR a la interesada que todo lo anterior debe entenderse sin perjuicio de la
tramitacion del correspondiente EXPEDIENTE SANCIONADOR.

A estos efectos, téngase en consideracion que, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 176 apartado
2 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares, el restablecimiento de
la realidad fisica alterada con anterioridad a la resolucion que asi lo ordene o en el plazo otorgado al
efecto hace que la SANCION que pueda proceder y se dicte en el procedimiento sancionador que en
su dia se tramite pueda reducirse.

Noveno.- REPERCUTIR a las infractoras los gastos de la administracion para las inscripciones
obligatorias en registros publicos derivadas de la infraccion urbanistica.

Décimo.- NOTIFICAR el acuerdo que sobre este asunto se dicte a los interesados, con indicacién de
los recursos pertinentes.

Documentos anexos:

® Anexo 7. INF TEC ALEGACIONES 9582-2024

Votacién y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

8. Expedient 15301/2025. Atorgament de llicéncia urbanistica de demolicié d'edificacié
existent en parcel-la en sol urba.

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacion con el expediente que ante este Ayuntamiento se tramita con motivo de la solicitud
formulada por el sefior Juan Francisco Sala Torres con DNI xxx4253xx; en nombre y representacion
de la entidad KANSALA IBIZA SL, con CIF B57569923 de Licencia Urbanistica para Demoliciéon de
construccion existente en Calle Soledad n° 4 de esta localidad, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

Primero.- En fecha 5 de noviembre de 2025 con Registro de entrada electrénico nimero 2025-E-RE-
20648 por el senor Juan Francisco Sala Torres con DNI xxx4253xx; en nombre y representacion de
la entidad KANSALA IBIZA SL, con CIF B57569923 de Licencia Urbanistica para Demolicion de
construccién existente en Calle Soledad n° 4 de esta localidad, segun “Proyecto de Demolicién de
“Construccion existente en Calle Soledad n°® 4. SANT ANTONI DE PORTMANY, redactado por
MARIA DEL MAR PRATS TORRES, colegiada n° 79755.3 del Colegio Oficial de Arquitectos de
Baleares, con despacho profesional en la calle Madrid n° 12. Local 3. Sant Antoni de Portmany. DNI
n{iice6 MMl Exp COAIB: 13/02135/25.

Segundo.- En fecha 18 de diciembre de 2025 se emite informe favorable por los Servicios Técnicos
municipales que se adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui
reproducido mediante la indicacién de la url de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc
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FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacion aplicable:
-- La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (LUIB)

- Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las llles Balears.

- El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

- Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

- El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
Segundo.- El articulo 146.1 LUIB dispone:

7. Estara sujeta a licencia urbanistica municipal previa, siempre que no estén sujetfos al régimen
previsto en e/ articulo 748 de /a presente ley, /a realizacion de /os siguientes actos,

(-]
1) La demolicion fotal o parcial de construcciones y edificaciones

De la documentacién presentada, la cual ha sido analizada por los Servicios Técnicos municipales se
ha constatado que la licencia pretendida es conforme a la ordenacién urbanistica y normativa de
aplicacion, segun se ha concluido en el informe adjunto, motivo por el que procede el otorgamiento
de la licencia solicitada.

Tercero.- La competencia corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun decreto de Alcaldia nium
2222 de 25 de junio de 2023, de delegacién de competencias a favor de la Junta de Gobierno.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
legislacion aplicable y, (i) puesto que obra en el expediente informe técnico favorable que se adjunta
(i) que la licencia pretendida es conforme con la ordenacion urbanistica vigente;

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/6600 de 19 de diciembre de 2025.
Acuerdo:

Primero. OTORGAR a la entidad KANSALA IBIZA SL, con CIF B57569923 Licencia Urbanistica
para demolicion de construccion existente en Calle Soledad n° 4 de esta localidad, segun
“Proyecto de Demoliciéon de “Construccion existente en Calle Soledad n°® 4. SANT ANTONI DE
PORTMANY, redactado por MARIA DEL MAR PRATS TORRES, colegiada n° 79755.3 del Colegio
Oficial de Arquitectos de Baleares, con despacho profesional en la calle Madrid n® 12. Local 3. Sant
Antoni de Portmany. DNI ne [Jjsclll Exo COAIB: 13/02135/25, Ia cual se entiende otorgada
salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros.

Segundo.- CONSIDERAR que la licencia aqui concedida esta supeditada al cumplimiento de las
prescripciones del informe técnico aqui adjunto y que obra en el expediente de referencia.
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Tercero. INFORMAR al interesado que el plazo maximo para iniciar las obras sera de seis (6)
meses y el plazo maximo para ejecutarlas sera de treinta y seis (36) meses. Las personas
titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una prérroga tanto del plazo de inicio
como del plazo de finalizacién de las obras, y lo obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo
de que se trate, si la solicitan de forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos
establecidos.

Podra obtenerse una segunda y ultima prérroga del plazo de finalizacién de las obras, por la mitad
del plazo establecido en la primera prorroga, si se solicita de una manera justificada, siempre que el
coeficiente de lo ejecutado sea al menos del 50%, y todo esto se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra .

Cuarto.- AVISAR al interesado que, con caracter previo a la retirada de la licencia, tendran que
aportarse los asumes de la direccién facultativa y el nombramiento de empresa constructora.

Quinto.- INFORMAR al interesado que el inicio de cualquier obra o uso al amparo de la licencia
requerira, en todo caso, la comunicacion al Ayuntamiento con al menos diez (10) dias de antelacion.

Sexto.- INDICAR al interesado el deber de presentar, una vez ejecutada la obra, el correspondiente
certificado final de obra aportando, segun se le prescribe en el informe técnico municipal aqui adjunto
gestion de los residuos generados o entregados a gestor autorizado, todo lo cual sera comprobado
por este Ayuntamiento en el momento de presentacioén del certificado final de obra referido.

Séptimo.- APROBAR las siguientes liquidaciones:

Num. de liquidacién Tipo de ingreso Importe
202509819 Tasa Licencia urbanistica demolicion 162,34 euros (Pagada)
202510889 ICIO Licencia urbanistica demolicién 1.443,04 euros (Pendiente)

Octavo. - RECORDAR al interesado que la ejecucion de las obras debera garantizar el cumplimiento
de la Ordenanza municipal de obras edificios y solares, asi como lo dispuesto en la Ordenanza
municipal de ruidos.

Noveno.- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito son los
siguientes:

Descripcion Url de verificacién

Informe técnico municipal favorable 18 de https://santantoni.sedelectronica.es/doc

dicembre de 2025 I

Décimo.- NOTIFICAR la presente resolucién al interesado con indicacion de los recursos pertinentes.

Documentos anexos:

* Anexo 8. 15301-2025 Lic Urb demol derribo CL SOLEDAT 4 |

e Anexo 9. Icio demolicion calle Soledad n° 4
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Votacién y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

9. Expedient 15363/2024. Resolucié procediment, proteccié de la legalitat per obres en sol
urba sense titol habilitant.

Hechos y fundamentos de derecho:

Examinado el expediente 15363/2024 de proteccion de la legalidad urbanistica que ante este
Ayuntamiento se tramita incoado al sefor con DNI num ***9532** y a la
sefiora con NIE nam. ***9537** por ejecutar, realizar o desarrollar actos de

construccion o de edificacidon e instalacion, o cualquier otro de transformacion o uso del suelo, del
vuelo o del subsuelo sin titulo habilitante, en

ediante Decreto num. 1209 de 27 de marzo de 2025 transcurrido como
ha sido el periodo de alegaciones asi como el plazo para solicitar la legalizacién, dictada como fue
propuesta de resolucién del érgano instructor en fecha 7 de julio de 2025 y visto que con
posterioridad obra en el expediente que el interesado solicito licencia de legalizacion y reposicion de
la realidad fisica alterada lo cual se tramita en expediente num. 13353/2025, suspendido como fue el
procedimiento durante la tramitacion de la legalizacion solicitada, habiéndose resuelto en Acuerdo de
Junta de Gobierno Local de fecha 4 de diciembre de 2025 el otorgamiento al interesado de la licencia
de legalizacién por los actos que nos ocupan asi como la conformidad para la ejecucion de las
medidas correctoras para reponer la realidad fisica alterada de los actos no legalizables, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 190.3 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre de,
urbanismo de las Islas Baleares, en base a los siguientes

NUmero: 2025-0056 Fecha: 13/01/2026
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ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 27 de marzo de 2025 se dicta Decreto num. 1209por el que se acuerda incoar al
serior ||| o~ 952 v o VEoss
procedimiento de restauracion de la legalidad urbanistica como presuntos responsables de los actos
de construccién o de edificacién e instalacion, o cualquier otro de transformacién o uso del suelo, del

vuelo o del subsuelo sin titulo habilitante en en inmueble sito en_
_constitutivos de forma presunta de una infraccidn urbanistica, consistentes en;

Reforma integral con cambio de distribucion, modificacion de /os huecos en fachada, modificacion de
escaleras de acceso entre planta baja y planta piso y se esta actuando en volumenes que se han
gjecutado sin licencia,.

Segundo.- Que en el referido Decreto de incoacion se conferia al interesado el plazo legalmente
prevenido de quince dias para formular en su caso alegaciones y aportacion de documentos en
defensa de sus derechos asi como el plazo de dos meses para instar la legalizacion de los actos
ejecutados.

Tercero.- Que el Decreto fue debidamente notificado al sefior en fecha 28 de

marzo de 2025, a la seﬁor_ fecha 1 de abril de 2025.

Cuarto.- En fecha 31 de marzo de 2025, el sefio mediante registro num.
2025-E-RE-5401 presenta escrito de alegaciones oponiéndose a los extremos contenidos en la
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resolucion inicio, invocando la existencia de una declaracién responsable para las actuaciones
ejecutadas, invoca haberse ejecutado la reforma del inmueble ya existente (incluido el porche que
invoca existente hace mas de veinte afios) anunciando su interés en presentar proyecto en el plazo
de dos meses que ampare la totalidad de las obras, solicitando el archivo del presente expediente.

Quinto.- En fecha 1 de abril de 2025, mediante registro num. 2025-E-RE-5401, la sefiora
resenta instancia con alegaciones en las que invoca ser copropietaria del inmueble
sito en calle

pero invoca no haber acometido ninguna obra ni tener conocimiento de éstas invocando se finalice e

expediente para con su persona.

Sexto.- En fecha 11 de junio de 2025 mediante registro num. 2025-E-RE-11621 presentado por el
sefor _con DNI num. ***2477** se solicita expresamente personarse respecto
del presente expediente en ejercicio de accion publica motivo por el que en fecha 13 de junio de
2025, se dicta Decreto num. 2370 por el que se reconoce el derecho al ejercicio de la accion publica
y la personacién del seﬁos* en el procedimiento declarando su condicion de

interesado en el expediente teniéndole por personado en el mismo.

Séptimo.- Que habiendo transcurrido el plazo de alegaciones asi como el plazo conferido de dos
meses desde la notificacion del Decreto de incoacion no consta solicitada la legalizacion de los actos
que nos ocupan en fecha 23 de junio de 2025 se dicta propuesta de resolucién por el érgano
instructor, la cual se notifica a los interesados en fecha 24, 25 y 26 de junio de 2025.

Octavo.-En fecha 11 de julio de 2025 mediante registro de entrada numero 2025-E-RE-13514, el
sefor José Maria Roig Vich en nombre y representacion del sefior, presenta
escrito comunicando a esta Administracion la contratacién del arquitecto el sefior Javier Planas para
redactar el proyecto de restauracion.

NUmero: 2025-0056 Fecha: 13/01/2026

Noveno.- En fecha 26 de septiembre de 2025 mediante registro de entrada numero 2025-E-RE-
18105 el sefor Francisco Javier Planas Ramia ( arquitecto ) en nombre y representacion del sefor
presenta, y adjunta proyecto de legalizacion y reforma de las modificaciones
efectuadas en la vivienda sita en C/ asi como para el restablecimiento de la
legalidad infringida y realidad fisica alterada tddo lo cual se tramita en expediente 13353/2025.
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Décimo.- En fecha 3 de octubre de 2025 se dicta Decreto num. 3902 por el que se acuerda la
suspension del procedimiento con motivo de la presentacion de solicitud de licencia de legalizacion
durante la tramitacién de tal solicitud. Esta resolucion se notifica a los interesados en fecha 3, 6 y 7
de octubre de 2025.

Décimo-primero.- Obra en expediente 13353/2025 Acuerdo de la Junta de Gobierno Local por el
que se otorga al interesado Licencia para demolicion, legalizacion y reforma de vivienda sita en C/
, para dar cumplimiento al
expediente 15363/2024 por
actos de construccion o de edificacion e instalacion, o cualquier otro de transformacion o uso del

suelo, del vuelo o del subsuelo sin titulo habilitante en finca sitaen _

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- Legislacién aplicable:
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- Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares (LUIB).

- Plan General de Ordenacion Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en
fecha de 2 de junio de 1987 y publicado en BOCAIB n.° 90 de fecha 21 de julio de 1987, texto
refundido publicado en BOIB n.° 117 de 29-09-2001.

- Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera (PTIE) aprobado definitivamente por el pleno del
Consell Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005, publicado en el BOIB num. 50 de 31
/03/2005 y la Modificacion numero 1 del PTIE, publicada en el BOIB num. 67 de 18 de mayo de 2019.

- Ley 20/2006, de 15 de diciembre, municipal y de régimen local de las llles Balears.
- Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del régimen local.

Segundo.- Tal y como se indicé en la resolucion de inicio, los actos que motivan la incoacion del
presente procedimiento lo constituyen la ejecucidén actos de construccion o de edificacion e
instalacion, o cualquier otro de transformacién o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo sin titulo
habilitante en inmueble sito en _constitutivos de
forma presunta de una infraccién urbanistica, consistentes en; Reforma infegral con cambio de
aistribucion, modificacion de los huecos en fachada, modificacion de escaleras de acceso entre
planta baja y planta piso y se esta actuando en volimenes que se han efecutado sin licencia,

El articulo 189 LUIB dispone:

7. Las personas responsables de /os actos o de /os usos llegales estaran siempre obligadas a
reponer la realidad fisica alferada, o a instar a su legalizacion dentro del plazo de dos meses desde
e/ requerimiento hecho por la administracion

En el caso que nos ocupa, se procedio en la resolucidon de inicié a conferir al interesado el plazo de
dos meses para instar la legalizacién de las actuaciones ejecutadas y si bien no se presenté solicitud
alguna en tal plazo si se solicitd posteriormente tal licencia la cual fue tramitada en expediente 13533
12025.

Obra en expediente 13533/2025. Acuerdo de la Junta de Gobierno Local por el que se otorga al

interesado Licencia para demolicion, legalizacién y reforma de vivienda sita en C/

para dar cumplimiento al procedimiento de

proteccion de la legalidad urbanistica que se tramita en expediente 15363/2024 por actos de

construccion o de edificacidn e instalacion, o cualquier otro de transformacion o uso del suelo, del

vuelo o del subsuelo sin titulo habilitante en finca sita en

entendiéndose que con la licencia otorgada y una vez se

ejecuten los actos relativos a la licencia otorgada y se emita el correspondiente final de obra

municipal asi como licencia de primera ocupacion, se podra entender repuesta la legalidad
infringida y la realidad fisica alterada.

- En lo que respecta a las alegaciones:

En relacion a las alegaciones formuladas por el sefior _
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El interesado fundamenta su alegato principalmente en que los actos ejecutados se tratan de
reforma de un inmueble existente y que se encuentran amparados en una declaracién responsable
presentada, es decir, el interesado no niega la comisién de las obras sino que invoca su amparo en
un titulo habilitante, esto es, comunicacién previa urbanistica. El motivo se desestima.

Tal y como ya fue indicado en el informe técnico municipal, examinados los archivos municipales se
constata que obra en expediente 8824/2024 de comunicacién previa urbanistica presentada en fecha
15 de julio de 2024 por la sefiora Maria Dolores Pineda Silvestre con DNI nim. ***5373** en nombre
y representacion de la entidad CONSTRUCCIONES RICARDO PINEDA S.L. con CIF num.
B07562531 y en la que se describe que los actos a ejecutar en fechas 15/07/24 a 15/10/24 son las
siguientes:

-Demolicion de pavimento existente en el interior de/ edificio, de baldosas cerémicas, con medios
manuales, sin deteriorar los elementos constructivos configuos, y carga manual sobre camion o
contenedor. El precio incluye el picado del material de agarre adherido al soporte, pero no incluye /a
demolicion de /a base soporte.

-Solado de baldosas ceramicas de gres rustico, de 20x20 cm, suministrado por /a propiedad?
capacidad de absorcion de agua E<3%, grupo Al, resistencia al deslizamienfo Rad>45, clase 3, para
exteriores, recibidas con adhesivo cementoso de fraguado normal, C1 sin ninguna caracteristica
adicional, color gris y rejuntado con mortero de juntas cementoso mejorado, con absorcion de agua
reaqucida y resistencia elevada a /a abrasion tipo CG 2 W A, color blanco, para juntas de 2 a 15 mm.

-Relirada de muebles de cocina con almacenamiernto.

-Aplicacion manual de dos manos de pintura plastica, acabado mate, fextura lisa, diluidas con un
15% de agua o sin dilurr, (rendimiento: 0,71 I/m? cada mano),; previa aplicacion de una mano de
/mprimacion acrifica requladora de la absorcion, sobre paramento interior de yeso o escayola,
vertical, de hasta 3 m de alfura. El precio incluye la profeccion de los elementos del enforno que
puedan verse afectados durante /os tfrabajos y la resolucion de puntos singulares.

Se constata también expediente 1716/2025 de comunicacién previa urbanistica presentada por
registro 2025-E-RE-2260 de fecha 12 de febrero de 2025, por la sefiora Maria Dolores Pineda
Silvestre con DNI num. ***5373** en nombre y representacién de la entidad CONSTRUCCIONES
RICARDO PINEDA S.L. con CIF num. B07562531 y en la que se describen idénticos actos a
ejecutar en el mismo inmueble que los que se describen en la comunicacion previa obrante en
expediente 8824/2024, siendo las fechas de ejecucion de 12/02/2025 hasta 20/06/2025.

El alegato del interesado de que las obras se encuentran amparadas en estas comunicaciones
previas decae cuando del informe técnico municipal adjunto a la resolucién de inicio se indica lo
siguiente “se constata que en la vivienda existen voldmenes afadidos en planta baja que se han
ejecutado sin licencia, concretamente en la zona sur y oeste de la parcela (ampliacion vivienda eri
Zona sur con supertficie de 16mz2 y almacén anexo en /a zona oeste con una superficie de 4m2. {(...)
Se esta llevando a cabo una reforma infegral con cambio de distribucion, modificacion de los huecos
en fachada, modificacion de escaleras de acceso enltre planta baja y planta piso y se esta actuando
en Jos volimenes que se han efecutado sin licencia.”

En consecuencia se constatan actuaciones sobre inmuebles en situacion de fuera de ordenacién por
haberse ejecutado de forma ilegal contraviniendo la normativa de aplicacion.

El articulo 129.2 LUIB dispone:
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2. Se consideraran construcciones, edificaciones, instalaciones y usos en situacion de fuera de
ordenacion los siguientes

“b) Las edlificaciones o construcciones efecutadas sin licencia o con licencia anulada respecto de /as
qQue ya no sea procedente adoplar medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica que
impliquen la demolicion aplicable en cada caso.

En /as edificaciones o instalaciones que estén en situacion de fuera de ordenacion, en virfud de esta
letra b), no puede realizarse ningdn tjpo de obra exceplo /as reparaciones por motivos de salubridaa
publica, sequridad o higiene de /as personas que residan o hagan uso de ellas.

Ademas, en caso de que estas edificaciones se hayan efecutado con posterioridad al 7 de marzo de
1987, tampoco puede obfenerse la contratacion de servicios de suministro de energia eléctrica, gas,
agua, saneamiento, teléfono, telecomunicaciones o de naturaleza similar.

Este régimen es aplicable mientras no se obfenga /a legalizacion de las construcciones o
edlificaciones de acuerdo con la legisiacion y el planeamiento en vigor.”

Del informe técnico municipal se desprende que si se han ejecutado actos sobre volumenes
ejecutados sin licencia contraviniendo el articulo 129.2 LUIB aqui indicado, lo que en momento
alguno se puede tampoco entender amparado en la comunicacién previa urbanistica presentada por
ser contrario a la ordenacion urbanistica de aplicacion.

El argumento se desestima.

- El interesado invoca igualmente que el porche constatado en el inmueble es existente desde hace
veinte afos, pareciendo invocar prescripcion del mismo.

Segun el informe municipal se constata la reforma integral del inmueble asi como ampliaciones de la
vivienda no amparadas en titulo habilitante alguno consistentes en ampliacion vivienda en zona sur
con superficie de 16m2 y almacén anexo en la zona oeste con una superficie de 4m2.

El articulo 196 LUIB dispone:

“ 1. El procedimiento de restablecimiento solo se poara iniciar validamente mientras /os actos estén
en curso de efecucion, de realizacion o de desarrollo y dentro de los ocho afios siguienfes a su
finalizacion completa, y siempre que antes del franscurso de este plazo se haya notificado o
Infentado legalmente /a nofificacion de la resolucion de inicio del procedimiento a las personas
/nferesadaas.

2. Mo prescribira /a accion para iniciar e/ procedimiento de restablecimiento cuando se trate:

a) De actos o usos /legales o no admifidos, que en e/ momento de ejecutarios se encuentren en
ferrenos que tengan /a clasificacion de suelo rustico profegiao.

b) De acfos o usos llegales o no admifidos que afecten a bienes o a espacios catalogados en e
planeamiento municipal o declarados de inferés culfural o catalogados, parques, jardines, espacios
libres, infraestructuras publicas u ofras reservas para dotaciones.

3. El plazo se computa desde el dia en que acaban los actos definitivamente. A este efecto, /a obra
Sse entiende acabada fofalmente cuando asi se acredita por cualquier medio de prueba admitido en
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derecho, cluya valoracién se haréd de acuerdo con los criferios que establece /a Ley 1/2000, de 7 de
enero, de enjuiciamiento civil, y cuya carga recae en quién alega.

4. Los acfos de uso o /os cambios de uso de edificaciones sin /a licencia correspondiente tenaran
caracter permanente. EI computo del plazo se iniciara a partir de /a fecha en que cese /a activiadad o
e/ uso llegal.

b. En /los supuestos de actos que se hagan al amparo de aprobacion, de licencia preceptiva o de
orden de ejecucion, el plazo empezara a computar desde e/ momento en que se anule el titulo
aadministrativo que los armpara.”

El articulo 299 de la Ley 7/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil (en adelante LEC)
“1. Los mediios de prueba de que se podra hacer uso en juicio son.

1.9 Inferrogatorio de las partes.

2.° Documentos publicos.

3.° Documentos privados.

4.° Dictamen de peritos.

4.9 Reconocimiento judicial.

6.° Inferrogatorio de festigos.

2. También se admitiran, conforme a /lo dispuesto en esta Ley, /los medios de reproduccion de /a
palabra, el sonido y la imagen, asi como /los instrumentos que permiten archivar y conocer o
reproducir palabras, datos, cifras y operaciones matematicas llevadas a cabo con fines contables o
de ofra clase, relevantes para e/ proceso.

3. Cuando por cualquier ofro medio no expresamente previsto en los apartados anteriores de este
articulo pudiera obfenerse certeza sobre hechos relevantes, e/ tribunal, a instancia de parte, /o
aamitira como prueba, adoptando las medidas que en cada caso resulten necesarias.”

En consecuencia, valoracién de la prescripcion invocada debera analizarse teniendo en cuenta los
medios probatorios aportados y los criterios previstos en la LEC. Por ello la determinacion de lo
factico vendra como consecuencia de la convicciéon del érgano resolutor respecto de la prueba
aportada y esta conviccidon se puede alcanzar a través de los criterios de razonamiento comudn vy
mediante determinadas reglas (cientificas o técnicas), o conforme a las reglas de la sana critica. Las
reglas de la sana critica “son los criterios normativos (reglas, pero no juridicas) que sirven al hombre
normal, en una actitud prudente y objetiva (sana) para emitir juicios de valor (estimar, apreciar:
acerca de una cierta realidad)”. De esta manera, se puede ver que las reglas de la sana critica
constituyen un medio, mientras que la libre conviccién del 6rgano resolutor es un resultado.

En el caso que nos ocupa el interesado no ha aportado prueba alguna ni de la antigiiedad de los
volumenes ilegales ni de la prescripcion de éstos.

El argumento se desestima.

En cuanto a las alegaciones de la seﬁora_
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La interesada invoca ser copropietaria del inmueble en cuestion sin embargo invoca total
desconocimiento de las obras ejecutadas en el mismo y su ausencia de participacion activa en su
ejecucion.

El argumento se desestima.
El articulo 164 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre de urbanismo de las Islas Baleares dispone:
“Seran responsables de las infracciones urbanisticas con cardcter general:

7. En los actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de construccion o de edificacion, de
/nstalacion o cualquier otro de transformacion o uso de/ suelo, del vuelo o del subsuelo efecutados,
realizados o desarrollados sin concurrencia de /os presupuestos legales para su legitimidad:

a) Las personas propietarnas, /as promoforas o /as constructoras, segun se definan en la legisl/acion
en matleria de ordenacion de /a edificacion, urbanizadoras y fodas /as olfras personas que tengarn
atribuidas facultades decisorias sobre /a ejecucion o e/ desarrollo de los actos, asi como el personai
fécnico tifulado director de esfos, y e/ redacfor de los proyectfos cuando en esfos ultimos concurra
dolo, culpa o negligencia grave.

Se presumird, salvo prueba en conlrarno, que la persona propietaria del suefo tiene conocimiento de
las obras que constituyen infraccion urbanistica cuando por cualquier acto, incluida la simple
lolerancia, haya cedido su uso a la persona responsable directa de /a infraccion.”

Este articulo permite concluir sin género de dudas que las personas propietarias son por
responsabilidad objetiva, iuris tantum, los interesados y contra quien ha de tramitarse el
procedimiento de proteccién de la legalidad que nos ocupa. Las medidas de restablecimiento de la
legalidad urbanistica son exigibles frente a cualquier persona fisica o juridica que sea el propietario
actual de la edificacion que incurre en ilegalidad. Asi lo viene reconociendo la jurisprudencia del TS
(STS, Sala 32, 27/09/2013, RC 2674/2011; EDJ 2013/192533) cuando consagra que la demolicion de
lo construido ilegalmente y no legalizable va indefectiblemente unida a la propiedad del inmueble. De
esto se desprende un deber inexorable y aparejado a la situacién de propiedad para ostentar la
condicion de interesado en el presente procedimiento, y asi, establecer la responsabilidad del
interesado tanto en la ejecucion de los actos en virtud de conocimiento y permisién asi como en la
obligacién de soportar, en su caso, el deber de legalizar tales actos o en su caso, el deber de cumplir
la orden de demolicién que en su dia se dicte, en caso de no legalizar, como ha ocurrido en el
presente caso.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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En consecuencia, la totalidad de argumentos invocados por los interesados proceden ser
desestimadas.

Visto que obra en expediente 13533/2025 Acuerdo de Junta de Gobierno Local por el que se otorga
Licencia para demolicién, legalizacion y reforma de vivienda sita en C/ﬁ
para dar cumplimiento al procedimiento de proteccién de la

legalidad urbanistica que se tramita en expediente 15363/2024 por actos de construccion o de
edificacion e instalacion, o cualquier otro de transformacién o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo
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En consecuencia se debe entender que el presente procedimiento debe resolverse declarado el
deber de los interesados del restablecimiento de la legalidad infringida y realidad fisica alterada pasa
por cumplir la Licencia para demolicién, legalizacién y reforma de vivienda sita en C/_
para dar cumplimiento al procedimiento de

proteccion !e |a |ega||!a! ur!an!sllca que se lramlta en expediente 15363/2024 por actos de

construccion o de edificacion e instalacién, o cualquier otro de transformacion o uso del suelo, del

vuelo o del subsuelo sin titulo habilitante en finca sitaen m
consistentes en Reforma integral con cambio de distribucion,

moditicacion de Ios huecos en tachada, modificacion de escaleras de acceso entre planta baja y
planta piso y volumenes que se han ejecutado sin licencia ((ampliacién vivienda en zona sur con
superficie de 16m2 y almacén anexo en la zona oeste con una superficie de 4m2).

Tercero.- Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 186 LUIB:

“1. Toaa infraccion urbanistica dara lugar a dos procedimientos:

a) E/ procedimiento de restablecimiento de /a legalidad urbanistica y de /a realidad fisica alferaaas.
b) E/ procedimiento sancionador.

2. Para /a tramitacion de estos dos procedimientos, la administracion competente poadra:

a) Instruir y resolver conjunta y simullaneamente, con la posibilidad de agrupar los siguientes actos
aaministrativos.

. Una unica resolucion de inicio que incluya la iniciacion del procedimiento de restablecimiento y /a
del procedimiento sancionador.

/. Una unica propuesta de resolucion que incluya la propuesta de restablecimiento y la propuesta de
sancion.
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M. Una unica resolucion final que incluya la resolucion del procedimiento de restablecimiento y /a
resolucion del procedimiento sancionador.

b) Iniciar en primer lugar e/ procedimiento de restablecimiento y con posterioridad e/ procedimiento
sarnclionador”

De conformidad con la normativa invocada, la tramitacidon del presente procedimiento lo es con
independencia de la incoacién del procedimiento sancionador que por estas actuaciones deba
tramitarse y resolverse, todo lo cual serd debidamente indicado al interesado en la resolucién del
presente procedimiento.

Cuarto.- En cuanto a la valoracién de las obras.

De conformidad con el informe técnico obrante en el expediente que nos ocupa, y a los efectos
legales oportunos, el valor de las obras el cual no ha sido contradicho por parte de la interesada,
asciende a la cantidad de 91.945,67 euros.

Quinto.- En cuanto a la repercusiéon de los gastos derivados de inscripciones en registros
publicos.
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De conformidad con lo establecido en el articulo 201 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las Islas Baleares, los gastos de la administracién para las inscripciones obligatorias
en registros publicos derivadas de la infraccion urbanistica se repercutiran a las personas infractoras.
Esta repercusion se podra incluir en la resoluciéon que ponga fin al procedimiento sancionador o se
podra establecer en procedimiento separado. En caso de que sean diversas las personas infractoras,
la repercusion se dividira entre ellas a partes iguales.

Sexto.- En cuanto a la competencia para la resolucion del procedimiento.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21.1 letra s), de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de
las bases de regimen local, la Alcaldia ostenta la competencia administrativa para resolver, quien la
tiene delegada en la Junta de Gobierno Local, mediante Decreto de Alcaldia num.2222 de fecha 25
de junio de 2023, para la resolucion definitiva de los procedimientos de restablecimiento de la
legalidad urbanistica y de realidad fisica alterada.

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/6605 de 19 de diciembre de 2025.
Acuerdo:

Primero.- DECLARAR levantada la suspension del procedimiento de procedimiento de

restablecimiento de la legalidad infriginda incoado al sefor _con DNI nim
***9532** y a la seﬁora_con NIE nam. ***9537** por ejecutar, realizar o
desarrollar actos de construccion o de edificacion e instalacion, o cualquier otro de transformacién o
uso del suelo, del vuelo o del subsuelo sin titulo habilitante, en Calle_
_ con motivo en haberse otorgado en en expediente 12677

/2024 mediante Acuerdo de Junta de Gobierno Local de 4 de diciembre de 2025 licencia de
legalizacion con medidas correctoras de los actos objeto del presente procedimiento.

Segundo.- DESESTIMAR INTEGRAMENTE las alegaciones formuladas por el seﬁor_
ﬁ DNI:**9532%** y_on NIE:**9537*** contra la resolucion de inicio, esto

es, Decreto num. 1209 de 27 de marzo de 2025, todo ello segun motivacion contenida en el
fundamento juridico segundo del presente escrito Y ORDENAR a los interesados, como
responsables de los hechos indicados en la resolucién de inicio Decreto num. 1209 de 27 de marzo
de 2025, esto es, de los actos de construccion o de edificacidon e instalacion, o cualquier otro de
transformacion o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo sin titulo habilitante en inmueble sito en
Calle _constitutivos de forma presunta de una
infraccion urbanistica, consistentes en; Reforma infegral con cambio de distribucion, modificacion de
los huecos en fachada, modificacion de escaleras de acceso entre planta baja y planta piso y se esta
actuando en volumenes que se han efecutado sin licencia, al cumplimiento de la Licencia para
demolicién, legalizacion y reforma de vivienda sita en C/—

_ para dar cumplimiento al procedimiento de proteccion de la legalidad
urbanistica que se tramita en expediente 15363/2024 por actos de construccién o de edificacion e
instalacion, o cualquier otro de transformacion o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo sin titulo
habilitante en finca sitaen Calle

IO VOLICION Y SUSPENSION DEFINITIVA DE LOS USOS que hayan dado lugar las
obras ilegales consistentes en:
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® Reforma integral con cambio de distribucién, modificacion de los huecos en fachada,
modificacion de escaleras de acceso entre planta baja y planta piso y volimenes que se han
ejecutado sin licencia.
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Tercero.- INDICAR a los interesados que visto que obra en expediente 13533/2025 Acuerdo de
Junta de Gobierno Local de fecha 4 de diciembre de 2025 entre los que se autorizan la reposicion de
la realidad fisica alterada en la parcela de referencia, se confiere PLAZO DE EJECUCION DE LAS
OBRAS DE RESTABLECIMIENTO DE LA REALIDAD FiSICA ALTERADA de TRES MESES.

Cuarto.- INFORMAR a los interesados que, a todos los efectos legales oportunos, la valoracion de
las obras se fija en la cantidad de 91.945,67 euros.

Quinto.- ADVERTIR a los interesados que, el incumplimiento, una vez que sea firme, de la orden de
restablecimiento de la realidad fisica a su estado anterior dara lugar, mientras dure, a la imposicién
de hasta doce MULTAS COERCITIVAS con una periodicidad minima de un mes y cuantia, en cada
ocasion, del 10 por ciento del valor de las obras realizadas y, en todo caso, como minimo de 600
euros. En estos casos, las multas coercitivas deben reiterarse con la periodicidad maxima de tres
meses, si se trata de las tres primeras; y de dos meses, si son posteriores.

Asimismo, en cualquier momento, una vez transcurrido el plazo que se haya senalado para el
cumplimiento voluntario de la orden por parte de la persona interesada, se podra llevar a cabo la
EJECUCION SUBSIDIARIA a costa de esta, ejecucién que procede en todo caso una vez
transcurrido el plazo derivado de la duodécima multa coercitiva.

Sexto.- INDICAR a los interesados que todo lo anterior debe entenderse sin perjuicio de la
tramitacion del correspondiente EXPEDIENTE SANCIONADOR.

A estos efectos, téngase en consideracion que, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 176 apartado
2 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares el restablecimiento de
la realidad fisica alterada en el plazo otorgado al efecto hace que la SANCION que pueda proceder y
se dicte en el procedimiento sancionador que en su dia se tramite SE REDUZCA.

Séptimo.- REPERCUTIR a las infractoras los gastos de la administracion para las inscripciones
obligatorias en registros publicos derivadas de la infraccién urbanistica.

Octavo.- NOTIFICAR el acuerdo que sobre este asunto se dicte a las interesadas, con indicacion de
los recursos pertinentes.

En Sant Antoni de Portmany.
Votacién y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

10. Expedient 16582/2025. Atorgament de llicéncia per a legalitzacié de modificacions en el
transcurs de les obres respecto d’obres d’edificacio plurifamiliar en sol urba.

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacidén con el expediente de licencia urbanistica que ante este Ayuntamiento se tramita con
motivo de la solicitud formulada con motivo de la solicitud formulada por la sefiora Ana Soledad
Navarro Gea con D.N.I. ***3291** en representacion de la entidad PICASSO SUNSET S.L con C.I.F.
B16820300 solicitando licencia de legalizacion de casetdn de cubierta y eliminacién de conducto
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visto en fachada del edificio sito en C/ Miguel Angel 7, T.M de Sant Antoni de Portmany, respecto de
modificaciones en el transcurso de las obras relativas a la licencia obrante en el expediente 1883
/2020 para construccion de edificio plurifamiliar de ocho viviendas con trasteros y aparcamientos , en
base a los siguientes:

ANTECEDENTES

Primero.- En fecha 22 de marzo de 2023 la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el otorga a
la mercantii LUROD BALEARES, S.L., con CIF niam. B16633398 licencia urbanistica para la
edificacion con urbanizacion simultanea para la construccién “Edificio 8 viviendas con aparcamiento
en superficie” en C/ Miguel Angel 7 T.M. Sant Antoni de Portmany con cesion gratuita a favor de este
Ayuntamiento de 17,85 m? segln la siguiente documentacién (i) PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR DE 8 VIVIENDAS CON APARCAMIENTO EN
SUPEREFICIE” redactado por la arquitecta Ana Navarro Gea, colegiada COAIB n°® 702651. y visado
exp COAIB 13/00396/22 de fecha 23/03/2022; (i) “PROYECTO DE DOTACION DE
INFRAESTRUCTURAS EN PARCELA UBICADA EN C/ MIGUEL ANGEL” redactado por Antonio
Martinez Moreno, firmado 25/07/2022, ingeniero técnico industrial, colegiado COETIIB n.° 864.
(expediente 1883/2020).

Segundo.- En fecha 15 de mayo de 2023 se dicta Decreto num. 1481 por el que se toma
conocimiento del cambio de titularidad de la licencia a favor de PICASSO SUNSET S.L. con CIF
B16820300. (expediente 2843/2023)

Tercero.- En fecha 8 de mayo de 2025 la Junta de Gobierno Local adopta acuerdo por el que
autoriza las modificaciones en el transcurso de las obras segin PROYECTO DE MODIFICACIONES
DURANTE LA OBRA EN EDIFICIO PLURIFAMILIAR DE 8 VIVIENDAS”, en Miguel Angel n° 7, TM
de Sant Antoni de Portmany, Ibiza, llles Balears. Redactado por la arqutiecta Ana Navarro Gea,
visado 19/03/2025-13/00470/25. Sin modificacion de presupuesto con variacién de condiciones
respecto a la Licencia Urbanistica otorgada por la Junta de Gobierno Local de fecha 22 de marzo de
2023 para la edificacién con urbanizacién simultanea para la construccion “Edificio 8 viviendas con
aparcamiento en superficie” en C/ Miguel Angel 7 T.M. Sant Antoni de Portmany con cesién gratuita
a favor de este Ayuntamiento de 17,85 m?. (expediente 1883/2020)

***Cuarto.-***En fecha 17 de junio de 2025 mediante registro num. 2025-E-RE-12020 se solicita
certificado final de obra municipal todo lo cual se tramita en el expediente 8545/2025.

Quinto.- En fecha 9 de octubre de 2025, la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el que
acepta la cesién gratuita en favor de este Ayuntamiento de una superficie de 17,85 m? de superficie
para destinarlos a viales llevada a cabo por la entidad PICASSO SUNSET S.L.con CIF B16820300
segun resulta de la escritura de segregacion y cesion gratuita num. 4446 de protocolo otorgada en
fecha 25 de septiembre de 2025 ante Javier Cuevas Pereda, Notario del llustre Colegio de Notarios
de las Islas Baleares, la segregacion y cesion gratuita en favor del Ayuntamiento de Sant Antoni de
Portmany de 17,85 m?, de la finca registral 6.591, Inscrita en el Registro de la Propiedad de Ibiza,
numero 4, al tomo 1761, libro 326, folio 199, CRU: 07037000524543 todo ello en cumplimiento de la
licencia urbanistica para la edificacion con urbanizacion simultanea para la construcciéon “Edificio 8
viviendas con aparcamiento en superficie” en C/ Miguel Angel 7 T.M. Sant Antoni de Portmany todo
ello obrante en expediente 1883/2020 otorgada en sesion de Junta de Gobierno Local de fecha 22
de marzo de 2023. (Expediente 13325/2025).

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: L01070466

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0056 Fecha: 13/01/2026

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 54 de 142

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/

Cad. Validacion|



. Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - Illes Balears

Sexto.- En fecha 18 de julio de 2025 mediante registro num. 2025-E-RE-14140 se aporta
documentacién adicional al final de obra. (Expediente 8545/2025).

Séptimo.- En fecha 26 de agosto de 2025 mediante registro num. 2025-S-RE-14580 se realiza
requerimiento por parte de los Servicios Técnicos municipales segun informe técnico. (Expediente
8545/2025)

- En fecha 5y 10 de septiembre de 2025 mediante registros num. 2025-E-RE-17012 y 2025-E-RE-
17273 respectivamente se aporta documentacion por el interesado en respuesta al requerimiento.

Octavo.- En fecha 17 de octubre de 2025 se realiza visita de inspeccion por los Servicios Técnicos
municipales.

Noveno.- En fecha 20 de noviembre de 2025 se dicta Decreto nim. 4545 por el que se deniega a la
entidad PICASSO SUNSET S.L con C.I.LF. B16820300 certificado municipal de final de obra del
expediente municipal 1883/2020 de licencia urbanistica construccion de edificio plurifamiliar de ocho
viviendas con trasteros y aparcamientos en C/ Miguel Angel 7, T.M de Sant Antoni de Portmany, con
motivo en motivo de haberse ejecutado obras que no se ajustan a las permitidas en la
correspondiente Licencia de obras otorgada mediante Acuerdo de Junta de gobierno Local de 22 de
marzo de 2023 con las modificaciones autorizadas en fecha & de mayo de 2025. (Expediente 8545
12025)

Décimo.- En fecha 28 de noviembre de 2025 mediante registro num 2025-E-RE-22397 se solicita
licencia de legalizaciéon de casetdn de cubierta y eliminacion de conducto visto en fachada del edificio
sito en C/ Miguel Angel 7, T.M de Sant Antoni de Portmany todo lo cual se tramita en el presente
expediente.

Décimo-primero.- En fecha 5 de diciembre de 2025 se emite informe favorable por los Servicios
Técnicos municipales (profesional con contrato de servicios externos el sefior Rodrigo Bodas
Turrado) que se adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui
reproducido mediante la indicacién de la url de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacion aplicable:
- LaLey 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears. (LUIB)

- Plan General de Ordenacion Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en
fecha 2 de junio de 1987, texto refundido publicado en BOIB n° 117 de 29-09-2001 y sus sucesivas
modificaciones. (PGOU).

- Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera (PTIE) aprobado definitivamente por el pleno del
Consell Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005, publicado en el BOIB num. 50 de 31
/03/2005 y sus modificaciones. (PTI).

- Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las llles Balears.

- El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.
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- Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

- El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
Segundo.- De conformidad con el articulo 163.1c) i LUIB:
¢) Se consideraran infracciones graves.

. Efecutar, realizar o desarrollar actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de construccion o
de edificacion y de instalacion o cualquier otfro de transforrmacion o uso del suelo, del vuelo o dei
subsuelo, sujetos a licencia urbanistica, a comunicacion previa o a aprobacion, y que se egfecuten sin
eslas o que contravengan sus condiciones, a menos que sean de modificacion o de reforma y que,
por su menor entidad, no necesiten proyecto técnico, en cuyo caso tendran /a condicion de infraccion
leve.

En el caso que nos ocupa, segun apuntaron los Servicios Técnicos municipales, el interesado
ejecutd en suelo urbano, actos edificatorios contraviniendo las condiciones de la licencia otorgada,
sin paralizar la obra y solicitar la correspondiente autorizacién de las modificaciones en el transcurso
de las obras.

El articulo 189 LUIB dispone:

Articulo 189. Legalizacion de actos o de usos rlegales.

7. Las personas responsables de los acfos o de los usos ilegales estardn siempre obligadas a
reponer la realidad fisica alferada, o a instar a su legalizacion dentro del plazo de dos meses desde
e/ requerimiento hecho por /a administracion.

El presente procedimiento tiene como objeto el otorgamiento de la licencia de legalizacion de dichas
actuaciones ejecutadas en suelo urbano, ejecutadas excediendo lo autorizado por la licencia
otorgada por este Consistorio, que, son legalizables por ser conforme a la ordenacién urbanistica y
segun obra en informe técnico municipal adjunto favorable motivo por el que procede el otorgamiento
de la legalizacion solicitada.

Tercero.- El articulo 198 LUIB dispone:

“Apreciar la presunta comision de una infraccion urbanistica definida en /a presente ley dara lugar a
la incoacion, /a instruccion y la resolucion del procedimiento sancionador correspondiente, sean o no
legalizables los actos o los usos objefos de este.”

En el caso que nos ocupa, habida cuenta que la ejecucién de obras excediendo de las autorizadas
en la licencia constituyen a priori una infraccion urbanistica, se debera advertir al interesado que la
legalizacion que aqui nos ocupa lo es sin perjuicio del procedimiento sancionador que, en su caso,
deba incoarse por los actos descritos.

No obstante, la legalizacién y por tanto, el restablecimiento de la legalidad infringida de forma
voluntaria por el interesado que en este expediente se tramita, sera tenido en cuenta a los efectos de
las reducciones que puedan corresponder sobre la multa que se imponga en dicho procedimiento por
el hecho de haber restablecido la legalidad urbanistica infringida.
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Cuarto.- La competencia para la resolucion del presente expediente de licencia urbanistica
corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun el Decreto de Alcaldia nium 2222 de 23 de junio de
2023.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitaciéon establecida en la
legislacion aplicable y, puesto que (i) obra en el expediente obra informe técnico favorable, (ii) que la
licencia pretendida es conforme con la ordenacién urbanistica vigente

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/6606 de 19 de diciembre de 2025.
Acuerdo:

Primero.- OTORGAR a la entidad PICASSO SUNSET S.L con C.I.LF. B16820300 licencia de
legalizacion de modificaciones en el transcurso de las obras y medidas correctoras respecto
de las obras relativas a la licencia obrante en el expediente 1883/2020 para construccién de edificio
plurifamiliar de ocho viviendas con trasteros y aparcamientos segun Expediente de legalizacién de
caseton de escalera y ascensor en Edificio plurifamiliar de 8 viviendas Calle Miguel Angel, 7, T.M.
Sant Antoni de Portmany, redactado por la arquitecta Ana Soledad Navarro, el cual se aporta con
visado colegial del COAIB 13/02420/25 de fecha 28/11/2025, superficie a legalizar 8,14 m2,
presupuesto de ejecucion material 11.500 €, con indicacidon de que la presente licencia se entiende
otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de terceros.

Segundo.- INDICAR al interesado que, respecto de las obras ejecutadas objeto de la licencia de
legalizacién que aqui se otorga, procedera en su momento, incoar procedimiento sancionador en
materia urbanistica todo lo cual sera tramitado por esta Administracion y de lo cual sera el interesado
debidamente notificado INDICANDO que la legalizacion aqui concedida sera tenida en cuenta como
elemento reductor de la posible multa que pueda imponerse en dicho procedimiento.

Tercero.- CONSIDERAR que la licencia aqui concedida esta supeditada al cumplimiento de las
prescripciones del informe técnico aqui transcrito y que obra en el expediente de referencia, en
especial, que la presente legalizacién sélo sera efectiva mediante la presentacion del
correspondiente certificado final de obra.

Cuarto.- INFORMAR los interesados que con caracter previo a la retirada de la licencia deberan
satisfacerse los tributos correspondientes.

Quinto- APROBAR las siguientes liquidaciones:

Num. de liquidaciéon Tipo de ingreso Importe
2025710394 Tasa licencia Urbanistica 70 euros (Pagada)
202510891 Icio licencia Urbanistica 460 euros (Pendiente)

Sexto.- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito son los
siguientes:

Descripcion Url de verificacién

Informe técnico favorable de 5 de https://santantoni.sedelectronica.es/doc
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Séptimo.- NOTIFICAR la presente resolucion a los interesados, con indicacion de los recursos
pertinentes.

Documentos anexos:
e Anexo 10. 16582 2025 LEGALIZACION CASONETO CUBIERTA FAV

® Anexo 11. Icio legalizacion casetdn cubierta

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

11. Expedient 17121/2025. Aprovacié del Projecte Basic i d'Execucié per a la demolicié de
I'edifici de I'antic Ajuntament de Sant Antoni de Portmany en Passeig de ses Fonts num. 1.

Hechos y fundamentos de derecho:

Dada cuenta del expediente de aprobacion del Proyecto Basico y de Ejecucion para la demolicion del
edificio que albergaba las dependencias administrativas del antiguo ayuntamiento de Sant Antoni de
Portmany sito en el Passeig de ses Fonts nim. 1.

Atendido que con fecha 22 de diciembre de 2025, se emite Providencia de la Concejalia delegada de
Obras Publicas, Infraestructuras y Seguridad Ciudadana, justificando la necesidad de la aprobacién
del Proyecto Basico y de Ejecucion para la demolicidon del edificio del antiguo Ayuntamiento de Sant
Antoni de Portmany en Passeig de ses Fonts nim. 1 y se solicita la emisién de informe por parte de
los servicios técnicos, asi como informe de secretaria sobre la legislacién aplicable y el
procedimiento a seguir para su aprobacion.

Atendido que en fecha 14 de diciembre de 2025, mediante RGS num. 2025-E-RE-23382, se
incorpora al expediente el proyecto de obras Basico y de Ejecucion para la demolicion del edificio del
antiguo Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany en Passeig de ses Fonts num. 1.

Atendido que en fecha 18 de diciembre de 2025, se emite informe técnico relativo al mencionado
proyecto.

Atendido que en fecha 22 de diciembre de 2025, se emite informe de Secretaria sobre la legislacion
aplicable y el procedimiento a seguir para la aprobacién del Proyecto de obras.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacidon establecida en la
Legislacién aplicable, procediendo su aprobacién definitiva a la Junta de Gobierno Local conforme a
la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, en relaciéon con el Decreto de Alcaldia num. 2222 de 25 de junio de 2023 de delegacion de
competencias del Alcalde en la Junta de Gobierno Local, habida cuenta de que el importe del
proyecto asciende a 156.484,26 euros, IVA excluido, y por lo tanto, no supera ni el 10 % de los
recursos ordinarios del presupuesto de este Ayuntamiento ni a la cuantia de 6.000.000 de euros.

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/6624 de 22 de diciembre de 2025.
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Acuerdo:

PRIMERO. Aprobar el Proyecto Basico y de Ejecucién para la demolicién del edificio del antiguo
Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany en Passeig de ses Fonts num. 1.

SEGUNDO. Que se lleve a cabo el replanteo del Proyecto de obras, de conformidad con el articulo
236 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

12. Expedient 16841/2025. Aprovacio de I'expedient de contractacio de serveis de personal
per a lI'operativa del gimnas del Complex Esportiu Ca Coix.

Hechos y fundamentos de derecho:

Dada cuenta del Decreto de Alcaldia num. 2025-5066 de fecha 18 de diciembre de 2025, de inicio
del expediente para realizar los servicios de personal para la operativa del gimnasio del Complejo
Deportivo Can Coix, por procedimiento negociado sin publicidad.

Vistos los Pliegos de Clausulas Administrativas Particulares y de Prescripciones Técnicas que
debidamente diligenciados constan en el expediente administrativo.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitaciéon establecida en la
Legislacién aplicable procediendo su aprobacion por la Junta de Gobierno Local de conformidad con
lo dispuesto en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, en relacion con el Decreto de Alcaldia num. 2222 de fecha 25 de junio de 2023.

Visto que el informe-propuesta de resolucion va suscrito con la conformidad del Secretario de la
Corporacién de acuerdo con lo dispuesto en el punto 8 la disposicién adicional tercera de la Ley 9
/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

Vista la propuesta de resolucién PR/2025/6590 de 19 de diciembre de 2025 fiscalizada
favorablemente con fecha de 19 de diciembre de 2025.

Acuerdo:

PRIMERO. Aprobar el expediente de contratacién, mediante procedimiento negociado sin publicidad,
para realizar los de servicios de personal para la operativa del gimnasio del Complejo Deportivo Can
Coix, convocando su licitacion.

SEGUNDO. Autorizar, por la cuantia de 48.075,00 euros, 10.095,75 euros correspondiente al IVA, lo
que suma un total de 58.170,75 euros con cargo a la partida 010.3410.227061 del estado de gastos
del Presupuesto Municipal de este Ayuntamiento.
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TERCERO. Aprobar los Pliegos de Clausulas Administrativas Particulares y de Prescripciones
Técnicas que han de regir en el contrato de referencia y que debidamente diligenciados constan en
el expediente administrativo.

CUARTO. Dejar constancia en el expediente de la invitacidon cursada junto con el Pliego Técnico y el
Pliego de Clausulas Administrativas Particulares para que, durante el plazo de 5 dias habiles, el
operador escogido, pueda presentar la proposicion prescindiéndose del anuncio de licitacion, al
amparo de lo establecido en los articulos 168 y 170 de la LCSP para este tipo de procedimiento.

QUINTO. Una vez formalizado el contrato se debera publicar en el perfil de contratante la
formalizacién del mismo, segun el articulo 153 de la LCSP.

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

13. Expedient 3556/2018. Inadmissio de recurs de reposicié contra ofici per ser una resolucio
no recurrible per tractar-se d'un acte de tramit i declaracié de vigéncia temporal de llicéncia
per a construccid de plurifamiliar en sél urba.

Hechos y fundamentos de derecho:

Visto el expediente de referencia num. 3556/2018, de Licencia urbanistica, que ante este
Ayuntamiento cuya actual titular es la entidad SESAMA IBIZA SL con CIF B72453293 para la
construccion edificio plurifamiliar de viviendas, de cuatro plantas con locales comerciales
susceptibles de actividad por determinar en planta baja y aparcamiento en planta sétano, situado en
la interseccion de las calles Cervantes, Progreso y Soledad de esta localidad, otorgada como fue la
referida licencia al proyecto basico en fecha 9 de febrero de 2022, declarado como fue la adecuacién
del proyecto de ejecucion al basico autorizado mediante Decreto num. 2576 de 5 de agosto de 2022,
presentado como ha sido en fecha 19 de diciembre de 2022 proyecto modificado en el transcurso de
las obras el cual ha sido autorizado en fecha 12 de septiembre de 2024 y visto que fecha 7 de
noviembre de 2025 se emite oficio por esta Administracion sobre el plazo maximo de ejecucion de
las obras objeto de licencia, visto que en fecha 2 de diciembre de 2025 se presenta por la interesada
recurso de reposicion contra el referido oficio, en base a los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. - En fecha 9 de febrero de 2022, la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el que
otorga a la entidad SAN TELMO LA MARINA, S.L. con CIF num. B57143828 licencia urbanistica
para la edificacidon y urbanizacion simultdnea para la construccién de edificio plurifamiliar de
viviendas, de cuatro plantas con locales comerciales susceptibles de actividad por determinar en
planta baja y aparcamiento en planta sétano, situado en la interseccion de las calles Cervantes,
Progreso y Soledad,de esta localidad, segun proyecto basico modificado redactado por el arquitecto
Antonio Ricardo Albaladejo Rodriguez, colegiado CTAA n° 7.523 con fecha de firma 15/12/2021, sin
visar; asi como proyecto de instalacion de una actividad permanente menor aparcamiento privado,
redactado por el ingeniero D. Antonio Roig Mari, colegiado COEIB n°® 392 con fecha de firma
electronica 12/07/2018, visado num. 144832/0003 de fecha 14/12/2021 y segun proyecto de
urbanizacion redactado por el arquitecto Antonio Ricardo Albaladejo Rodriguez, colegiado CTAA n°
7.523 firmado 1/02/2022.
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Segundo.- En fecha 5 de agosto de 2022 mediante Decreto nim. 2576 se resuelve la adecuacion
del proyecto de ejecucion para la construccion de un edificio plurifamiliar de viviendas con locales
comerciales y aparcamiento en final de manzana formado por el cruce de las calles Cervantes,
Progres y soletat, del término municipal de Sant Antoni de Portmany redactado por el arquitecto Don
Antonio Ricardo Albadalejo Rodriguez con n.° de colegiado 7.523 CTAA; con numero de visado 13
/01080/22 de fecha de visado 27/07/2022 al proyecto basico autorizado.

Tercero.- En fecha 19 de diciembre de 2022 mediante registro num. 2022-E-RE-9122 se presenta
proyecto de modificaciones en el transcurso de las obras, con la siguiente documentacién
“PROYECTO DE 38 VIVIENDAS, GARAJES Y TRASTEROS”, Basico y de Ejecucion, en C/
Cervantes, C/ Progrés y C/ Soledat. Sant Antoni de Portmany. Redactado por los arquitectos Marcos
Pedro Garcia y Roberto Lacasta Ovejas, A4 ESTUDIO SLP. VISADO 21/11/2022- 13/01669/22.
PEM: 3.474.925,61 euros. Incluye ESS y Estudio Geotécnico. Anejo |.Proyecto técnico de
Infraestructura Comun de telecomunicaciones redactado por el ingeniero Manuel Domenech Gamito,
VISADO 152249/0001-15/11/2022. CAMBIO DE TITULARIDAD del promotor de SAN TELMO LA
MARINA SL a SESAMPRO SL.

Cuarto.- - Obra en expediente 9002/2024, Decreto num. 2310 por el que se toma conocimiento a
favor de la entidad SESAMA IBIZA SL con CIF B72453293 del cambio de titularidad de la licencia
urbanistica para la edificacion y urbanizacion simultanea para la construccion de edificio plurifamiliar
de viviendas, de cuatro plantas con locales comerciales susceptibles de actividad por determinar en
planta baja y aparcamiento en planta sétano, situado en la interseccion de las calles Cervantes,
Progreso y Soledad,de esta localidad otorgada en fecha 9 de febrero de 2022.

Quinto.- En fecha 12 de septiembre de 2024 la Junta de Gobierno Local adopta acuerdo por el que
autoriza las modificaciones en el transcurso de las obras segun (i) “PROYECTO DE 38 VIVIENDAS,
GARAJES Y TRASTEROS”, Basico y de Ejecucion, en C/ Cervantes, C/ Progrés y C/ Soledat. Sant
Antoni de Portmany. Redactado por los arquitectos Marcos Pedro Garcia y Roberto Lacasta Ovejas,
A4 ESTUDIO SLP. VISADO 21/11/2022-13/01669/22. PEM: 3.474.925,61 euros. Incluye ESS y
Estudio Geotécnico. Anejo I. (ii) Proyecto técnico de Infraestructura Comun de telecomunicaciones
redactado por el ingeniero Manuel Domenech Gamito, VISADO 152249/0001-15/11/2022 y (iii)
Proyecto de “Medidas correctoras para un aparcamiento privado (actividad permanente menor)”.,
redactado por el ingeniero Manuel Doménech Gamito, n°® de visado 154958/0001-26/07/2024. con
variacion de parametros respecto a la Licencia Urbanistica a la entidad SAN TELMO LA MARINA, S.
L. con CIF num. B57143828 licencia urbanistica otorgada en fecha 9 de febrero de 2022 por la Junta
de Gobierno Local para la edificacion y urbanizaciéon simultanea para la construccidon de edificio
plurifamiliar de viviendas, de cuatro plantas con locales comerciales susceptibles de actividad por
determinar en planta baja y aparcamiento en planta sétano, situado en la interseccion de las calles
Cervantes, Progreso y Soledad, de esta localidad cuyo actual titular es la entidad SESAMA IBIZA SL
con CIF B72453293.

Sexto.- En fecha 12 de diciembre de 2024 mediante instancia num. 2024-E-RE-19436 se aporta
escrito por la interesada en el que informa del pago del ICIO y aporta nombramiento de constructor y
anuncia que en el mes de enero aportara los asumes.

Séptimo.- En fecha 31 de julio de 2025, mediante instancia con numero de registro 2025-E-RE-
14983 la interesada presenta instancia comunicando que las obras de demolicion comenzaran en
fecha 16 de octubre de 2025 y solicitando que se indique la vigencia de la licencia dictada en el
presente expediente.
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Octavo- En fecha 7 de noviembre de 2025 se emite oficio por este consistorio en el cual se indica lo
siguiente (se cita textualmente):

“En relacion con el expediente numero 3556/20718, de Licencia urbanistica, que ante esfte
Ayuntamiento se tramifa con motivo de /a solicitud realizada por el sefior Anfonio Ricardo Albaladejo
Rodriguez con DN/ nam. -6224- representando a la entidad solicitante SAN TELMO LA
MARINA, S.L. con CIF num. B57743828 (actual titular entidad SESAMA /BIZA SL con C/F
B724563293), para /a construccion edificio plurifamiliar de viviendas, de cuatro plantas con /ocales
comerciales susceptibles de actividad por deferminar en planta baja y aparcamiento en planta
Sotano, situado en /a inferseccion de /las calles Cervantes, Progreso y Soledad,de esla /ocalidaa
oforgada mediante Acuerdo de Junita de Gobierno Local de 9 de febrero de 2022 y vista /a solicitua
de /a interesada respecto de /a vigencia temporal, SE LE INFORMA que;

Visto que en fecha 5 de agosto de 2022 mediante Decrefo num. 2576 se resuelve la adecuacion de

proyecto de ejecucion para la construccion de un edificio plurifamiliar de viviendas con locales
comerciales y aparcamiento en final de manzana formado por e/ cruce de las calles Cervantes,
Progres y soletat, del termino municjpal de Sant Antoni de Portmany redactado por e/ arquitecto Don
Antonio Ricardo Albadalejo Rodriguez con n.° de colegiado 7.523 CTAA, con numero de visado 13
/07080/22 de fecha de visado 27/07/2022 al proyecto basico autorizado.

Visfo que en fecha 19 de diciembre de 2022 mediante registro num. 2022-E£-RE-97122 se presenta
proyecto de modificaciones en e/ transcurso de J/as obras, con /a Siguiente documentacion
‘PROYECTO DE 38 VIVIENDAS, GARAJES Y TRASTEROS’, Basico y de Ejecucion, en C
Cervantes, C/ Progrés y C/ Soleaatl. Sant Antfoni de Portmany. Redactado por los arquitectos Marcos
Pedro Garcia y Roberto Lacasta Ovejas, A4 ESTUDIO SLP. VISADO 271/71/2022- 13/07669/22.
PEM: 3.474.925,67 euros. Incluye ESS y Estudio Geotécnico. Anefo [.Proyecto técnico de
Infraestructura Comun de telecomunicaciones redactado por e/ ingeniero Manuel Domenech Gamito,
VISADO 752249/0007-15/71/2022.

Visto que en fecha 12 de septiembre de 2024 la Junta de Gobierno Local auforiza las modificaciones
en el transcurso de las obras antes referidas recordandose al interesado que se debera respetar e
plazo maximo de finalizacion de las obras sequn la vigencia temporal de /a licencia originalmente
oforgada.

En consecuencia, sequn los computos temporales aqui indicados la vigencia temporal de /a licencia
tiene como plazo 26 de enero de 2026 fecha en /a que, salvo solicitud de /as prorrogas legalmente
eslablecidas, se debera entfender que la referida licencia incurriria en causa de caducidad.”

Noveno.- En fecha 2 de diciembre de 2025 mediante instancia con numero de registro 2025-E-RE-
22614 la entidad SNP ABPGADOS PORTMANY, S.L.P con CIF num. B72438690 actuando en
nombre y representacion de la entidad SESAMA IBIZA S.L presenta recurso de reposicion contra el
oficio de fecha 7 de noviembre de 2025.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- En cuanto a la inadmisiéon del recurso de reposicion contra el oficio de 7 de
noviembre de 2025.

En cuanto a la naturaleza del oficio
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En primer lugar, es necesario sefialar que el oficio de fecha 7 de noviembre de 2025, objeto del
recurso de reposicidon, constituye un acto administrativo de tramite, que no tiene capacidad para
modificar derechos o intereses de la parte interesada.

El articulo 116 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de procedimiento administrativo comun de las
administraciones publicas (en adelante Ley 39/2015) dispone lo siguiente:

Seran causas de inadmision /as siguientes.

a) Ser incompefente el organo administrativo, cuando el compelente perteneciera a otra
Administracion Publica. E/ recurso debera remitirse al organo competente, de acuerdo con /o
establecido en el articulo 74.7 de /a Ley de Régimen Juridico del Sector Publico.

b) Carecer de legifimacion el recurrente.

¢) Tratarse de un acto no susceptible de recurso.

d) Haber transcurrido el plazo para /a interposicion del recurso.
e) Carecer e/ recurso manifiestamente de funaamento.

En el presente caso, el recurso de reposicion se ha interpuesto contra el oficio de fecha 7 de
noviembre de 2025, cuyo contenido se limita a informar y recordar aspectos ya resueltos en el
Acuerdo de la Junta de Gobierno de fecha 12 de septiembre de 2024, en particular:

® | a autorizacion de modificaciones en el proyecto de ejecucion.
e E| cumplimiento de prescripciones técnicas y condiciones de la licencia urbanistica.

® El plazo méaximo de finalizacién de las obras y la posibilidad de solicitar prérrogas conforme a la
normativa.

Ahora bien, es importante destacar que el mencionado oficio, que es objeto del recurso de
reposicion, se considera un acto administrativo de tramite. Segun la normativa aplicable, un acto de
tramite como ya se ha indicado no tiene la capacidad de modificar directamente los derechos o
intereses de la parte interesada. En este sentido, y conforme al articulo 116 de la Ley 39/2015, los
actos de tramite no son recurribles, ya que carecen de efectos sustantivos o definitivos.

Los actos de tramite, son aquellos que no resuelven directamente el fondo de un asunto ni modifican
la situacion juridica de las partes involucradas, sino que simplemente preparan o facilitan el
desarrollo de un procedimiento administrativo. En este caso concreto, el oficio de 7 de noviembre de
2025 tiene la finalidad de informar y recordar aspectos ya establecidos en un acuerdo previo de la
Junta de Gobierno, de fecha 12 de septiembre de 2024.

La distincién entre actos de tramite y actos definitivos es clave en el derecho administrativo. Mientras
que los actos definitivos ponen fin al procedimiento y tienen efectos juridicos que afectan
directamente a los derechos de los administrados, los actos de tramite, como el que nos ocupa,
simplemente sirven como pasos intermedios dentro del procedimiento y no alteran sustancialmente
la situacion juridica de las partes implicadas.

Por ello, en virtud de lo dispuesto en el articulo 116 de la Ley 39/2015, el recurso de reposicién
interpuesto contra el oficio de 7 de noviembre de 2025 no es admisible, ya que dicho oficio no
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constituye un acto definitivo, sino una actuacion instrumental sin capacidad para modificar los
derechos de la interesada.

Segundo.- En cuanto a la vigencia temporal de la licencia

Con independencia de la inadmision del recurso de reposicion que aqui procede, segun la
motivacion contenida en el fundamento juridico anterior, y visto que la solicitud de fecha 2 de
diciembre de 2025, presentada mediante instancia con numero de registro 2025-E-RE-22614, de la
que el oficio trae causa, contiene una peticién de la interesada que requiere, o puede entenderse
necesario, un pronunciamiento municipal al respecto con caracter resolutorio, corresponde a la Junta
de Gobierno Local pronunciarse sobre los hechos sefalados por la interesada. Visto que la cuestion
objeto de la solicitud de la interesada tiene relacidn con la interpretacion de los plazos y condiciones
establecidos en la licencia urbanistica otorgada si resulta procedente analizar y, en su caso, emitir
resolucion al respecto por la Junta de Gobierno Local como érgano competente.

La competencia para la resoluciéon de expedientes de otorgamiento de licencia urbanistica asi como
del otorgamiento de las prérrogas corresponde a la Junta de Gobierno Local, conforme al Decreto de
Alcaldia num. 2222 de 25 de junio de 2023 de delegacion de competencias a favor de la Junta de
Gobierno, y por ende, en consecuencia, corresponde a este 6rgano el pronunciamiento expreso
sobre las cuestiones relativas a la vigencia temporal de las licencias.

En virtud del principio de economia procedimental, es necesario aprovechar el tramite que nos ocupa
para que este 6rgano proceda a analizar la cuestién de fondo objeto de la solicitud de la interesada.

De manera previa y con el fin de dotar de mayor comprensién al objeto de la solicitud, es
conveniente exponer los hitos temporales acaecidos en el expediente en lo que respecta al
otorgamiento de la licencia y a las demas resoluciones relacionadas con la ejecucion de las obras:

Segun consta en el expediente, en fecha 9 de febrero de 2022 la Junta de Gobierno Local acuerda
otorgar a la interesada licencia urbanistica para la edificacion y urbanizacion simultdnea de un
edificio plurifamiliar de viviendas de cuatro plantas, con locales comerciales susceptibles de actividad
por determinar en planta baja y aparcamiento en planta sétano, situado en la interseccion de las
calles Cervantes, Progreso y Soledad de esta localidad, segun proyecto basico modificado redactado
por el arquitecto Antonio Ricardo Albaladejo Rodriguez, colegiado CTAA n° 7.523 con fecha de firma
15/12/2021 (sin visar), y proyecto de instalacion de una actividad permanente menor
(aparcarcamiento privado), redactado por el ingeniero Antonio Roig Mari, colegiado COEIB n° 392
con fecha de firma electronica 12/07/2018, visado num. 144832/0003 de fecha 14/12/2021, y segun
proyecto de urbanizacion redactado por el arquitecto Antonio Ricardo Albaladejo Rodriguez,
colegiado CTAA n° 7.523, firmado el 1/02/2022.

Dicho acuerdo, establece en su apartado tercero de la parte dispositiva que el proyecto de ejecucion
debera presentarse en el plazo maximo de seis meses.

En fecha 29 de julio de 2022, la interesada presenta el proyecto de ejecucioén requerido.

Como consecuencia de lo anterior, en fecha 5 de agosto de 2022 se dicta el Decreto numero 2576,
por el que se establece que el proyecto de ejecucion se adecua a las determinaciones del proyecto
basico. En la parte dispositiva de dicho decreto, en su apartado segundo, se indica textualmente:

“Segundo.- INFORMAR al inferesado que e/ plazo maximo para iniciar las obras sera de 6 meses y
e/ plazo maximo para €/ecutarias sera de treinta y Se/s meses.
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Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a oblener una prorroga tanto de
plazo de inicio como del plazo de finalizacion de /as obras, y la obfendran, en virtud de /a /ey, por /a
mitad del plazo de que se lrate, s/ la solicitan de forma justificada y, en fodo caso, antes de agotarse
/os plazos establecidos.

Poara obtenerse una sequnda y Ulfima prorroga del plazo de finalizacion de las obras, por la mitaa
de/ plazo establecido en la primera prorroga, s/ se Solicita de forma justificada, siempre que e
coeficiente de construccion efecutado sea al menos del 50% y estén finalizadas fachadas y
cubiertas, carpinferias exteriores incluidas, y fodo ello se refleje en un certificado de /a direccion
faculfativa de /a obra”.

Este Decreto fue notificado electrénicamente a la interesada en la misma fecha.

En fecha 19 de diciembre de 2022, mediante registro de entrada numero 2022-E-RE-9122, se
presenta el proyecto de modificaciones en el transcurso de las obras. La presentacion de este
proyecto implica por virtud de la propia naturaleza de la solicitud que las obras objeto de la licencia
se han iniciado bien factica o formalmente.

En consecuencia, en fecha 15 de octubre de 2024, la Junta de Gobierno Local adopta acuerdo por el
que se autoriza la modificacion en el transcurso de las obras, conforme al siguiente texto (se cita
parcialmente el fallo):

“Primero.-AUTORIZAR las modificaciones en e/ transcurso de /as obras segun (i) PROYECTO DE
38 VIVIENDAS, GARAJES Y TRASTEROS’, Basico y de Ejecucion, en C/ Cervantes, C/ Progrés y
C/ Soledat. Sant Anfoni de Portmany. Redactado por los arquitectos Marcos Pedro Garcia y Roberto
Lacasta Ovejas, A4 ESTUDIO SLP. VISADO 271/11/2022-13/07669/22. PEM: 3.474.925,67 euros.
Incluye ESS y Estudio Geofécnico. Anefo /. (i) Proyecfo técnico de Infraestructura Comun de
felecomunicaciones redactado por el ingeniero Manuel Domenech Gamito, VISADO 7152249/0007-75
/171/2022 y (iif) Proyecto de ‘Medidas correctforas para un aparcamienfo privado (actividaa
permanente menor)”., redactado por el ingeniero Manuel Doménech Gamifo, n° de visado 7154956
/0007-26/07/2024. respecto a la Licencia Urbanistica con variacion de parémetros a /a entidad SAN
TELMO LA MARINA, S.L. con CIF ndm. B57743828 licencia urbanistica oforgada en fecha 9 de
febrero de 2022 por la Junta de Gobierno Local para /a edificacion y urbanizacion simulténea para /a
construccion de edificio plurifamiliar de viviendas, de cuatro plantas con locales comerciales
susceptibles de actividad por deferminar en planta baja y aparcamiento en planta sétano, situado en
/a inferseccion de /as calles Cervantes, FProgreso y Soledad, de esta localidad cuyo actual titular es /a
entidad SESAMA IBIZA SL con CIF B72453293.”

Analizadas las cuestiones indicadas por la interesada, procede dar respuesta a los puntos
planteados. En primer lugar, en cuanto a los plazos mencionados, es necesario tener en cuenta lo
dispuesto en el articulo correspondiente de la legislacién aplicable:

Articulo 154. Eficacia femporal y caducidad de /a licencia urbanistica.
1. Las licencias que por la naturaleza de /los actos que amparen asi lo requieran se concederan por
un plazo determinado, tanto para su inicio como para Su finalizacion, que se reflejara expresamente

en e/ acto del oforgamiento.

2. En fodo caso, /as licencias urbanisticas para ejecutar obras fjjarén un plazo para empezarias y
otro para terminarias, de acuerdo con /o previsto en /as normas del plan. En caso de que e/ plan
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general no los fjje, se enfenderd que el plazo para empezar las obras serd de seis meses y e/ plazo
para terminarias sera de tres afos. £stos plazos se computaran desde /a fecha de nofificacion de /a
licencia o del transcurso del plazo de un mes desde la presentacion a que se refiere el articulo 152.6
anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una prorroga tanto
del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la obtendran, en virtud de la ley, por
la mitad del plazo de que se trale, sila solicitan de forma justificada y, en fodo caso, antes de
agotarse los plazos establecidos. La licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada
por los acuerdos requlados por e/ articulo 57 de /a presente ley.

4. Tendrén derecho a obltener una segunda y dltima prorroga del plazo de finalizacion de /las obras,
por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si'la solicitan de una manera justificada,
siempre que e/ coeficiente de construccion efecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas
fachadas y cublertas, carpinterias exteriores incluidas, y fodo ello se reflefe en un certificado de /a
direccion facultativa de /a obra. E/ plazo de presentacion de /a solicitud y los efectos derivados dei
articulo 57 de /a presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

b. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de /os plazos establecidos en este articulo
0 /as prorrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en el acto administrativo dei
oforgamiento, no se han empezado o no se han acabado /as obras. A estos efectos, el documento
de /a licencia incorporara la advertencia correspondiente.

6. Una vez caducaada la licencia urbanistica, el organo municipal competente /o declararg y acordara
la extincion de los efecfos, de oficio o a instancia de terceras personas y previa audiencia de /a
persona titular.

7. S/ la licencia urbanistica ha caducado, /as obras no se podran iniciar ni prosequir s/ no se pide y se
obfiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor aplicable a la nueva solicifuad, salvo
en los casos en que se haya acoraado la suspension del oforgamiento.

En el presente caso, partimos de la premisa de que el Decreto de adecuacion del proyecto de
ejecucion fue notificado en fecha 5 de agosto de 2022. Ahora bien, la Ordenanza Municipal de Ruido,
contenida en la Ordenanza Municipal de Obras, Edificios y Solares (BOIB nim. 88, de 18 de julio
de 2000), establece en su articulo 3° gue, desde /a entrada en vigor de /a Ordenanza Municipal, de/ 1
de mayo al 15 de octubre, en e/ casco urbano y en las zonas que afecten a instalaciones turisticas,
qQuedaran suspendiaas las obras de excavacion, demolicion y estructuras.

Teniendo en cuenta lo anterior, se entiende que las obras no pudieron iniciarse hasta el 16 de
octubre de 2022, fecha en la que, conforme a la normativa, se debieron reanudar los trabajos.

Seguidamente, cabe sefialar que desde el 16 de octubre de 2022, fecha en la que la interesada
debia reanudar las obras hasta la presentacion del proyecto modificado en fecha 19 de diciembre de
2022 han transcurrido aproximadamente dos meses. En este contexto, el presente caso se ajusta a
lo dispuesto en el articulo 156.1 de la LUIB, que establece lo siguiente (se cita textualmente):

7. Las obras se paralizarén oportunamente cuando, una vez que se haya concedido una licencia
urbanistica o se haya efecfuado una comunicacion previa que legitime /a efecucion de obras, se
quiera llevar a cabo una modificacion que fenga por objefo variar e/ ndmero de viviendas auforizado
0 s/ estas obras comportan /a alteracion de /as condjciones de uso de/ suelo, /a altura, e/ volurmen, /a
sifuacion de /as edificaciones o /a ocupacion méxima aufonzadas. La normativa de aplicacion a este
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fipo de modificaciones sera /la vigente en e/ momento de /a auforizacion de modificacion de /a
licencia, siempre que se resuelvan en plazo, en caso conltratio, se oforgaran con la nonmativa vigente
en el momento en que se tuvieran que resolver, o, en Su caso, /a vigente en e/ momento de /a
modificacion de /a comunicacion previa.

2. Vo obstante /o previsto en e/ apartado anterior, si en el transcurso de /a efecucion de /as obras se
modificara la estructura o /a disposicion inferior o el aspecto exterior, sin alferacion de ninguno de /os
parametros previstos en e/ apartado 1 anferior, /as obras no se paralizaran durante /la tramitacion
aaministrativa de /la solicitud de modificacion del proyecfo o relacion de obras por ejecutar. La
auforizacion o /la denegacion de /as modificaciones corresponderd al organo que otorqo /a licencia
originaria. En este caso, /a normativa de aplicacion a las modificaciones sera /la vigente en e
momento de concesion de /a licencia originaria o de presentacion de la comunicacion previa inicial,
slempre que no se haya superado e/ plazo fjjado para /a e/ecucion de /as obras.

3. En ningun caso se podran acoger a los beneficios del apartado 2 de este articulo aquellas obras
que se lleven a cabo en edificios catalogados o incluidos en conjuntos histoérico-artisticos, sujetos a
la legisiacion de proteccion del patrimonio historico de las llles Balears o catalogados o profegidos
por el planeamiento urbanistico.

4. S/ del contenido de la modificacion de la comunicacion previa a que se refieren los apartados
anteriores se desprendiera que /las obras que se efecutaran ya no podran ser obfefo de este
procedimiento, el organo municjpal competente notificara a la persona inferesada que las obras se
deberan paralizar y que se debera proceder a /la solicitud de licencia urbanistica en los términos
establecidos en /a presente ley.

En consecuencia, conforme al precepto mencionado, el periodo comprendido entre el 19 de
diciembre de 2022 y el 12 de septiembre de 2024, fecha en la que la Junta de Gobierno Local aprobé
las modificaciones en el transcurso de las obras y fue notificada a la interesada el 13 de septiembre
de 2024, se considera que las obras estuvieron paralizadas y por tanto, no procede computar tal
plazo.

Ahora bien, si bien en fecha 13 de septiembre de 2024 segun lo dispuesto en la Ordenanza
Municipal de Obras (BOIB num. 88, de 18 de julio de 2000), las obras podrian estar afectadas por la
suspension antes referida, no puede este Consistorio conocer en qué estado de ejecucion se
encontraban tales obras y tampoco consta que se haya comunicado a esta Administraciéon ninguna
paralizacion de las obras ni su suspensién por este motivo a lo cual esta obligado el Director de Obra
asi como el Director de Ejecucion de obra.

En consecuencia, y conforme a la normativa vigente, se entiende que el plazo para la ejecucion de
las obras comenzé o reanudo su cémputo en fecha 13 de septiembre de 2024.

En consecuencia, el plazo de ejecucién de las obras hasta la fecha ya consumido asciende a un total
de 16 meses por lo que resta un total de 20 meses de plazo de vigencia temporal, todo ello sin
perjuicio de las prérrogas a las que la interesada tiene derecho las cuales deberan siempre
solicitarse dentro del plazo maximo legalmente prevenido.

Vista la NOTA DE CONFORMIDAD, que emite el Secretario de esta Corporaciéon a efectos de lo
dispuesto en el articulo 3.3d) 4° del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el
régimen juridico de los funcionarios de Administracion Local con habilitacion de caracter nacional.
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Vista la propuesta de resolucion PR/2025/6611 de 19 de diciembre de 2025.
Acuerdo:

Primero.- INADMITIR el recurso potestativo de reposicién presentado por la entidad SNP
ABOGADOS PORTMANY, SOCIEDAD LIMITADA PROFESIONAL con CIF num. B72438690 que
actia en nombre y representacion de la entidad SESAMA IBIZA SL con CIF nim. B72453293 contra
el oficio de fecha 7 de noviembre de 2025, por considerarse un acto no susceptible de recurso
conforme a lo dispuesto en el fundamento juridico primero del presente escrito.

Segundo.- DECLARAR que el plazo de vigencia temporal de la licencia urbanistica para la
edificacion y urbanizacion simultanea para la construccion de edificio plurifamiliar de viviendas, de
cuatro plantas con locales comerciales susceptibles de actividad por determinar en planta baja y
aparcamiento en planta sé6tano, situado en la interseccion de las calles Cervantes, Progreso vy
Soledad,de esta localidad es de veinte (20) meses (esto es agosto de 2027) a computar desde la
presente resolucion todo ello sin perjuicio del derecho que asiste a la interesada de solicitar las
prérrogas legalmente prevenidas siempre que se soliciten dentro del plazo maximo legalmente
prevenido y segun aqui resuelto, todo ello de conformidad con lo dispuesto en el fundamento juridico
segundo del presente escrito.

Tercero.- NOTIFICAR el acuerdo que sobre este asunto se dicte a las interesadas, con indicacion de
los recursos procedentes.

En Sant Antoni de Portmany.
Votacién y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

14. Expedient 6893/2025. Desestimacio del recurs de reposicié interposat contra la
denegacio6 de certificat final d'obra per incompliment de la llicéncia atorgada.

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacion con el expediente que ante este Ayuntamiento se tramita con motivo de la solicitud
formulada por el sefior Juan Ignacio Torres Cuervo con DNI num.D.N.l. nim. ***5043** en
representacion del sefor on DNI nam. ***5351** de certificado final de obra
respecto de la licencia urbanistica para construccion de vivienda duplex en

otorgada en expediente 987/2018, visto el certificado final de obra
parcial emitido en fecha 25 de junio de 2025 y vista la Diligencia de 7 de agosto de 2025 por la que
se detecta error material en el certificado final de obra parcial, visto que en fecha 31 de octubre de
2025 se dicta Decreto num.4334 por el cual se rectifica el error material detectado y se deniega el
certificado de final de obra con motivo en el incumplimiento de la licencia, visto que en fecha 24 de
noviembre de 2025 se dicta Decreto 4609 por el que se deniega la suspension plazo para presentar
recurso de reposicion, visto que en fecha 3 de diciembre de 2025 se presenta recurso de reposicion,
con base a los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO
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Primero.- En fecha 23 de diciembre de 2020, la Junta de Gobierno Local, concedio licencia para
construccion de vivienda duplex en
segun proyecto basico sin visar de fecha 2020 y con registro n® 2020-E-RE-5938, y resto de
documentacion aportada, redactado por el arquitecto D. Juan Ignacio Torres Cuervo. ( expediente
987/2018)

Segundo.- En fecha 20 de enero de 2021 y RGE 228, el sefior Juan Ignacio Torres Cuervo, con D.N.
I.-5043-en representaciéon del sefor con D.N.l. ***5351** aporta

royecto de ejecucion para construccion de vivienda diplex en_
Hcon n.° de visado 13/00012/21 de fecha 11 de enero de 2021.( expediente

987/2018)

Tercero.- En fecha 3 de mayo de 2021 y RGE 2399 y una vez aportados asumes de direccion
técnica y nombramiento de empresa constructora, comunican el inicio de las obras.( expediente 987
/2018)

Cuarto.- En fecha 16 de noviembre de 2023 la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el que
se autorizan las modificaciones en el transcurso de las obras segun Proyecto modificado de vivienda
_ sustitucion y reubicacion de huecos en planta 1, con visado n.°
13/01709/23 de fecha 27/10/2023 redactado por el arquitecto Juan Ignacio Torres Cuervo colegiado
n.° 483591 del COAIB, con fecha octubre 2023, por ajustarse a las determinaciones del PGOU y de
la Normativa urbanistica de aplicacion. Promotor: DNI -5351-
Presupuesto original: 112.9820,00€. Presupuesto ampliacion: 34.498,11€. Presupuesto total:
CIENTO CUARENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS DIECIOCHO EUROS CON ONCE
CENTIMOS (144.318,11€), con variacion de parametros urbanisticos respecto a la Licencia
Urbanistica otorgada sefio con D.N.I.-5351- mediante Acuerdo de
Junta de Gobierno Local de 23 de diciembre de 2020 para construccion de vivienda duplex en planta
segun segun proyecto basico sin visar de fecha
2020 y con registro n°® 2020-E-RE-5938, y resto de documentacion aportada, redactado por el
arquitecto D. Juan Ignacio Torres Cuervo.( expediente 987/2018)

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0056 Fecha: 13/01/2026

Quinto.- En fecha 19 de mayo de 2025 mediante registro nium. 2025-E-RE-9727 se presenta
certificado final de obra parcial y se solicita certificado final de obra municipal.

Sexto. - En fecha 18 de junio de 2025 mediante registro num. 2025-E-RE-12136 se aportan
fotografias por el interesado y en fecha 24 de junio de 2025 se solicita emision de certificado final de
obray licencia de primera ocupacion.

Séptimo.- En fecha 25 de junio de 2025 se emite certificado final de obra municipal.

Octavo.- En fecha 30 de julio de 2025 mediante registro num. 2025-E-RE-14849 y 2025-E-RE-14899
se presenta documentacion adicional y se solicita la emisién de licencia de primera ocupacion.

Noveno.- En fecha 7 de agosto de 2025 los Servicios Juridicos emiten diligencia por la que se indica
lo siguiente (se transcribe tenor literal parcial):

7/se constata que el objefo del certificado final de obras parcial presentado contiene ademas un
Modficado durante e/ transcurso de /as obras, para construccion de vivienda _
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de Portmany del que no consta que se haya autorizado por /a Junta de Gobierno Local de este
Consistorio en cumplimiento de /o previsto en el articulo 7156 de la Ley 712/2077, de 29 de diciembre,
de urbanismo de /as /slias Baleares.

Se da tras/iado de /a presente diligencia a los efectos de que se proceda por los Servicios Técnicos
municipales a emitir informe técnico correspondiente a /las modificaciones en e/ transcurso de /as
obras segun proyecto presentado para elevar a Junta de Gobierno Local a fin d de analizar /a
procedencia de tales modificaciones a /la ordenacion urbanistica de aplicacion y framitarl
consecuentemente las mismas conforme a Derecho.

Sirva el presente para anunciar que e/ informe emitido por los Servicios Técnicos municipales
franscrifo en el certificado de final de obra municipal deberéd igualmente revisarse a los efectos de
considerar s/ resulfa ajustado al proyecto modificado asi como compatible con /a licencia oforgada.

Se da frasiado a /los efectos oportunos indicando que no procede tramitacion de licencia de primera
ocupacion alguna hasta en tanto no se dicten los tramites aqui indicados../”

Décimo.- En fecha 3 de octubre de 2025 los Servicios Técnicos municipales emiten informe de
rectificacion del error e informan desfavorable el certificado final de obra y en consecuencia, en fecha
31 de octubre de 2022 se dicta Decreto num. 4334 por el que se acuerda lo siguiente (se cita
parcialmente su parte dispositiva):

/" Primero.- DECLARAR que e/ certificado final de obra municipal de fecha 25 de junio de 2025

respecto del expediente 6893/2025 de final de obra de construccion de una vivienda:

promovidas por el serior
con DN/ num. ***56357**, segun indicado en e/ inforrme ADOLECE de error material de los Servicios
Técnicos municipales que se adjunta que procede rectificar.

Segundo.- RECTIFICAR e/ certificado final de obra parcial municipal de 25 de junio de 2025 en /os
feérminos indicados por los Servicios Técnicos municipales en informe aajunto y en consecuencia,

DENEGAR ai serior ||} o 0 rim. *+5357* cel expediente 6893/2025 ce
final de obra parcial de construccion de una vivienda en

licencia urbanistica ni a la normativa de/ PGOU de Sant Antfoni de Portmany, en /o referente a /a
alineacion y composicion estética de las fachadas, segtun se indica en el informe técnico municipa
aaqjunto y segun motivacion expuesta en el fundamento juridico segundo del presente escrito.

Tercero.- INFORMAR al inferesado que, en relacion con /as modificaciones efecutadas informadas
desfavorablemente indicadas por los Servicios Técnicos en informe técnico aqui adjunto, se debers
proceder al restablecimiento de /a legalidad urbanistica y de /a realidad fisica alferada mediante
solfcitud de /legalizacién de /as actuaciones efecutadas. 7/

Décimo- primero.- En fecha 17 de noviembre de 2025, mediante instancia con nimero de registro
2025-E-RE-21543 el sefior Juanjo Ferrer Martinez con DNI nam. ***4971** en representacion del
seﬁor_ con DNI. ***5351** presenta escrito solicitando el acceso al
expediente y la ampliacion del plazo para presentar recurso de reposicion.
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Décimo- segundo.- En fecha 19 de noviembre de 2025 se dicta Decreto nim.4606 por el que se
acuerda desestimar la solicitud ampliaciéon del plazo para presentar recurso de reposicion. Siendo
notificado electronicamente tanto el letrado en fecha 21 de noviembre de 2025 como el sefor Juan
Ignacio Torres Cuervo en fecha 19 de noviembre de 2025.

Décimo- tercero.- En fecha 21 de noviembre de 2025 mediante instancia con niumero de registro
2025-E-RE-21922 el sefior Juanjo Ferrer Martinez con DNI nam. ***4971** actuando en nombre y
representacién del interesado indica en la instancia indicando su problematica a acceder al
expediente y solicitando que se habilite otra vez para poder tener acceso al mismo.

Décimo-cuarto.- En fecha 3 de diciembre de 2025 mediante instancia con numero de registro 2025
E-RE-22694 el sefor sefior Juanjo Ferrer Martinez con DNI nam. ***4971** actuando en nombre y
representacion del sefior con D.N.l. ***5351** presenta recurso de
reposicion.

FUNDAMENTOS JURIDICOS
I- Fundamentos Juridico-formales

Primero.- El recurso se interpone en tiempo y forma, de conformidad con lo establecido en el articulo
124.1 en relacién con el articulo 30.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento
administrativo comun de las administraciones publicas. La notificacion de la resolucion recurrida,
esto es, el Decreto niumero 4334 de fecha 31 de octubre de 2025 fue notificado el interesado-

en fecha 11 de noviembre de 2025 y el recurso que aqui nos ocupa fue interpuesto
en fecha 3 de diciembre de 2025 todo ello dentro del plazo legalmente prevenido.

Segundo.- El recurrente esta legitimado para la interposicion del presente recurso por ser parte
interesada en el procedimiento que nos ocupa y todo ello de conformidad con lo establecido en los
articulos 112 y 124, en relacién con el articulo 3 de la ley 39/2015, de 1 de octubre, de procedimiento
administrativo comun de las administraciones publicas.

NUmero: 2025-0056 Fecha: 13/01/2026
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Tercero.- El 6rgano competente para la resolucién del presente recurso es la Junta de Gobierno
Local en virtud de las competencias delegadas mediante Decreto nimero 2222 de 25 de junio de
2023 todo ello en relacion con el articulo 123.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de procedimiento
administrativo comun de las administraciones publicas.

II- Fundamentos Juridico-materiales
Primero.- En cuanto los motivos de impugnacion:

En cuanto al primer motivo de impugnacion

La parte interesada sostiene que no concurre error material, de hecho ni aritmético, afirmando
que esta Administracién aplica de forma indebida el articulo 109 de la Ley 39/2015, porque la
rectificacion acordada no corrige un error sino que altera el contenido sustantivo del certificado de
final de obra parcial.

El motivo se desestima.
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En primer lugar, conviene recordar lo que establece el articulo 109 de Ley 39/2015 de Procedimiento
Administrativo Comun (en adelante la Ley 39/2015) cuando indica que:

7. Las Administraciones Publicas podran revocar, mientras no haya transcurrido el plazo de
prescripcion, sus actos de gravamen o desfavorables, siempre que tal revocacion no constituya
aispensa o exencion no permitida por las leyes, ni sea contraria al principio de iqualdad, al interés
publico o al ordenarmiento juridico.

2. Las Administraciones Publicas podrén, asimismo, rectificar en cualquier momento, de oficio o a
Instancia de los inferesados, /os errores materiales, de hecho o aritméticos existentes en sus actos.

El certificado final de obra parcial emitido por el Consistorio si incurria en error material puesto que
adolecia de falta de pronunciamiento sobre las modificaciones en el transcurso de las obras que
segun el certificado final de obra aportado por el interesado con visado num. 13/000864/25 de 16/05
/2025 se habian ejecutado y que se presentaban junto con el certificado final de obra de parte.

El articulo 156.2 LUIB dispone:

2. No obstante /o previsto en e/ apartado anterior, si en el transcurso de /a efecucion de /as obras se
modificara la estructura o /la disposicion interior o el aspecto exterior, sin alferacion de ninguno de /os
parametros previstos en e/ apartado 1 anterior, /as obras no se paralizaran durante /la tramitacion
administrativa de /la solicitud de modificacion del proyecfo o relacion de obras por ejecutar. La
aufonzacion o la denegacion de /las modificaciones correspondera al érgano que oforgo /a licencia
originaria. En este caso, /la normativa de aplicacion a las modificaciones sera /la vigente en e
momento de concesion de /a licencia originaria o de presentacion de la comunicacion previa inicial,
siempre que no se haya superado e/ plazo fijado para la efecucion de /as obras

En consecuencia, en certificado técnico municipal de final de obra no obra pronunciamiento sobre las
modificaciones en el transcurso de las obras planteadas por el interesado en el final de obra con con
visado num. 13/000864/25 de 16/05/2025 ni tampoco se ha elevado al érgano competente su
autorizacion, incurriendo por tanto el certificado final de obra municipal en un error material que
procede rectificar y que asi se ha rectificado en la resoluciéon hoy recurrida.

En cuanto al contenido o motivacion de la denegacion del certificado final de obra, procede recordar
al interesado que la licencia otorgada por la Junta de Gobierno Local en diciembre de 2020 estaba
expresamente condicionada al cumplimiento del articulo 229 del PGOU de Sant Antoni de
Portmany, que establece, entre otras condiciones, la obligacion de mantener la alineacion y
composicion estética de los huecos en fachada.

Obra en el expediente 987/2018 el Acuerdo de la Junta de Gobierno de sesiéon de fecha 23 de
diciembre de 2020, por el que se concede al solicitante licencia de construccion, condicionada a
determinadas obligaciones ( se cita textualmente parte del Acuerdo):

Primero.- Conceder al Sr. Anfonio Cardona Vicedo licencia para construccion de vivienda duplex en

m de acuerdo al Proyecto Basico, sin visar,
irmado digitalmente por el arquitecto Juan lgnacio /orres, de fecha noviembre de 2020, presentado
con RGE n.° 2020-E-RE-5938 de fecha 10/712/2020, asi como al resfo de la documentacion aportaaa,

condjcionada a /o siguliente:

- Junto con e/ Proyecto de efecucion ha de justificarse nuevamente el cumplimiento de la Ley de
accesibilidad y en concrefo /a reserva de espacio para ascensor. La solucion presentada ha de
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cumplir la normativa de aplicacion, creando un ffinerario accesible, asi como previendo las
dimensiones establecidas.

- La parfe ampliada debera conservar la estética de la edificacion existente, dando cumplimiento er
fodo caso a /as condliciones indicadas en e/ articulo 229 de/ PGOU.

CONDICIONES GENERALES
74 - Esta licencia municjpal se concede salvo derecho de propiedad, sin perjuicio de ferceros.

29- Esla licencia se concede con estricta sujecion a la Ordenanza Municjpal Reguladora de /as
Obras, Edlificios y Solares, a las normas contenidas en e/ Plan General de Ordenacion Urbana, a /as
legales y reglamentarias en vigor y a las Normas Urbanisticas que este Ayuniamiento fenga
previamente establecidas y aprobada”

En consecuencia, cuando se procede a la rectificacion del certificado final de obra municipal y por
tanto los Servicios Técnicos proceden a valorar si las modificaciones en planteadas en la
documentacion con visado num. 13/000864/25 de 16/05/2025 son o no acordes a la licencia asi
como a la ordenacion urbanistica se concluye sin género de dudas que no y que las obras
ejecutadas no cumplen ni con las condiciones impuestas en la licencia ni con el PGOU y por
tanto la resolucién hoy recurrida viene a confirmar precisamente tal incumplimiento y denegar
la emision del certificado final de obra solicitado.

Por ello, la actuacién de este Consistorio al rectificar el error material se ajusta plenamente al articulo
109 de la Ley 39/2015, siendo plenamente legitima y asegura el cumplimiento de la normativa
urbanistica aplicable.

En cuanto al segundo motivo de impugnacion

La parte interesada alega que la resolucién municipal se basa en hechos incorrectos,
concretamente en la afirmacion de que las modificaciones del proyecto no estaban autorizadas
ni informadas favorablemente, cuando segun manifiesta si existia acuerdo de la Junta de Gobierno
Local aprobando el proyecto modificado.

El motivo se desestima.

Las unicas modificaciones en el transcurso de las obras autorizadas residen en el Acuerdo de Junta
de Gobierno Local de fecha 16 de noviembre de 2023 por el que se autorizaban modificaciones
en el transcurso de las obras segun proyecto modificado visado con n.° 13/01709/23 de fecha
27/10/2023, redactado por el arquitecto Juan Ignacio Torres Cuervo, colegiado n.° 483591 del
COAIB. Este acuerdo autorizaba las modificaciones que se planteaban las cuales se verifico que si
se ajustaban a los parametros urbanisticos previstos y a las determinaciones del PGOU y de la
normativa urbanistica aplicable.

Sin embargo las modificaciones en planteadas en la documentacién con visado num. 13/000864/25
de 16/05/2025 desvirtuan la licencia originalmente autorizada asi como las modificaciones
autorizadas segun visado con n.° 13/01709/23 de fecha 27/10/2023.

Obra en el expediente inspeccion técnica municipal y la documentacion incorporada al
expediente en el que se han constatado que la obra efectivamente ejecutada no se ajusta a las
condiciones establecidas en la licencia original ni al proyecto modificado autorizado en el
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acuerdo de la Junta de Gobierno, incumpliendo en particular lo dispuesto en el articulo 229 del
PGOU respecto a la alineacion y composicion estética de los huecos en fachada.

Por tanto, la afirmaciéon de que las modificaciones estaban completamente autorizadas carece de
fundamento no hay mas que verificar que lo ejecutado, especialmente en la fachada principal de la
edificacion, (calle del Mar) no guarda ninguna relaciéon con proyecto modificado visado con n.° 13
/101709/23 de fecha 27/10/2023 planteandose en la realidad huecos en fachada que no se
corresponden ni con los proyectos autorizados ni con la normativa urbanistia de aplicacion.

El argumento se desestima.
En cuanto al tercer motivo de impugnaciéon

La parte interesada cuestiona el reparo técnico relativo a la alineacién y configuracién de los
huecos, alegando que los huecos de lavaderos no son visibles desde la via publica, que la obra
ejecutada se ajusta al modificado autorizado y que existen condicionantes técnicos y de terceros que
impiden ejecutar la alineacion de huecos en la fase actual.

Ya se ha reiterado que los huecos en la fachada ejecutados no se ajustan a los proyectos
autorizados dato que ha sido no sélo verificado a nivel documental sino que segun las inspecciones
técnicas realizadas por los Servicios Técnicos municipales, junto con la documentacion grafica
incorporada al expediente, incluyendo fotografias y referencias a imagenes publicas (Google Maps),
evidencian de manera incontrovertible que los huecos en cuestidon son efectivamente visibles desde
la via publica, por lo que su configuraciéon debe ajustarse estrictamente a lo establecido en el articulo
229 del Plan General de Ordenacion Urbana de Sant Antoni de Portmany, condicionante expreso de
la licencia otorgada por la Junta de Gobierno Local en sesién de fecha 23 de diciembre de 2020.

En segundo lugar, la invocacién de supuestos condicionantes técnicos o de terceros no exime al
interesado del cumplimiento de la licencia otorgada asi como de la normativa urbanistica vigente
mas aun cuando en el proyecto presentado para el otorgamiento de la licencia ya se proyectd una
disposiciéon de huecos de fachada y que ahora se invoca imposible de cumplimiento
desprendiéndose de ellos una falta de rigor total en el proyecto presentado al plantear una situacion
factica que no coincide con la realidad. La obligacion de mantener la alineacién y composicion
estética de los huecos constituye un requisito de caracter imperativo de la licencia, cuyo
incumplimiento constituye una contravencién de las determinaciones urbanisticas y, por tanto, un
motivo suficiente para denegar la expedicion de un certificado final de obra favorable.

De conformidad con los principios de legalidad y de interés publico que rigen la actuacion
administrativa, el Ayuntamiento no puede emitir un certificado final de obra favorable respecto de
actuaciones que no se ajustan a la licencia concedida y al planeamiento urbanistico vigente, pues
ello equivaldria a legitimar obras ejecutadas al margen del ordenamiento juridico aplicable.

En consecuencia, se concluye que las alegaciones formuladas por la parte interesada carecen de
respaldo probatorio y juridico, y que el reparo técnico relativo a la alineaciéon y composicion de los
huecos se encuentra plenamente justificado, debiendo mantenerse la rectificacién del certificado final
de obra parcial.

Finalmente, de lo expuesto se desprende que procede desestimar integramente el recurso de
reposicion interpuesto y procede confirmar la resolucién recurrida en todos sus pronunciamientos.
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Vista la NOTA DE CONFORMIDAD, que emite el Secretario de esta Corporaciéon a efectos de lo
dispuesto en el articulo 3.3d) 4° del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el
régimen juridico de los funcionarios de Administracion Local con habilitacion de caracter nacional.

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/6616 de 19 de diciembre de 2025.
Acuerdo:

Primero.- DESESTIMAR INTEGRAMENTE el recurso potestativo de reposicion presentado por el
sefior Juanjo Ferrer Martinez con DNI ndm. ***8715** quien actia en nombre y representacion del
seﬁor_ con DNI num. ***5351** contra el Decreto niumero 4334 de fecha 31
de octubre de 2025 y , todo ello segin motivacion expuesta en el fundamento juridico material
primero del presente escrito.

Segundo.- CONFIRMAR, en todos sus extremos y pronunciamientos, la resolucién recurrida, esto
es, el Decreto numero 4334 de fecha 31 de octubre de 2025 cuyo contenido dispositivo aqui se
reitera:

/Primero.- DECLARAR que e/ certificado final de obra municipal de fecha 25 de junio de 2025
respecto del expediente 68932025 de final de obra de construccion de una vivienda en

romovidas por el sefior
con DN/ num. ***6357**, ADOLECE de error material sequn indicado en e/ informe de /los Servicios
7écnicos municjpales que se aajunta que procede rectificar.

Segundo.- RECTIFICAR e/ certificado final de obra parcial municipal de 25 de junio de 2025 en los
feérminos indicados por los Servicios Técnicos municipales en informe aajunto y en consecuencia,

DENEGAR al serior con DN/ nam. ***6357** del expediente 68932025 de
final de obra parcial de construccion de una

con motivo en haberse constatado que las obras efecutadas no se adectian a la
licencia urbanistica ni a la normativa del/ PGOU de Sant Anfoni de Porimany, en lo referente a /a
alineacion y composicion estética de las fachadas, segun se indica en e/ informe técnico municipa
aaqjunto y sequn motivacion expuesta en el fundamento juridico segundo del presente escrito.

Tercero.- INFORMAR al inferesado que, en relacion con /as modificaciones efecutadas informadas
desfavorablemente indicadas por los Servicios Técnicos en informe técnico aqui adjunto, se debers
proceder al restablecimienfo de la legalidad urbanistica y de la realidad fisica alferada mediante
solicitud de legalizacion de /as actuaciones efecutadas.

Cuarfo.- INDICAR que /os informes técnicos municipales referidos en el presente escrifo son /os
siguientes:

Descripcion Url de verificacion Informe técnico desfavorable de fecha 3 de octubre de 2025 htip s.
//santantoni.sedelectronica.es/doc

Quinto.- NOTIFICAR e/ siguiente acuerdo al interesado con expresion de /os recursos procedentes.
En Sant Anfoni de Portmany 7/

Tercero.- NOTIFICAR a los interesados el acuerdo que sobre este asunto se dicte, con la indicacion
de los recursos procedentes .
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En Sant Antoni de Portmany
Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

15. Expedient 8612/2025. Resolucié de procediment sancionador per infraccié greu per
exercici d'activitat de comerg sense titol habilitant i altres infraccions.

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacién con el expediente de procedimiento sancionador por infraccién de la Ley 7/2013, de 26
de noviembre, de régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio de actividades en las Islas
Baleares incoado mediante Decreto nium. 2274 de 9 de junio de 2025 a (i) la entidad CAFETERIA
VITAMINAS, S.L. con CIF numero B07767080, como titular/promotora de la actividad del
establecimiento denominado actualmente PITANGO sito en la calle Vara de Rey, 11 planta baja
(esquina con calle del Mar), de esta localidad y (ii) el seﬁorﬁcon DNI
num. ***0982**, como la persona que se identifica como responsable/encargado del establecimiento
referido, como presuntos responsables de la comision de las siguientes infracciones; (i) Infraccién
grave prevista al articulo 103.1 apartado b) de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen
juridico de instalacion, acceso y ejercicio de actividades en las Islas Baleares por el gjercicio de una
actividad sin ajustarse al titulo habilitante (Actividad de venta de productos alimenticios y bebidas
alcohdlicas sin titulo habilitante) y (ii) Infraccion grave prevista al articulo 103.2 apartado a) de la Ley
7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacién, acceso y ejercicio de actividades en
las Islas Baleares por la venta de bebidas alcohdlicas a menores , tramitado como ha sido el
procedimiento en todas sus instancias, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 89 de la Ley 39

/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
con base a los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 9 de junio de 2025 mediante Decreto num. 2274 se acuerda la incoacion de
procedimiento sancionador en materia de actividades a (i) la entidad CAFETERIA VITAMINAS, S.L.
con CIF numero B07767080, como titular/promotora de la actividad del establecimiento denominado
actualmente PITANGO sito en la calle Vara de Rey, 11 planta baja (esquina con calle del Mar) de
esta localidad y (ii) el sefo con DNI num. ***0982**, como la
persona que se identifica como responsable/encargado del establecimiento referido, como presuntos
responsables de la comision de las siguientes infracciones; (i) Infraccion grave prevista al articulo
103.1 apartado b) de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacion, acceso y
ejercicio de actividades en las Islas Baleares por el ejercicio de una actividad sin ajustarse al titulo
habilitante (Actividad de venta de productos alimenticios y bebidas alcohdlicas sin titulo habilitante) y
(ii) Infraccion grave prevista al articulo 103.2 apartado a) de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de
régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio de actividades en las Islas Baleares por la venta
de bebidas alcohdlicas a menores y todo ello sobre la base de los siguientes hechos: (se transcribe
el tenor literal del Decreto):

7..Que segun el acta de infraccion administrativa num. 25/453 que se aaqjunta levantada en fecha 24
de mayo de 2025 a las 23:45 por parte de la policia local con motivo de la inspeccion realizada por
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los agentes E020020 y FO10048 en e/ local con nombre comercial CAN PITANGO sito en calle Vara
del Rey, 9, de esta localidad y, vistos los constatados policialmente en el que se describe, entre
otros: ‘Infraccion a la Ley 7/2013 de 26 de Nov, de régimen juridico de instalacion, acceso y
actividades de las IB. Art.24. Profeccion de los menores. Se prohibe la venta de alcohol en
establecimientos publicos a menores. Se identifica a 2 menores que manifiestan haber comprado
una botella de hierbas en Can Pitango sin que les pidan documentacion, en concrefo se atiende D.
S., nacida e/ 07/08/2070 y es a quien se /a venden. E/ responsable del/ comercio manifiesta que no
ha vendido alcohol a menores y posteriormente reconoce haber visualizado una grabacion en la que
estd la chica identificada y a quien se le ha sefialado fisicamente como la que ha comprado, y
manifiesta que S/ cree que le mostro un documento.”

® Que en e/ momento de /a inspeccion policial, /a persona que se identifica como responsable de
establecimiento e_ con DN/ nam. ***0982*,

® Que, segun se desprende de acta policial, en el establecimiento sifo en calle Vara de Rey, 77,
de esta /localiaaad, se ejerce una actividad de comercio y examinada la documentacion obrante
en este Ayuntamiento, respecto del establecimiento en cuestion se identifica el expediente num.
20/1995-ACT donde consta que e/ referido establecimiento tiene titulo habilitante para e
ef/ercicio de la actividad de restaurante con /o que /a actividad comercial constatado no se
encuentra amparada en titulo habilitante alguno.

® Que examinados /los archivos municipales obra en expediente 1936/2013, Decrefo 2300 de 6 de
noviembre de 2013 por e/ que se foma conocimiento por este Ayuntamiento de la transmision de
/a titularidad de /a actividad de/ establecimiento sifo en /a calle Vara de Rey, 77, de esta
Jocalidaa, a favor de la entidad CAFETERIA VITAMINAS, S.L. con C/F numero BO7767080, por
/o que la titularpromolora de la actividad segun obra en archivos municipales es /a entidaa
CAFETERIA VITAMINAS, S.L.

® Que, segun el articulo 24.71 apartado d) de /a Ley 7/20713, de 26 de noviembre, de régimen
Juridico de instalacion, acceso y efercicio de actividades en las llles Balears, ya se prevée Ja
prohibicion de venta de alcohol a menores en los siguientes extremos, ‘a) No se pueden vender
ni suministrar bebidas alcohdlicas ni tabaco, y tampoco permitir Su consumo en espectaculos
publicos, actividades recreativas y establecimientos publicos a las personas menores de
dieciocho afios. Este punto se tiene que indicar de forma clara y legible. ”

® Que segun lo expuesto en la Disposicion adicional segunda apartado 7 de la Ley 77/2074, de 75
de octubre, de comercio de las llles Balears, dispone que ‘“Se prohibe /a venta de bebidas
alcohdlicas a personas menores de dieciocho alrios en establecimientos comerciales. Esta
prohibicion se debe hacer constar de forma visible en /los establecimientos comerciales que
ncluyan bebidas alcohdlicas en su oferta. Corresponde a los ayuntamientos /a regulacion,
mediante ordenanza, de esta prohibicion, que debe incluir la inspeccion y la sancion de /las
Infracciones’.

® Que segun e/ articulo 56 apartado 1 de /a Ley 92079, de 79 de febrero, de /a atencion y /os
derechos de /a infancia y la adolescencia de /as llles Balears, contempla /o siguiente.: “Las
personas menores de edad tienen prohibido e/ acceso a las bebidas alcohdlicas y al fabaco de
acuerdo con la normativa especifica en esta materia.”

® Que en el establecimiento referido se estad desarrollando una actividad de comercio minorista de

productos de alimentacion, sin que dicha actividad se corresponaa con /a autorizada en e/ titulo
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habilitante vigente, que es e/ de restaurante, /o que supone una modificacion sustancial del/ uso
autorizado y, por tantfo, un efercicio de actividad no amparado legalmente, considerando que
esta desviacion del régimen habilitante constifuye una infraccion del marco normativo regulador
del acceso y efercicio de actividades econdmicas en /as llles Balears, y que e/ desarrollo de una
actividad distinta a la autorizada vuinera e/ principio de adecuacion al uso y a /as condiciones
expresamente declaradas o autorizadas.

® Que el gjercicio de dicha actividad no autorizada pudiera constituir un peligro grave e inminente
para la salud de los consumidores, al tratarse de una practica sin control oficial ni garantias
lécnicas minimas, /o que se enmarca en uno de los supuestos habilitantes recogidos en e
articulo 7112 de /a Ley 7/2013, de 26 de noviembre.

® Que de conformidad con /o previsto en e/ articulo 71712 de /a Ley 7/20713, de 26 de noviembre, de
régimen furidico de instalacion, acceso y efercicio de actividades en las llles Balears, que faculta
a la administracion a adoptar medidas cautelares para garantizar e/ cumplimiento de /a legalidaa
vigente y asegurar la eficacia de una eventual resolucion sancionadora, se considera que la
mediida de precintado de/ establecimiento, en tanto se esta gjerciendo una actividad distinta a /a
autorizada sin titulo habilitanfe adecuado, resulia justificada, necesaria y proporcionada para
restablecer la legalidad administrativa, evitar la consolidacion de una actividad no auforizada y
proteger el inferés general.//”

Segundo.- En la resolucion de inicio también se acuerda la suspension de la actividad de comercio
minorista asi como el precinto de las mismas instalaciones, que puedan obrar en el establecimiento
con nombre comercial CAN PITANGO sito en la calle Vara de Rey, 11 planta baja (esquina con calle
del Mar), de esta localidad, con motivo en estimar la concurrencia de riesgo grave para las personas
que la actividad referida puede conllevar la cual se debera mantener hasta en tanto no sea dictada
resolucion expresa en el presente procedimiento y/o se acuerde por este 6rgano su modificacion y/o
supresion.

**Tercero.-**La referida resolucion fue notificada al seﬁor_en fecha 18 de

junio de 2025 y a la entidad CAFETERIA VITAMINAS, S.L. en fecha 21 de junio de 2025.

Cuarto.- Obra en expediente 8612/2025 que en fecha 17 de junio de 2025 mediante registro num.
2025-E-RE-12033 se aporta por el sefior DECLARACIO RESPONSABLE
DE MODIFICACIO D’'UNA ACTIVITAT PERMANENT MAJOR O MENOR” y demas documentacién
adjunta. Se le indica desde este Consistorio que la declaracién responsable presentada no se ajusta
al tramite debido con motivo en que debe ser Declaracién responsable de inicio de actividad y no de
modificacion. En fecha 19 de junio de 2025 mediante registro nim. 2025-E-RE-12209 se aporta
DECLARACIO RESPONSABLE D’INICI | EXERCICI D'UNA ACTIVITAT PERMANENT MAJOR O
MENOR.

Quinto. - Obra en expediente 8612/2025 que en fecha 1 de julio de 2025 mediante registro nim.
2025-S-RE-11180 los Servicios Técnicos municipales emiten requerimiento para la correccion de
deficiencias respecto de la documentacién de la actividad aportada.

Sexto.- En fecha 2 de julio de 2025 mediante registro num. 2025-E-RC-5536 la sefiora Adriana
Isabel Caterbon Maceira con DNI nam. ***0899** presenta en nombre del sefio

-escrito de alegaciones en el que no se niegan los hechos contenidos en el acta policial si
bien se opone a la calificaciéon de los hechos objeto de la resolucién de inicio, invocando que en el
acto de la compraventa si se solicita el DNI a la persona menor y que ésta muestra uno en un
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aparato en un dispositivo movil en el que comprueban que la fecha es febrero de 2007 invocando
que se trataba de un DNI falseado ya que no coincide con el DNI fisico que muestra la persona
menor a los agentes y por otro lado invoca que la actividad habitual normalmente se ejerce en otro
local del que se han trasladado por motivos de obras publicas y que se tenia pensado volver a él en
el mes de junio pero por las obras no se ha podido; se invoca no habetr presentado el titulo
habilitante en fecha 17 de junio de 2025.

Séptimo.- Obra en expediente 8612/2025 que en fecha 10 de julio de 2025 mediante registro num.
2025-E-RE-13580 se aporta documentacion en respuesta al requerimiento y en fecha 15 de julio de
2025 se diligencia por los Servicios Técnicos la documentacion cuya compleciéon se ha formalizado,
debiéndose entender que la actividad que nos ocupa ya ostenta titulo habilitante para el inicio y
ejercicio de la actividad permanente menor de Supermercado y Cajero automatico, en la C/ Vara de
Rey, 11, PI.00, Pt:04 de esta localidad.

Octavo.- En fecha 10 de julio de 2025, mediante registro num. 2025-E-RE-13592 el sefior |||}

_or la que solicita el fin de la medida cautelar por haber presentado la documentacion
para el ejercicio de la actividad en el establecimiento denominado actualmente PITANGO sito en la
calle calle Vara de Rey, 11 planta baja (esquina con calle del Mar) de esta localidad.

Noveno.- Obra en expediente 8612/2025 titulo habilitante para el ejercicio de la actividad de
supermercado debidamente diligenciada por este Consistorio en fecha 15 de julio de 2025.

Décimo.- En fecha 7 de agosto de 2025 el 6rgano instructor emite propuesta de resolucion la cual se
notifica al sefior ||| GGGl = = cntidad a entidad CAFETERIA VITAMINAS, SLL.
mediante notificacion electronica que resultd rechazada en fecha 19 de agosto de 2025.

Décimo.-primero.- En fecha 1 de septiembre de 2025, mediante registro nim. 2025-E-RE-16653 el
seﬁor_ presenta escrito por el que manifiesta su reconocimiento de la
responsabilidad respecto de la comision de infraccion constatada en la resoluciéon de inicio
renunciando a su derecho a interponer cualquier recurso en via administrativa y solicita por el
interesado la carta de pago correspondiente para realizar el pago correspondiente.

Décimo-segundo.- En fecha 24 de octubre de 2025 mediante registro nim. 2025-S-RE-17952 se
remite oficio al interesado adjuntando carta de pago indicandole que para poder acumular el 40% de
la reduccion sobre la sancion propuesta debera realizar el pago de la misma advirtiéndole que en su
caso el procedimiento sigue su curso y que la reduccién sélo sera posible si el pago referido se
realiza antes de la resolucion del procedimiento que nos ocupa.

Décimo.-tercero.- Este oficio se notifica al seﬁor_ en fecha 24 de octubre de
2025 y a la entidad CAFETERIA VITAMINAS, S.L. mediante notificacion electronica que resulta
rechazada en fecha 4 de noviembre de 2025.

Décimo-cuarto.- En fecha 26 de noviembre de 2025 mediante registro nim. 2025-E-RE-22189 el

seﬁor_presenta escrito invocando que no puede acogerse al 40% de

reduccién por imposibilidad de realizar el pago de la sancién solicitando acogerse a la reduccion del
20% solicitando el fraccionamiento de la multa una vez sea dictada resolucion.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- En cuanto a las consideraciones sobre los hechos y el analisis alegaciones
formuladas por el interesado.
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Del examen y apreciacion no aislada de cada elemento probatorio, sino de todas las pruebas
conjuntamente apreciada y examinadas las alegaciones y en virtud de la documentacién obrante en
el expediente se realizan las siguientes consideraciones:

® Que segun el acta de infraccion administrativa num. 25/453 levantada en fecha 24 de mayo de
2025 a las 23:45 por parte de la policia local con motivo de la inspeccion realizada por los
agentes E020020 y FO10048 en el local con nombre comercial CAN PITANGO sito en calle Vara
del Rey, 9, de esta localidad se constatan los siguientes hechos policialmente: “/nfraccion a /a
Ley 772013 de 26 de Nov, de régimen juridico de instalacion, acceso y actividades de /as /B. Art.
24. Proteccion de los menores. Se prohibe /a venta de alcohol en establecimientos publicos a
menores. Se identifica a 2 menores que manifiestan haber comprado una botella de hierbas en
Can Pitango sin que les pidan documentacion, en concrefo se atiende D. S., nacida el 07/06
/2070 y es a quien se /a venden. E/ responsable del/ comercio manifiesta que no ha vendido
alcohol a menores y posteriormente reconoce haber visualizado una grabacion en la que esta /a
chica identificada y a quien se le ha sefialado fisicamente como /a que ha comprado, y
manifiesta que si cree que le mostro un documento.”

® Que en el momento de la inspeccién policial, la persona que se identifica como responsable del

establecimiento es_ con DNI nim. ***0982**.

® Que, segun se desprende de acta policial, en el establecimiento sito en calle calle Vara de Rey,
11 planta baja (esquina con calle del Mar) de esta localidad, se ejerce una actividad de comercio
y examinada la documentacion obrante en este Ayuntamiento, respecto del establecimiento en
cuestion se identifica el expediente num. 20/1995-ACT donde consta que a la fecha de los
hechos asi como de la incoacion del presente procedimiento el referido establecimiento tiene
titulo habilitante para el ejercicio de la actividad de restaurante con lo que la actividad comercial
constatado no se encuentra amparada en titulo habilitante alguno en tal momento.

® Que examinados los archivos municipales obra en expediente 1936/2013, Decreto 2300 de 6 de
noviembre de 2013 por el que se toma conocimiento por este Ayuntamiento de la transmisién de
la titularidad de la actividad del establecimiento sito en la calle calle Vara de Rey, 11 planta baja
(esquina con calle del Mar) de esta localidad, a favor de la entidad CAFETERIA VITAMINAS, S.
L. con CIF numero B07767080, por lo que la titular/promotora de la actividad en la fecha de los
hechos y a la fecha de la resolucién de inicio segun obra en archivos municipales es la entidad
CAFETERIA VITAMINAS, S.L.

® Que, segun el articulo 24.1 apartado d) de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen
juridico de instalacién, acceso y ejercicio de actividades en las llles Balears, ya se prevé la
prohibicién de venta de alcohol a menores en los siguientes extremos; ‘@) Mo se pueden vender
ni suministrar bebidas alcohdlicas ni tabaco, y tampoco permitir Su consumo en espectaculos
publicos, actividades recreativas y establecimientos publicos a las personas menores de
dieciocho arios. Esfe punto se tiene que indicar de forma clara y legible. ”

® Que segun lo expuesto en la Disposicién adicional segunda apartado 1 de la Ley 11/2014, de 15
de octubre, de comercio de las llles Balears, dispone que “Se prohibe /a venta de bebidas
alcohdlicas a personas menores de dieciocho alrios en establecimientos comerciales. Esta
prohibicion se debe hacer constar de forma visible en /los establecimientos comerciales que
ncluyan bebidas alcohdlicas en su oferta. Corresponde a los ayuntamientos la regulacion,
mediante ordenanza, de esta prohibicion, que debe incluir la inspeccion y la sancion de /as
infracciones’.
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® Que segun el articulo 56 apartado 1 de la Ley 9/2019, de 19 de febrero, de la atencién y los
derechos de la infancia y la adolescencia de las llles Balears, contempla lo siguiente: “Zas
personas menores de edad tienen prohibido e/ acceso a las bebidas alcohdlicas y al fabaco de
acuerdo con la normativa especifica en esta materia.”

® Que en el establecimiento referido a la fecha de la comision de los hechos y a la fecha de la
incoacion del presente procedimiento esta desarrollando una actividad de comercio minorista de
productos de alimentacién, sin que dicha actividad se corresponda con la autorizada en el titulo
habilitante vigente, que es el de restaurante, lo que supone una modificacion sustancial del uso
autorizado y, por tanto, un ejercicio de actividad no amparado legalmente, considerando que
esta desviaciéon del régimen habilitante constituye una infraccion del marco normativo regulador
del acceso y ejercicio de actividades econémicas en las llles Balears, y que el desarrollo de una
actividad distinta a la autorizada vulnera el principio de adecuacién al uso y a las condiciones
expresamente declaradas o autorizadas.

® Que el ejercicio de dicha actividad no autorizada en la fecha de la comision de los hechos asi
como al inicio del presente procedimiento pudiera constituir un peligro grave e inminente para la
salud de los consumidores, al tratarse de una practica sin control oficial ni garantias técnicas
minimas, lo que se enmarca en uno de los supuestos habilitantes recogidos en el articulo 112 de
la Ley 7/2013, de 26 de noviembre.

® Que de conformidad con lo previsto en el articulo 112 de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de
régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio de actividades en las llles Balears, que faculta
a la administracion a adoptar medidas cautelares para garantizar el cumplimiento de la legalidad
vigente y asegurar la eficacia de una eventual resolucién sancionadora, se considera que en la
resolucién de inicio la medida de precintado del establecimiento, en tanto se estaba ejerciendo
una actividad distinta a la autorizada sin titulo habilitante adecuado, resulta justificada,
necesaria y proporcionada para restablecer la legalidad administrativa, evitar la consolidacion
de una actividad no autorizada y proteger el interés general motivo por el que se considera
procedente en la resolucién de inicio acordar la suspension de la actividad de comercio
minorista asi como el precinto de las mismas instalaciones, que puedan obrar en el
establecimiento con nombre comercial CAN PITANGO sito en la callecalle Vara de Rey, 11
planta baja (esquina con calle del Mar) de esta localidad.
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® Que obra en expediente 8612/2025 que en fecha 17 de junio de 2025 se presenta por el sefior

documentacion para la regularizacién del titulo habilitante para

la actividad comercial, que tras varios requerimientos finalmente en fecha 10 de julio de 2025 se

aporta la correspondiente declaracion responsable de inicio de actividad de supermercado y

cajero automatico pudiéndose entender que el establecimiento si cuenta en la actualidad con
titulo habilitante para la actividad constatada en el acto policial.

® Que obra en expediente 8612/2025 titulo habilitante para el ejercicio de la actividad de
supermercado debidamente diligenciada por este Consistorio en fecha 15 de julio de 2025.

® Que en fecha 1 de septiembre de 2025, mediante registro num. 2025-E-RE-16653 el sefior

presenta escrito por el que manifiesta su reconocimiento de la

responsabilidad respecto de la comision de infraccidn constatada en la resolucion de inicio

renunciando a su derecho a interponer cualquier recurso en via administrativa y solicita por el
interesado la carta de pago correspondiente para realizar el pago correspondiente.
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® Que en fecha 24 de octubre de 2025 mediante registro num. 2025-S-RE-17952 se remite oficio
al interesado adjuntando carta de pago indicdndole que para poder acumular el 40% de la
reduccién sobre la sancién propuesta debera realizar el pago de la misma advirtiéndole que en
su caso el procedimiento sigue su curso y que la reduccion soélo sera posible si el pago referido
se realiza antes de la resolucién del procedimiento que nos ocupa.

® Que no consta que hasta la fecha se haya procedido al pago del importe de la sancién referida.
- En cuanto a las alegaciones formuladas.

a) El interesado invoca como primer motivo si haber solicitado identificacién al menor y que éste
mostré un documento en el mévil que indicaba fecha de nacimiento febrero de 2007 que habia sido
alterado ya que no obstante ante la policia mostré el DNI real con fecha de nacimiento en 2010.
como alegato para eximir o bien la responsabilidad en la comisién de la infraccién

El motivo se desestima.

En primer lugar, la infraccién de venta de alcohol a personas menores si se ha consumado por la
interesada y no puede aceptarse que se haya llevado a cabo una actuacion diligente para la
comprobacién de la mayoria de edad de la persona menor todo ello porque la forma de acreditar en
todo caso la situaciéon de la mayoria de edad debe realizarse mediante comprobacion de la
documentacion oficial al efecto esto es Documento nacional de identidad fisico debidamente
expedido por la Direccion General de /a Policia (Ministerio del Interior). Se recuerda que el estandar
jurisprudencial (Sentencia de 9 de octubre de 2024 del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria,
Sala de lo Contencioso#Administrativo, y Sentencia de 11 de octubre de 2018, del Tribunal Superior
de Justicia de Extremadura, Sala de lo Contencioso#Administrativo) exige una diligencia activa, esto
es, verificar la mayoria de edad con documento de identidad verificando que se trata de documento
valido y que no haya sido alterado, debiéndose mostrar el documento fisico, no siendo admisible ni
diligente la muestra del DNI mediante dispositivo mévil en el que no se puede garantizar la veracidad
del documento.

Ademas, merece recordar a la interesada que la persona menor que compré alcohol tenia 14 afos
en el momento de la compra del alcohol, lo cual esta muy lejos de los 18 afios exigidos lo que si bien
no constituye aisladamente un extremo de prueba que evidencie la edad de la persona, si que
ademas constituye una presuncion de que existian indicios para considerar ademas que la persona
podria no tener la edad invocada.

No obstante, visto que se ha vulnerado claramente el deber de diligencia del interesado de
comprobar la edad de la menor incurriendo en una clara infraccion administrativa segun calificado y
tipificado en la resoluciéon de inicio.

El motivo se desestima.

b) En cuanto a la alegacion de que el establecimiento si bien no contaba con titulo habilitante para la
actividad de comercio (supermercado) el motivo era que se habian transladado temporalmente al
establecimiento durante las obras publicas en el exterior para considerar que no se ha incurrido en
infraccion alguna ya que ademas se invoca haber presentado el titulo habilitante al efecto en fecha
17 de junio de 2025, una vez ya incoado el presente procedimiento, merece desestimarse.

El articulo 4 de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre define titulo habilitante como lo siguiente:
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“45. Titulo habilitante: es el documento que habilita para iniciar y efercer la actividad, o para instalar y
efecutar obras, como el permiso de instalacion, la comunicacion previa de instalacion y obras, /a
declaracion responsable de inicio y ejercicio de la actividaa, la autorizacion de inicio y eferciclo de /a
actividad y similares”

En consecuencia, fuera temporal o permanente, fuera por obras publicas o por cualesquiera otra
circunstancia, el ejercicio de una actividad siempre requiere un titulo habilitante para su inicio y
ejercicio y, en el caso que nos ocupa, en el momento de la inspeccion policial, la actividad ejercida
en el establecimento siendo ésta de supermercado, no disponia de titulo habilitante alguno.

Si bien a posteriori una vez iniciado el presente procedimiento si obra en expediente 8612/2025 que
el interesado ha presentado declaracion responsable de inicio de actividad de comercio
(supermercado) y cajero automatico, ello no obsta que la infraccién constatada en la fecha de los
hechos se haya cometido.

El motivo se desestima.
¢) En cuanto al reconocimiento de la responsablidad y renuncia a recurrir.

Obra en el expediente escrito presentado por el interesado en el que se reconoce la responsabilidad
en la comisién de las infracciones que nos ocupan y se renuncia a recurrir, asi mismo solicita carta
de pago.

Obra en el expediente escrito del interesado por el que se solicita acogerse al 20% por la renuncia a
recurrir y el reconocimiento de la responsabilidad.

Se verifica que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 85 de la Ley 39/2015, obran en el
expediente los requisitos necesarios para la aplicacién del 20% de reduccion, lo cual se tendra en
cuenta en la propuesta de sancion.

Segundo.- En cuanto a la calificacion y tipificacion de los hechos.

A la vista de los elementos facticos y juridicos obrantes en el expediente, se confirma la calificacion y
tipificacién de los hechos contenida en la resolucion de inicio y todo ello en los mismos términos que
son los siguientes:

1- En cuanto al ejercicio de una actividad sin ajustarse al titulo habilitante (Actividad de venta
de productos alimenticios y bebidas alcohdlicas titulo habilitante)

Este hecho se califica como una infraccidén grave prevista al articulo 103.1 apartado b) de la Ley 7
/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio de actividades en
las Islas Baleares que establece que se considerara infraccion grave “La /nstalacion, e/ inicio o e
gfercicio de una actividad permanente menor o inocua, o su modificacion, asi como /as actividades
no permanentes menores, inocuas o de recorrido y /as actividades ffinerantes menores o /nocuas,
cuando no se hayan presentado o no hayan obtenido /os titulos habilitantes pertinentes, no se haya
presentado la documentacion anexa que se debe presentar preceptivamente ante /a administracion,
y cuando /los titulos o la documentacion mencionados contengan Inexactitudes, rfalsedades u
omisiones de caracter esencial o no se disponga de las auforizaciones secforiales que sean
preceptivas.”
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Esta infraccion es susceptible de ser sancionada con multa de 3.001 a 30.000 euros y con posible
sancion accesoria de clausura total o parcial de la actividad de manera temporal hasta un maximo de
dos afos o inhabilitacion para el ejercicio de la profesion por un periodo maximo de un afio (articulo
106 b de la misma norma).

2.- En cuanto a la venta de bebidas alcohdlicas a menores.

Este hecho se califica como una infraccién grave prevista al articulo 103.2 apartado a) de la Ley 7
/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacién, acceso y ejercicio de actividades en
las Islas Baleares que establece que se considerara infraccion grave “Consumir, despachar o
permitir e/ consumo de bebidas alcohdlicas cuando no esté permitido ”

En este sentido, existen diversas disposiciones normativas vigentes en las llles Balears que
prohiben de forma expresa el consumo, la venta o el suministro de bebidas alcohélicas a
menores de edad, esto es:

e E| articulo 24.1.d) de la Ley 7/2013, que impone a los titulares de actividades la obligacion de
respetar la normativa aplicable en materia de salud publica, lo que incluye las restricciones
sobre el acceso de menores al alcohol; @) Mo se pueden vender ni suministrar bebidas
alcohdlicas ni tabaco, y tampoco permitir Su consumo en espectaculos publicos, actividades
recreativas y establecimientos publicos a /as personas menores de dieciocho arios. Este punto

”

se liene que indicar de forma clara y legible. .

e | a disposicion adicional segunda, apartado 1, de la Ley 11/2014, de 15 de octubre, de
comercio de las llles Balears, que establece de forma expresa que “Se prohibe /a venta de
bebidas alcohblicas a personas menores de dieciocho afos en establecimientfos comerciales.
Esta prohibicion se debe hacer constar de forma visible en los esfablecimientos comerciales que
incluyan bebidas alcohblicas en su oferta. Corresponde a los ayuntamientos la regulacion,
medjante ordenanza, de esta prohibicion, que debe incluir la inspeccion y /a sancién de las
infracciones.”.

o El articulo 56.1 de la Ley 9/2019, de 19 de febrero, de la atencién y los derechos de la infancia
y la adolescencia de las llles Balears, que dispone que “Zas personas menores de edad tienen
prohibido el acceso a las bebidas alcohdlicas y al tabaco de acuerdo con la normativa especifica
en esta matera.”.

Esta infraccion es susceptible de ser sancionada con multa de 3.001 a 30.000 euros y con posible
sancion accesoria de clausura total o parcial de la actividad de manera temporal hasta un maximo de
dos afios o inhabilitacion para el ejercicio de la profesiéon por un periodo maximo de un afio (articulo
106 b de la misma norma).

Tercero.- En cuanto a la sancion que se propone.

De la valoracion de los aspectos obrantes en el expediente en los términos expuestos en el
fundamento juridico primero, en virtud de lo dispuesto en el articulo 108 de la Ley 7/2013 en relacién
con el principio de proporcionalidad establecido en el articulo 29 de la Ley 40/2015 de 1 de octubre,
procede elevar a definitiva la proposicion de sancién contenida en la resolucion de inicio como sigue:

1- En relacidn al ejercicio de una actividad sin ajustarse al titulo habilitante (Actividad de
venta de productos alimenticios y bebidas alcohdlicas sin titulo habilitante) prevenida en el
articulo 103.1 b) de la Ley 7/2013, esta infraccidon es susceptible de ser sancionada con multa con
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multa de 3.001 a 30.000 euros, /mponer la sancion accesoria de clausura fotal o parcial de /la
actividad de manera temporal hasta un maximo de dos arios o inhabilitacion para e/ efercicio de /a
profesion en e/ ambito de esta ley por un periodo maximo de un ario.

Atendiendo al caracter grave de la infraccién, si bien no se aprecian a priori elementos de juicio que
permitan entender la existencia de intencion de causar dafio grave a los intereses publicos o
privados mas alla de la propia afectacion indirecta a éstos que provoca la comision de la presunta
infraccion, teniendo en cuenta lo establecido en el articulo 107 y 108 de la misma norma, en relacién
a lo dispuesto en el articulo 29.3 de la Ley 40/2015 de 1 de octubre de régimen juridico del sector
publico, en el caso que nos ocupa, se propone como sancion la multa por la cantidad
correspondiente al 50% de la mitad inferior de la horquilla legalmente prevenida, todo ello en vista de
la gravedad de la misma infraccion, lo que resulta en un importe de Multa por la cantidad de 4.875
euros.

A esta cantidad se le reduce un 20% en virtud de la constatada conformidad a la responsabilidad
establecida, asi como la renuncia a su derecho a interponer cualquier recurso en via administrativa,
lo que supone una sancion propuesta por importe de:

Multa por la cantidad de 3.900 euros

2- En relacién a venta de bebidas alcohélicas a menores prevenida en el articulo 103.2 a) de la
Ley 7/2013, esta infraccion es susceptible de ser sancionada con multa de 3.001 a 30.000 euros,
/imponer la sancion accesoria de clausura total o parcial de /a actividad de manera femporal hasta un
maximo de dos arios o inhabilitacion para el efercicio de /a profesion en el ambito de esta ley por un
periodo maximo de un ario.

Atendiendo al caracter grave de la infraccion, teniendo en cuenta lo establecido en el articulo 107 y
108 de la misma norma, en relacion a lo dispuesto en el articulo 29.3 de la Ley 40/2015 de 1 de
octubre de régimen juridico del sector publico, se deben tener en cuenta para la propuesta de la
sancién los siguientes extremos en condicién de agravante:

® Segln obra en el acta de infraccion administrativa num. 25/453 levantada por parte de la policia
local, “Se identifica a 2 menores que manifiestan haber comprado una bofella de hierbas en Can
Pitango sin que les pidan documentacion, en concrefo se atiende D. S., nacida e/ 07/08/2070 y
es a quien se la venden.’, lo que implica que, en el momento de los hechos, tenia 14 afios y 9
meses. Este hecho, de que la persona afectada ni siquiera alcanzara los 15 affos de edad,
permite apreciar una mayor gravedad en la conducta infractora, al suponer una
exposicién mas intensa y directa al riesgo para una persona con un grado de madurez y
autonomia aun mas limitado.

En consecuencia, se propone como sancién la multa por la cantidad correspondiente a mitad inferior
de la horquilla legalmente prevenida incrementada en un 20% lo que resulta en un importe de Multa
por la cantidad de 9.900 euros.

A esta cantidad se le reduce un 20% en virtud de la constatada conformidad a la responsabilidad
establecida, asi como la renuncia a su derecho a interponer cualquier recurso en via administrativa,
lo que supone una sancion propuesta por importe de:

Multa por la cantidad de 7.920 euros
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A efectos de la sancidon propuesta se hace necesario indicar que se han cumplido los parametros
normativos asi como el principio de proporcionalidad establecido en el articulo 29 de la Ley 40/2015
de 1 de octubre.

Cuarto.- En cuanto a la persona responsable

Resultan responsabiles; (i) la entidad CAFETERIA VITAMINAS, S.L. con CIF numero B07767080,
como titular/promotora en el momento de los hechos de la actividad del establecimiento denominado
actualmente PITANGO sito en la calle calle Vara de Rey, 11 planta baja (esquina con calle del Mar)
de esta localidad vy (ii) el sefior con DNI nim. ***0982**, como la
persona que se identifica como responsable/encargado del establecimiento referido, todo ello de
conformidad con lo establecido en el articulo 105.1 a) de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de
régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio de actividades en las Islas Baleares.

No siendo posible determinar el grado de responsabilidad entre ambos sujetos responsables se
establece que la responsabilidad de ambas sera solidaria de conformidad con lo establecido en el
articulo 105 Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio
de actividades en las Islas Baleares

Quinto.- En cuanto a la documentacion formalizada por los funcionarios

Segun se dispone en el articulo 77.5 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, “os documentos formalizados por /os
funcionarios a /los que se reconoce /a condicion de auforidad y en /os que, observandose /os
requisitos legales correspondientes se recojan /os hechos constatados por aquéllos haran prueba de
éstos salvo que se acredite /o contrario.”

Sexto.- En cuanto a la competencia para resolver el procedimiento

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21.1 letra s), de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de
las bases de regimen local, la Alcaldia ostenta la competencia administrativa para resolver, quien la
tiene delegada en la Junta de Gobierno Local, mediante Decreto de Alcaldia num. 2222 de fecha 25
de junio de 2023 para aquellos expedientes sancionadores por infracciones administrativas, cuando
las sanciones tengan un importe superior a los 3.000 euros o incluyan la imposicion de sanciones
accesorias.

Por todo lo que antecede y, en base a los antecedentes y a los fundamentos juridicos expuestos,
Vista la propuesta de resolucion PR/2025/6602 de 19 de diciembre de 2025.
Acuerdo:

Primero- DESESTIMAR INTEGRAMENTE las alegaciones formuladas la sefiora Adriana Isabel
Caterbon Maceira con DNI num. ***0899** en nombre del seﬁor_con DNI
num. ***0982**contra el Decreto num. 2274 de 9 de junio de 2025 de incoacion de procedimiento
sancionador por infracciéon de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacion,
acceso y ejercicio de actividades en las Islas Baleares segun motivacion contenida en el fundamento
juridico primero del presente escrito.

Segundo.- DECLARAR a (i) la entidad CAFETERIA VITAMINAS, S.L. con CIF numero B07767080,
como titular/promotora de la actividad del establecimiento denominado actualmente PITANGO sito
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en la calle calle Vara de Rey, 11 planta baja (esquina con calle del Mar) de esta localidad y (ii) el
senor Alberto con DNI nam. ***0982**, como la persona que se identifica
como responsable/encargado del establecimiento referido RESPONSABLES SOLIDARIOS de la
comisién de las siguientes infracciones:

e Infraccién grave prevista al articulo 103.1 apartado b) de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre,
de régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio de actividades en las Islas Baleares por el
ejercicio de una actividad sin ajustarse al titulo habilitante (Actividad de venta de
productos alimenticios y bebidas alcohélicas sin titulo habilitante).

e Infraccién grave prevista al articulo 103.2 apartado a) de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre,
de régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio de actividades en las Islas Baleares por la
venta de bebidas alcohodlicas a menores .

Tercero.- IMPONER sancion de multa total por la cantidad de once mil ochocientos veinte
(11.820) euros, correspondientes a las siguientes sanciones:

e Multa por la cantidad de tres mil novecientos (3.900) euros correspondientes a la infraccion
grave por el ejercicio de una actividad sin ajustarse al titulo habilitante (Actividad de venta
de productos alimenticios y bebidas alcohélicas sin titulo habilitante).

e Multa por la cantidad de siete mil novecientos veinte (7.920) euros correspondientes a la
infraccidn grave por la venta de bebidas alcohélicas a menores.

Cuarto.- SUPRIMIR DEFINITIVAMENTE LA MEDIDA CAUTELAR, de la suspension de la actividad
de comercio minorista asi como el precinto de las mismas instalaciones, que puedan obrar en el
establecimiento con nombre comercial CAN PITANGO sito en la calle Vara de Rey, 11 planta baja
(esquina con calle del Mar) de esta localidad, con motivo en que se ha constatado que obra en
expediente 8612/2025 que se ha presentado titulo habilitante debidamente diligenciado por este
Consistorio para la actividad permanente menor de Supermercado y Cajero automatico, en la C/
Vara de Rey, 11, (esquina con calle del Mar) de esta localidad, debiéndose entender que ha
desaparecido el riesgo indicado

Quinto.- APROBAR, una vez sea ejecutiva la presente resolucion, la liquidacién correspondiente por
la cantidad de once mil ochocientos veinte (11.820) euros relativa al importe de la sancién aqui
impuesta y DAR TRASLADO de la misma, en su caso, a los servicios econémicos de este
Consistorio a los efectos oportunos para la gestion del cobro asi como para que tramiten en su caso
la solicitud de aplazamiento de pago formulada por el interesado.

Sexto.- NOTIFICAR a los interesados a los efectos oportunos
Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

16. Expedient 17692/2025. Desestimar el Recurs de Reposicié contra la liquidacié d'ICIO
num. 202402003.

Hechos y fundamentos de derecho:

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: L01070466

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0056 Fecha: 13/01/2026

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 87 de 142

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es

Cad. Validacion



. Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - Illes Balears

Primero. Con registro de entrada 2025-E-RE-23582, de 16 de diciembre de 2025, fue presentado
por Pedro Ortega Cano, con NIFJJjoss2Jjen representacion de ILLOT DE S'THORT SL, con NIF
B57427288, recurso de reposicion; de acuerdo con el art. 115.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, contra la liquidacion
creada por concepto Impuesto sobre Construcciones y Obras (ICIO), numero. 202402003.

Segundo. La parte interesada recurre la mencionada liquidaciéon alegando que no es propietaria de
la obra objeto de dicho impuesto.

Tercero. De acuerdo con el art. 167.3 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.
3. Contra la providencia de apremio sélo seran admisibles los siguientes motivos de oposicién:
a) Extincion total de la deuda o prescripcion del derecho a exigir el pago.

b) Solicitud de aplazamiento, fraccionamiento o compensacién en periodo voluntario y otras causas
de suspension del procedimiento de recaudacion.

c) Falta de notificacion de la liquidacion.
d) Anulacién de la liquidacion.

e) Error u omision en el contenido de la providencia de apremio que impida la identificacion del
deudor o de la deuda apremiada.

Cuarto. Visto el informe suscrito por los servicios técnicos municipales en fecha 17 de diciembre de
2025, el cual, en sintesis concluye que la liquidacion n.° 202402003, por importe de 447,40 euros,
correspondiente al Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras, coincide en importe,
objeto y sujeto pasivo con la licencia concedida a la mercantil ILLOT DE S’HORT SL (se adjunta
informe).

LEGISLACION APLICABLE

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

- El articulo 21.1 f), n) y s) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local.

- Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria

- Real Decreto Legislativo, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
Reguladora de Haciendas Locales.

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/6582 de 23 de diciembre de 2025.
Acuerdo:

Primero. Desestimar el recurso de reposicion interpuesto contra la liquidacién de ICIO, namero
202402003
Segundo. Notificar la presente resolucion a la parte interesada.
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Documentos anexos:

e Anexo 12. INFORME

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

B) ASUNTOS DE URGENCIA

El Sr. Presidente dice que se ha presentado 1 asunto que, por razones de urgencia, se ha de tratar
en esta sesion.

17. Expedient 3538/2025. Aprovacioé de la certificacié num. 8 de I’entitat Electrispot Solutions
S.L.U. relativa al contracte d’obres per a la implantacié d’11 nous punts dobles de recarrega
de vehicles eléctrics al T.M. de Sant Antoni de Portmany.

Con caracter previo a debatir y someter a votacion la presente propuesta, la Junta de Gobierno
declara por unanimidad la urgencia del asunto, en virtud de lo dispuesto en el articulo 91.4 Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre.

Hechos y fundamentos de derecho:

Dada cuenta del acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de fecha 19 de diciembre de 2024,
mediante el cual se aprobd la adjudicacion a la entidad ELECTRISPOT SOLUTIONS S.L.U, con CIF
numero B56993330, del contrato de obras para la implantacion de 11 nuevos puntos dobles de
recarga de vehiculos eléctricos en el T.M. de Sant Antoni de Portmany, por importe de 139.950,00
euros, 29.389,50 euros correspondientes al IVA, lo que hace un total de 169.339,50 euros.

Vista el acta de comprobacion del replanteo formalizada en fecha 23 de mayo de 2025.

Vista la certificacion de obra num. 8, emitida por el Director de obra en fecha 22 de diciembre de
2025.

Vistos los articulos 198.4 y 240 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

Vista la propuesta de resolucién PR/2025/6630 de 22 de diciembre de 2025 fiscalizada
favorablemente con fecha de 29 de diciembre de 2025.

Acuerdo:

PRIMERO. Aprobar la certificacion de obra num. 8, por importe de NOVENTA Y OCHO MIL
TRESCIENTOS OCHENTA Y NUEVE EUROS CON NUEVE CENTIMOS (98.389,09 euros),
correspondiente al contrato de obras para la implantacion de 11 nuevos puntos dobles de recarga de
vehiculos eléctricos en el T.M. de Sant Antoni de Portmany.

SEGUNDO. Notificar a ELECTRISPOT SOLUTIONS S.L.U., adjudicataria del contrato de obras, el
presente acuerdo.
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Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

C) ACTIVIDAD DE CONTROL

No hi ha assumptes.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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INDICE DE ANEXOS ACTA JGL/2025/43

A) PARTE RESOLUTIVA

1. Expedient 897/2021. Atorgament de llicéncia urbanistica per electrificaci6 de nou edifici
plurifamiliar en sol rastic.

- Anexo 1. Informe técnico_897 2021 _FAV
- Anexo 2. Liquidacion Icio Ampliacién linea BT en calle Pere de Portugal n° 2

2. Expedient 2259/2022. Autoritzacié de modificacions en el transcurs de les obres per a
rehabilitacié de magatzem tradicional en sol rustic.

- Anexo 3. 12643 2025 _CFO REHABILITACION CORRALES FAV MTO Y CFO
3. Expedient 3213/2015. Denegacié de modificacions en el transcurs de les obres respecte de

llicéncia per a la construccié d'habitatge unifamiliar aillat en sol rustic per ser contraries a
I'ordenacio.

- Anexo 4. 3213-2015_MODIFICADO EN EL TRANSCURSO DE LAS OBRA
DESFAVORABLE

- Anexo 5. Liquidacién tasa MTO

4. Expedient 3940/2015. Denegaci6é de modificacions en el transcurs de les obres respecte de per
a I'ampliacié d'habitatge unifamiliar en sol rustic.

- Anexo 6. 2015.3940 INF TEC MTO DESFAVORABLE

5. Expedient 9582/2024. Resolucié de procediment de restabliment de legalitat infringida ordenant
la reposicié de la realitat fisica alterada mitjangant demolici6 de les actes d'edificacio,
construccio i instal-lacié executades contravenint I'ordenacié urbanistica.

- Anexo 7. INF TEC ALEGACIONES 9582-2024

6. Expedient 15301/2025. Atorgament de llicéncia urbanistica de demolicié d'edificacié existent en
parcel-la en sol urba.

- Anexo 8. 15301-2025 Lic Urb demol derribo CL SOLEDAT 4 ||| G
- Anexo 9. Icio demolicion calle Soledad n° 4

7. Expedient 16582/2025. Atorgament de llicéncia per a legalitzaci6 de modificacions en el
transcurs de les obres respecto d’obres d’edificacié plurifamiliar en sol urba.

- Anexo 10. 16582_2025_LEGALIZACION CASONETO CUBIERTA FAV

- Anexo 11. Icio legalizacion casetén cubierta
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8. Expedient 17692/2025. Desestimar el Recurs de Reposicié contra la liquidacié d'ICIO num.
202402003.

- Anexo 12. INFORME

B) ASUNTOS DE URGENCIA
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Expediente: 897/2021

Procedimiento: Licencias Urbanisticas
Asunto: Licencia Urbanistica - Calle Pere de Portugal 2
INFORME

Interesado: Edistribucion Redes Digitales, S.L.U., con el nimero de C.I.F. B82846817.

Emplazamiento: Calle Pere de Portugal n.° 2 - 07820 de Sant Antoni de Portmany.

PRIMERO. - Examinada la solicitud y documentacion adjunta presentada mediante registro
general de entrada R.G.E. n.° 879 de fecha 23-febrero-2021, por Yolanda Carneros Melitén
con el nimero de D.N.I.-)4.62- en representacién de Edistribucién Redes Digitales,
S.L.U., con el nimero de C.I.LF. B82846817, se emite el presente informe de los Servicios
Técnicos Municipales SSTT.

Se trata de una comunicacion previa en materia urbanistica necesaria para llevar a cabo las
obras necesarias para atender a la peticion de nuevo suministro para una nueva promocion de
viviendas de 43,70 kW.

SEGUNDO. - Documentacidn técnica entregada.
- Proyecto de ampliacién de red subterranea de baja tension del C.T. 50245 “Rocabaixa”,
redactado por el ingeniero técnico industrial Jordi Masramon Puigdomench con el numero de
colegiado 24.098 del Colegio de ingenieros graduados e ingenieros técnicos industriales de
Barcelona, y nimero de visado 2021901654, de fecha 09-02-2021.
Los documentos del proyecto son:

Documento n.° 1. Memoria.

Documento n.° 2. Presupuesto.

Documento n.° 3 Pliego de condiciones técnicas.

Documento n.° 4. Estudio basico de Seguridad y Salud.

Documento n.° 5. Plan de obra.

Documento n.° 6. Planos y Planos constructivos.

- El presupuesto de la actuacion es de 2.042,08 €.

- Tiempo estimado de ejecucion de obras: 1 semana.

Comentarios descriptivos del Proyecto:

Se pretende llevar a cabo un nuevo suministro de 43,70 kW para dotar de suministro eléctrico a
un edificio de viviendas. Se deberd interceptar la red subterrdnea existente, mediante dos
nuevas botellas de empalme, con el fin de alimentar nueva CGP+CS a alojar en la parcela

Anexo 1
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objeto de suministro. Al existir linea eléctrica subterranea en el frente de fachada, se trata de
interceptar y construir e instalar los elementos, aparamenta, necesaria dentro de los armarios

especificos.

TERCERO. - Situacién urbanistica del inmueble.

El expediente en concreto tiene relacionado los siguientes expedientes de urbanismo en
relaciéon a la autorizacion de la edificacién: Exp. 3508/2019, acuerdo de la junta de gobierno
local de fecha 03-abril-2025.

CUARTO. - Titulo habilitante.
De acuerdo con la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears (BOIB
nam. 160 de 29-diciembre-2017, LUIB), la actuacién pretendida estd sujeta a licencia

urbanistica municipal previa:

“Articulo 146 Actos sujetos a licencia urbanistica municipal,
1. Estara sujeta a licencia urbanistica municipal previa, siempre que no estén sujetos al
régimen previsto en el articulo 148 de la presente ley, la realizacion de los siguientes
actos:
0) Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamiento, actividades
industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos o de cualquier otro

uso a que se destine el subsuelo.”

No obstante, segun el articulo 48.1.a) bis de la Ley 10/2019, de 22 de Febrero, de cambio
climético y transicién energética (BOIB num 27 de 02-marzo-2019) establece que, una vez
confirmadas las particularidades reflejadas en el punto 1. a) se podra gestionar mediante
régimen de comunicacion previa con la correspondiente declaracion responsable, ver
documento anejo, adicional al presente informe en caso de ser favorable. Se confirma que en la
documentacion técnica presentada se cumplen estos pardmetros, siendo responsabilidad del
firmante de la declaracién jurada su cumplimiento durante la ejecucién de la obra y por tanto se
verifica la viabilidad de gestion mediante régimen de comunicacién previa y se adjunta

en el ANEXO 1 el modelo de declaracién responsable necesario a aportar firmado.

QUINTO. - Clasificacién y calificacion de la parcela objeto de la actuacién.

- Plan general de ordenacion urbanistica de Sant Antoni de Portmany de 1987 (BOCAIB ndm. 90,
de 21-07-1987 y BOIB num. 117, de 29-09-2001, PGOU 1987), la parcela est4 clasificada como
Suelo Urbano con la calificacion de Extensiva E (Plano 3.2 de Ordenaciéon Suelo urbano — Cap

Negret — Stella Maris — Cala Gracié — Cap Blanch — Sa Talaia).
SEXTO. - Actividad y Uso al que se vincula.
La actividad que se pretende ejecutar es la de: Ampliacion de linea para CGP+CS en nuevo

suministro.

Segun los articulos 86 y 87 del PGOU 1987, clases de usos:

Anexo 1
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Uso Publico.

Clase de uso: Dotacional.

Uso Pormenorizados: Infraestructura. 26-Servicios Generales.

Articulo 97 del PGOU 1987 (Modificacion del PGOU: Acuerdo de la Comision Insular de
Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Patrimonio Histérico Artistico del Consejo Insular de
Eivissa (CIOTUPHA), de dia 6 de junio de 2014, en relacion a la modificacién puntual del
PGOU de Sant Antoni de Portmany "relativa a determinadas normas urbanisticas" (Exp. PL
01/2014), BOIB Num. 88 de 28 de junio de 2014), Uso de Infraestructuras,
“Articulo 97. Uso de Infraestructuras (VIIl). Son usos desempefiados por la
Administracion o por sociedades privadas controladas por la misma en relacién con los
Sistemas Infraestructurales. Se subdividen en los siguientes usos pormenorizados:
Son usos desempefiados por la Administracion o por sociedades privadas controladas
por la misma en relacion con los Sistemas Infraestructurales. Se subdividen en los
siguientes usos pormenorizados:
1. Servicios Generales (26). Es el uso correspondiente a la creacién, mantenimiento y
explotacion de redes, centros de produccion y de almacenaje para el: (...) b)

Suministro de energia (gas, electricidad)’.

De acuerdo con la calificacion de la zona, Extensiva E: Uso Permitido en el Art. 232 del PGOU
1987.

SEPTIMO. - En cuanto a la instalacién de contenedores y/o acopios para la ejecucion de la
obra, que sean ubicados en zonas de dominio publico se debe atender a las siguientes
ordenanzas:

- Ordenanza municipal de obras, edificios y solares (BOIB nam. 88 de 18-07-2000) y sus

ordenanzas fiscales correspondientes.

Se debe solicitar ocupacion de la via publica de manera expresa para cada zona de acopio y/o
contenedores en la via. Para llevar a cabo el corte de una via dentro del casco urbano, se
debe solicitar el permiso en las dependencias de la policia local del Ajuntament de Sant
Antoni de Portmany.

OCTAVO. - Resulta de aplicacién lo dispuesto en el articulo 2.d de la Ordenanza Municipal de
Obras, Edificios y Solares en cuanto a la obligacién del interesado de abonar los dafios que

se originen en la via publica, aceras, bordillos, pavimentos, conducciones, alumbrado
publico, rotulacion de calles y de edificios, plantaciones y demas elementos afectos a cualquier

servicio o propiedad publica.

A efectos de cubrir dichos gastos, debera depositar una garantia que le sera devuelta
tras la inspeccién favorable de Final de Obras Municipal. La cuantia de dicha garantia se

adaptara a las ordenanzas fiscales en vigor

Anexo 1
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NOVENO. - A efectos de establecer una fianza, el presupuesto de ejecucion material PEM
asciende a la cantidad de 2.042,08 € - Dos mil cuarenta y dos euros con ocho céntimos de
Euro.

De acuerdo con el articulo 31, e) 5 del PGOU 1987, como referencia, “e.5) Para garantizar la
gjecucion de las obras, el Ayuntamiento exigirda a los promotores privados una garantia

equivalente al veinticinco por cien (25%) del valor de las obras, (...).”

2.042,08 € x 25 % = 510,52 € de fianza.

Conclusiones.

Visto cuanto antecede,

Primero. - Se considera esta actuacion COMPATIBLE con los usos previstos en el
planeamiento urbanistico y ordenanzas municipales; no obstante, se imponen los siguientes
CONDICIONANTES:

e Impuestos: El presupuesto de ejecucion material es de 2.042,08 €.

e Fianza: Se establece una fianza de 510,52 €, en relacién con el PEM. La cuantia de
dicha garantia se adaptara a las ordenanzas fiscales en vigor.

e Sera necesario avisar al departamento de Infraestructuras Mantenimiento y
Obras Publicas, al correo electrénico obresmunicipals@santantoni.net con una
antelacion de 10 dias al inicio de las obras para su coordinacién y asistencia a
reunién de replanteo en caso de estimarlo necesario.

e Cualquier cambio sobre la documentacion presentada que puedan imponer otros
Organismos Oficiales (incluso Conselleria de Industria) con competencia sobre las
obras e instalaciones, sera puesto en conocimiento de este Ayuntamiento, al que
deberan presentar nuevo ejemplar de la documentacion con las modificaciones
introducidas para adaptar la licencia a las mismas, por considerarse prescripciones
adicionales.

e Por las caracteristicas y ubicacion de las obras SI serian de aplicacion las
restricciones temporales previstas en la vigente O.M. de obras, edificios y
solares (art. 3 de la misma / 01-Mayo a 15-Octubre).

e Se deberan reponer todos los bienes publicos afectados, a su estado original de
acuerdo con las caracteristicas especificas de cada zona y previa conformidad de los
SSTT del Ajuntament de Sant Antoni de Portmany.

e Bajo ningtin concepto se podra anular el transito de los itinerarios peatonales y
vehiculares, por cuyo motivo se deberian habilitar alternativas adecuadamente
sefalizadas que deberan ser propuestas por el responsable de seguridad y salud
de la obra o el director de la misma en su defecto.
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Anexo 1

e Ningun tramo de zanja que afecte a viales colectivos, podra permanecer abierto mas
de CUARENTA Y OCHO horas (48 h); en caso contrario el Ayuntamiento actuaria de
oficio para su relleno, con cargo al promotor. Cualquier tramo de zanja que afecte a
viales, debera ser protegido mientras no se haya finalizado con elementos seguros,
como por ejemplo las chapas metalicas.

e las zonas afectadas durante las obras, permaneceran debidamente sefializadas de
forma permanente; incluso balizado luminoso para deteccion nocturna.

e Para evitar futuras depresiones en las zonas afectadas, los rellenos de zanjas con
tierras se compactaran por tongadas de espesor maximo de 20 cm hasta densidad
equivalente al 98% del EPM. En caso contrario se puede optar por rellenos a base de
hormigon.

e Cuando se afecten pavimentos asfalticos primeramente se procedera al corte del
mismo con maquina de disco radial hasta una profundidad superior en 1,00 cm a su
espesor. Se tendra en cuenta que la reposicion de pavimento se ejecutara con
MBC y afectara a una franja coincidente con la zanja excavada, pero ampliada
0,20 m en ambos laterales.

e Enlo referido a RDC’s, se dara cumplimiento al RD 105/2008, de 1 de Febrero, por el
que se regula la produccién y gestion de los residuos de construccién y demolicién. Por
ello, los restos de obra, escombros y residuos de la limpieza se eliminaran a través de
vertedero autorizado o en su caso de gestor de residuos autorizado.

e La desafeccion de la fianza se haria efectiva transcurrido los plazos que la normativa
establece desde la comunicacion de finalizacion de la obra, habiéndose presentado el

certificado final de instalacion firmado por el director de la obra, acompafiado de
fotografias del antes y después, y cualquier documento de conformidad de la

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0056 Fecha: 13/01/2026

compaiiia eléctrica receptora de las mismas, mediante el procedimiento
administrativo regulado, y habiéndose realizado una visita previa por los SSTT del
Ajuntament de Sant Antoni de Portmany, para la comprobacion del estado de la via. En
el caso de ser una instalacion de las que requiera puesta en servicio ante la
administracion competente, se debera incorporar igualmente al expediente para la
desafeccion.

e También serd requisito para la desafeccion de la fianza, la retirada de cualquier
elemento relacionado con la red eléctrica, que, siendo provisional para la ejecucion de
las obras, se hubiera instalado en la via publica o en los linderos de la edificaciéon sin
permiso o titulo habilitante definitivo y permanente.

e Cualquier elemento de la instalacion no podra afectar a los predios colindantes ni a sus
fachadas, en el supuesto de ser una red que no disponga de normas especificas para
este supuesto.

e Es responsabilidad del contratista y del promotor, reunir la informacién necesaria sobre

los servicios existentes, con el fin de eliminar o minimizar las afecciones.

Salvo superior criterio, y para que conste, a los efectos oportunos, firmo la presente.
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ANEXO 1:

DECLARACION RESPONSABLE DEL TECNICO/A COMPETENTE RESPONSABLE
PARA UNA INSTALACION DE TRANSPORTE O DISTRIBUCION DE ENERGIA
ELECTRICA

Sr./Sra.:

con NIF: domicilio:

de y teléfono

En relacién con la obra de (acometida / red de baja / red de media / red de alta
tensién) que a continuacion se detalla, y a efectos de cumplimiento del articulo
48 bis de la Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climatico y transicion
energética:

Descripcion de la actuacion

Emplazamiento de la instalacién

Emplazamiento:

Localidad: CP: Poblacion:

DECLARO RESPONSABLEMENTE:

Que se han consultado los servicios municipales existentes que pudieran interferir

en esta obra, de forma que no se han apreciado interferencias con ellos.

Que se ha coordinado con los servicios técnicos municipales el plan de obras
correspondiente de esta actuacion.

Todo ello en cumplimiento del articulo 48 bis de la Ley 10/2019, de 22 de febrero,
de cambio climatico y transicidon energética.

Firmado por el técnico/a competente

de de 202__

Anexo 1
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Anexo 2

%“ﬁ AJUNTAMENT DE

lill SANT ANTONI DE PORTMANY  NOTIFICACION DE LIQUIDACION
: [les Balears CARTA DE PAGO

N2 Liquidacion 202510899 / 0 Expediente 897/2021
Referencia 897/2021 IMPORTE TOTAL 81,68 € |
DNI/NIF: B82846817 EDISTRIBUCION REDES DIGITALES SL
Fecha expedicion: 18/12/2025 CL RIBEIRA DEL LOIRA, 60
Este documento no serd valido si no va con autentificacién MADRID
mecdnica y/o cumplimentado con fecha y sello de la Oficina
Recaudadora 28042 - MADRID O
NL2025108322,
P
Impuesto Construcciones, Instalaciones y Obras 2025

IMPUESTO CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y OBRAS 0

SITUACION : C/ PERE DE PORTUGAL, 2
Ampliacién Red subterranea BT en calle Pere de Portugal n® 2
PRESUPUESTO INICIAL : 2042,08 TIPO GRAVAMEN : 4

0,00

0,00 COEFICIENTE ACTUALIZACION : 0,0000
PRESUPUESTO ACTUALIZADO : 0,00
PRORROGA : 0 %

LE NOTIFICAMOS EL ACUERDO TOMADO Y LA LIQUIDACION PRACTICADA.
PLAZOS PARA EFECTUAR EL INGRESO:

a) Recibida la notificacién entre los dias 1 y 15 de cada mes: desde la fecha de recepcion de la notificacion hasta el dia 20 del mes posterior o, si este no fuera habil, hasta el inmy
hébil siguiente.

b) Recibida la notificacion entre los dias 16 y tdltimo de cada mes: desde la fecha de recepcion de la notificacion hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si este no fuera hébil, hasta
el inmediato hdbil siguiente.

(art. 62 Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria).

Transcurridos los plazos citados sin haberse verificado el ingreso, se iniciard el procedimiento de apremio con los correspondiente recargo, asi como intereses de demora y costas a los
que hubiere lugar. (art. 26, 27 y 28 Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria)

FORMAS DE EFECTUAR EL INGRESO: El ingreso se podrd efectuar en la oficina de Atencién al Ciudadano ubicada en el Ayuntamiento o en las oficinas de la Banca March,
Bankia, BBVA, BSCH y La Caixa de Sant Antoni de Portmany y en sus respectivos horarios de caja.

éCTA DE JUNTA DE GOBIEF

NUmero: 2025-0056 Fecha: 13/01/2026

RECURSOS: Contra la presente liquidacién podrd formularse recurso de reposicion ante el 6rgano gestor (Ayuntamiento) en el plazo de un mes contado desde el dia siguiente a la
notificacién. Transcurrido un mes desde la interposicién del recurso sin que se notifique su resolucion, podrd entenderse desestimado e interponer recurso contencioso administrativo -
ante el tribunal Superior de Justicia de las Islas Baleares en el plazo de un afio contado desde la fecha de interposicion del recurso de reposicién. En todo caso puede presentarse
cualquier recurso que el interesado estime conveniente. La interposicién de recurso no suspende la obligacién de efectuar el ingreso del total importe de esta liquidacion.

La Tesorera
Esta liquidacion no sera valida si no tiene autenticacion mecanica de la entidad bancaria y/o sello de la Oficina de Atencion al Ciudadano.
EN CASO DE PAGAR POR ENTIDAD BANCARIA: INDICAR EL NUMERO DE LIQUIDACION

PRACTICA DE LA NOTIFICACION

Primer intento: Segundo intento: En el dia de la fecha, se hace entrega del original a que pertenece
| Ausente " | Desconocido | Ausente [ | Desconocido COPIA @ D/DAA. ..o e
"1 otro: " | otro: DNI/NIE/Pasaporte ......ccccccereeveereenieneneneesenees que resulta ser:
o m Interesado m Empleado

Alas ... horas Alas ........... horas ‘ ‘ Familiar ‘ ‘ Otro: o

del .o, de o de i del .o, de i, de .. A quien se le expresa la obligacion de hacer llegar al interesado/a el

mencionado original, en el caso de no ser receptor.

El Agente Notificador, El Agente Notificador, ANES oo del de . de .

Recibido, El notificador,
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Expediente n°: 12643/2025
Procedimiento: Certificado Final de Obra

Asunto: Informe técnico Certificado Final de Obra

Escrito con registro de entrada 2025-E-RE-17284 de fecha 10/09/2025, formulado por-
_con D.N.l. **5716**, solicitando certificado de final de obra municipal del

expediente 2259/2022-rehabilitacion de almacén tradicional, _

Con fecha 25/11/2025 se emite requerimiento de subsanaciéon de deficiencias en relacion a la

solicitud de certificado municipal de final de obra objeto de estudio.

Escrito con registro de entrada 2025-E-RE-22951de fecha 08/12/2025, formulado por-

_con D.N.l. ***5716*, se aporta documentacion para subsanacion de
requerimiento indicado anteriormente.

1. ANTECEDENTES

NUmero: 2025-0056 Fecha: 13/01/2026

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

1.1 Segun datos de la sede virtual del catastro, corresponde a la parcela donde se ubica el

almacén tradicional objeto de estudio del presente informe la referencia catastral

_ conta una superficie construida 80 m2, uso principal agrario,

superficie de parcela 2.657 m2.

1.2 Se solicita certificado municipal de final de obra municipal del expediente 2259/2022-

Consta en el citado expediente:

rehabilitacion de almacén tradicional, situado en el

- En fecha 21 de abril de 2023 el seﬁor_on DNI ndm. ***5716** mediante

registro nim. 2022-E-RE-2716 presenta solicitud de Licencia Urbanistica de rehabilitacién de
almacén tradicional sito en_

_nediante la presentacion de Proyecto béasico y de ejecucién de rehabilitacion de
almacén existente con visado por el COAIB num. 13/00509/22 de fecha 13/04/2022. El
presupuesto asciende a la cantidad de 18.450,00€.

- En fecha 11 de mayo de 2022, mediante registro nim. 2022-E-RE-3391 el interesado aporta
documentacion fotografica y explicativa de las actuaciones a ejecutar.

- En fecha 15 de mayo de 2022 mediante registro nim. 2022-E-RE-3481 el interesado aporta
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14/05/2022. El presupuesto asciende a la cantidad de 20.400,00€.

- En fecha 26 de mayo de 2023, los Servicios Técnicos municipales (arquitecto con contrato de
servicios externo, el sefior Francisco Alemany Benassar) emiten informe técnico favorable, con

las condiciones en el indciadas.

- La Junta de Gobierno Local en sesién del dia 06/07/2023 resolvié otorgar seﬁor_
-con DNI ndm. ***5716** Licencia Urbanistica de rehabilitacién de almacén tradicional
Proyecto bésico y de ejecucion modificado, redactado por la arquitecto Roser Mari Torres,
COAIB 547.311 visado por el COAIB nim. 13/00661/22 de fecha 14/05/2022, El presupuesto
asciende a la cantidad de 20.400,00€.

- Consta en el expediente asumes de la direccién facultativa de las obras, asi como
nombramiento de empresa constructora.

INFORME
2.EXPOSICION DE MOTIVOS

2.1 Es objeto de estudio del presente informe el estudio de la documentacién aportada con
RGE 2025-E-RE-17284 de fecha 10/09/2025 con la cual se solicita certificado municipal de final

de obra del expediente 2259/2022-rehabilitacion de almacén tradicional, situado en el

Asi mismo es objeto de estudio del presente informe la documentacion aportada con RGE
2025-E-RE-22951de fecha 08/12/2025 para subsanacion de requerimiento de fecha
25/11/2025.

NUmero: 2025-0056 Fecha: 13/01/2026

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

2.1.1 La documentacién con RGE 2025-E-RE-17284 consiste en:
- Justificante de pago de tasas.

- Certificado final de obra y habitabilidad de las obras de rehabilitacion de almacén tradicional,
expedido por la direccién facultativa de las obras, el arquitecto autor del proyecto y director de
la obra Roser Mari Torres, y el arquitecto técnico director de ejecucion de obra Josep Sala
Riera, visado por el COAATEEEF n.° C-2023/00945 de fecha 15/07/2025, haciendo constar que

la misma se ha realizado conforme a la licencia otorgada y normativa de obligado
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cumplimiento, bajo su direccion técnica, habiéndose controlado cuantitativa y cualitativa mente

la construccion y calidad de lo edificado, la documentacion técnica que lo desarrolla y las

normas de la buena construccion.
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facultativa de las obras, visado por el COAATEEEF n.° C-2023/00945 de fecha 15/07/2025.

- Instrucciones de uso y mantenimiento visado por el COAATEEEF n.° C-2025/00531 de fecha
25/07/2025, en cumplimiento del articulo 10.2 del Decreto 35/2001, de 9 de marzo, por el que

se establecen las medidas reguladoras de uso y mantenimiento de los edificios.

- Documento de modificaciones durante el transcurso de las obras redactado y suscrito porla
direccion facultativa de las obras, visado por el COAATEEEF (C-2023/00945 de fecha
15/07/2025, en el cual se indica que durante las obras se han introducido modificaciones las
cuales son compatibles con las condiciones de la licencia otorgada y no suponen modificacion
de parametros urbanisticos. Segun se expone en el documento aportado, las modificaciones
realizadas han consistido en:

“Es decideix modificar la posicié de la porta que s'obre entre les dues crugies per a millorar la

funcionalitat.

També es substitueix la nova porta al tancament oest per una finestra.”

- Justificante de presentacién de declaracion catastral modelo 900-D, de regularizacién de

usos, edificaciones y superficies, el cual se aporta con_

2.1.2 La documentacion aportada con RGE 2025-E-RE-22951 de fecha 08/12/2025 para

subsanacion de requerimiento de fecha 25/11/2025 consiste en:

- Acta de recepcién de obra suscrita por promotor y constructor y director de ejecucién de obra,
en la cual se ha ce constar que el presupuesto de ejecucion material de las obras ha sido de
23.814,59 euros.

- Carta explicativa redactada y suscrita por el director de obra, en la cual se indica que los
cambios introducidos durante las obras han consistido en:
“- Es modifica la posicié de la porta que s'obre entre les dues crugies per a millorar la
funcionalitat.
- Es substitueix la porta al tancament oest per una finestra.

- No s’executa l'escala des del terreny circumdant al petit pati, ja que 'accés principal al
magatzem agrari és des de I'obertura de la facana sud i no sén necessaries.”

- Se aportan planos de estado final de obra donde se reflejan las modificaciones introducidas
durante las obras, los cuales disponen de visado colegial del COAIB 13/02466/25 de fecha
04/12/2025. Esta documentacion sustituye a la aportada con RGE 2025-E-RE-17284 de fecha
10/09/2025

Con la documentacion aportada queda subsanado el requerimiento de fecha 25/11/2025.
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municipales y se comprueba que la realidad fisica de lo realmente ejecutado se corresponde
con lo recogido en el proyecto autorizado, asi mismo se comprueba que las modificaciones
introducidas durante las obras se corresponden con lo recogido en los planos de estado final de
obras aportados con RGE 2025-E-RE-22951 visado por el COAIB 13/02466/25 de fecha
04/12/2025.

Las modificaciones introducidas durante las obras son acordes a la normativa urbanistica y no
han tenido por objeto variar el nimero de viviendas autorizado, no han comportado la alteracién
de las condiciones de uso del suelo, la altura, el volumen, la situacidn de las edificaciones ni la
ocupacién maxima autorizadas , pero visto que las mismas han supuesto modificaciones de las
indicadas en el apartado 2 del articulo 156 de la LUIB, se debera proceder segun lo indicado en
dicho apartado 2 del articulo 156 de la LUIB:

“(...) 2. No obstante lo previsto en el apartado anterior, si en el transcurso de la
ejecucion de las obras se modificara la estructura o la disposicién interior o el aspecto
exterior, sin alteracién de ninguno de los parametros previstos en el apartado 1 anterior,
las obras no se paralizaran durante la tramitacion administrativa de la solicitud de
modificacion del proyecto o relacién de obras por ejecutar. La autorizacién o la
denegacion de las modificaciones correspondera al érgano que otorgd la licencia
originaria. En este caso, la normativa de aplicacion a las modificaciones sera la vigente
en el momento de concesion de la licencia originaria o de presentacion de la
comunicacion previa inicial, siempre que no se haya superado el plazo fijado para la
ejecucion de las obras. ”

3.CONCLUSIONES.

Visto cuanto antecede, se considera lo siguiente:

Primero: Informar FAVORABLEMENTE las Modificaciones en el Transcurso de las obras,
segun documentacion aportada con RGE 2025-E-RE-22951 de fecha 08/12/2025 consistente
en planos de estado final de obra redactados por la direccion facultativa de las mismas, con
visado colegial del COAIB 13/02466/25 de fecha 04/12/2025.

Segundo: Informar FAVORABLEMENTE el Certificado final de obra de las obras de
rehabilitacién de almacén tradicional, expedido por la direccion facultativa de las obras, el
arquitecto autor del proyecto y director de la obra Roser Mari Torres, y el arquitecto técnico
director de ejecucion de obra Josep Sala Riera, visado por el COAATEEEF n.° C-2023/00945
de fecha 15/07/2025, ya que se ajusta a lo recogido en el proyecto al cual se concedio licencia
y a la documentacion aportada con RGE 2025-E-RE-22951 de fecha 08/12/2025 consistente en
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colegial del COAIB 13/02466/25 de fecha 04/12/2025, condicionado a la autorizacion previa,
por el érgano competente, de la Modificacién en el trascurso de las obras expuestas en el

apartado primero de las conclusiones del presente informe.

Tercero: A efectos de regularizacion de TASAS por ICIO, segun acta de recepcién de obra
aportada por el interesado, el presupuesto real de ejecucion material de las obras a ascendido
a 23.814,59 euros.

El presente informe se redacta segin mi leal saber y entender y sin perjuicio de mejor criterio al
gue me someto. Las referencias juridicas y legales aqui indicadas lo son sin perjuicio de la
posterior valoracion y analisis que los servicios juridicos municipales puedan realizar por los

actos que aqui nos ocupan.
En Sant Antoni de Portmany.

Por los Servicios Técnicos Municipales.

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971 34 01 11 - Fax. 971 34 41 75
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Departamento de Urbanismo y Actividades
Expediente n°: 3213/2015
Procedimiento: Modificado en el transcurso de las obras.

Asunto: Informe técnico proyecto Modificado en el transcurso de las obras.

Escrito con RGE 2025-E-RE-22341 de fecha 28/11/2025 formulado por ZAVIT
ARQUITECTURA, SOCIEDAD LIMITADA PROFESIONAL con C.I.F. B16510141, en

representacion de_ ***5393**, se aporta proyecto modificado en el

transcurso de las obras, a fin de que se proceda a su autorizacion.

Escrito con RGE 2025-E-RE-22616 de fecha 02/12/2025 formulado por ZAVIT
ARQUITECTURA, SOCIEDAD LIMITADA PROFESIONAL con C.I.F. B16510141, en

representacion de_ “+5393** se aporta historico registral de la finca

Escrito con RGE 2025-E-RE-23233 de fecha 11/12/2025 formulado por ZAVIT
ARQUITECTURA, SOCIEDAD LIMITADA PROFESIONAL con C.I.F. B16510141, en

representacion de _***5393**, solicitando prorroga de licencia.

1.ANTECEDENTES:

- Escrito formulado por el Sr._ con registro de entrada n.° 2015-E-RC-

11401 de fecha 16/07/2015, adjunto al cual se presenta Proyecto Basico de vivienda
unifamiliar aislada, redactado por el arquitecto Pere Roig, sin visar. Superficie construida total:
192,49 m2. Presupuesto de ejecucion material: 161.000,00€.

- En fecha de 11 de diciembre de 2015, se remite el proyecto presentado al Consell Insular d’

Eivissa requiriendo los preceptivos informes previos.

- En fecha de 15 de marzo de 2016, el promotor aporta la Gltima documentacién requerida al

Consell Insular d’ Eivissa.

- Informe FAVORABLE de la CIOTUPHA de fecha 07/04/2017, respecto al cumplimiento de los
requisitos de parcela minima y aprovechamiento urbanistico recogidos en los articulos 25 y
28.1, en relacion con el articulo 36 de la Ley 6/1997, de 8 de julio, del suelo rastico de las Islas
Baleares, al proyecto basico con RGE 27271 de fecha 11/12/2015 y documentacion
complementaria y/o modificada con RGE 5570 de 15/03/2016, indicando que el promotor esta
obligado a inscribir la totalidad de la superficie de la finca registral no-como indivisible
en el Registro de la Propiedad y vinculada a la vivienda proyectada, segun el articulo 15 de la
Ley del Suelo Rustico, condicionado a:

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany — Passeig de la Mar, 16 — 07820 — llles Balears
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Anexo 4

e Contemplar las medidas de integracion paisajistica y ambiental relativas a la
recuperacion y conservacion de la finca, a los cerramientos y ahorro de agua segun los

articulos 6 y 8 de la Norma Territorial Cautelar (NTC) aprobada inicialmente.

e Preservar las paredes de piedra seca tradicionales y especialmente los grandes sillares
canteados gque hay en la entrada de la finca.

e Efectuar un control arqueolégico, atendiendo que la finca esta en una zona donde hay

documentados numerosos yacimientos arqueoldgicos.

e El camino de acceso a la vivienda no podra tener caracteristicas de viario urbano,

segun lo establecido en la Norma 21 del PTI.
e Cumplimiento de las condiciones generales de la Norma 18 del PTI.

- Requerimiento de documentacion municipal de fecha 26 de abril de 2017 en el que se
requiere la documentacion necesaria para que el presente proyecto cumpla con las medidas de
integracion paisajistica y ambiental relativas a la recuperacion y conservacion de la finca, a los
cerramientos y ahorro de agua segun los articulos 6 y 8 de la Norma Territorial Cautelar (NTC)

aprobada inicialmente y no sea suspendida su tramitacion.

- Escrito formulado por el Sr. _con registro de entrada n.-de

fecha 5/06/2017, adjunto al cual se presenta Estudio de integracidn paisajistica, redactado

por el arquitecto Pere Roig, sin visar.

- La superficie registral de la finca es 17.270 m2.

- La referencia catastral de la finca es _

- Licencia concedida por la Junta de Gobierno Local en fecha 9 de agosto de 2017 acordo

Conceder al sefior D._ licencia urbanistica para construccion de

vivienda unifamiliar aislada,
proyecto béasico con RGE 27271 de fecha 11/12/2015 vy

documentacion complementaria modificada con RGE 5570 de 15/03/2016, redactado por el

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0056 Fecha: 13/01/2026

arquitecto D. Pere Roig,

- En fecha 2 de septiembre de 2021, el interesado presente mediante instancia num. 5388,
documento de hoja de encargo para la elaboracion del proyecto de ejecucion de fecha 1 de
agosto de 2021 firmado por el arquitecto Pedro Antonio Roig Riera colegiado nim. 316.148
COAIB.

- Consta en el expediente acta de visita de inspeccion realizada en fecha 24/09/2021 por el
celador municipal de Urbanismo y Actividades a la parcela objeto de estudio del presente

informe, en la cual se indica que tras visita de inspeccién se pudo comprobar que no se habia
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dado inicio a las obras de ejecucion de vivienda, y asi mismo tampoco se observaba acopio de

materiales en la finca.

- En fecha 25 de octubre de 2021, habida cuenta que el interesado no habia presentado
proyecto de ejecucién en desarrollo del basico autorizado, se dicta Decreto nim. 3443 por el
gue se acuerda incoar procedimiento para la declaracién de caducidad de la licencia todo lo
cual se tramita en expediente 4932/2021.

- En fecha 25 de noviembre de 2021, mediante registro nim. RGE 2021-E-RE-7261 el
interesado presenta “Proyecto de ejecucion de vivienda unifamiliar aislada, con visado colegial
13 /01493/21 de fecha 24/11/2021, redactado por las arquitectas Andrea Jiménez Bofill y Maria
Lopez Garin, ZAVIT ARQUITECTURA SLP, promotor |GGG soeice
construida total: 192,49 m2. Presupuesto de ejecucién material: 161.000,00€" en desarrollo del

proyecto basico autorizado.

- Con fecha 28/11/2022 se emite requerimiento de subsanacion en relacion a la documentacion
aportada junto a proyecto de ejecucion, en base al informe emitido por los servicios técnicos
municipales en fecha 25/11/2022

- Escrito con RGE 2022-E-RE-8675 de fecha 01/12/2021 formulado por ZAVIT
ARQUITECTURA, SOCIEDAD LIMITADA PROFESIONAL con C.ILF. B16510141, en
representacion de_**5393**, se aporta documentacion consistente en
ficha estadistica de la construccidon en la cual se han corregido los errores presentes en la
aportada con RGE 2021-E-RE-7261 de fecha 25/11/2021, y asi mismo se aporta suscrita en
fecha 30/11/2022 por el promotor y por las arquitectas redactoras del proyecto, quedando
subsanado el primer punto del requerimiento de fecha 28/11/2022. Se aporta asi mimso
documentacion acreditativa de que el promotor ha procedido a inscribir la totalidad de la
superficie de la finca registral n°_como indivisible en el Registro de la Propiedad y
vinculada a la vivienda proyectada, segun el articulo 15 de la Ley del Suelo Rustico, quedando

subsanado el segundo punto del requerimiento de fecha 28/11/2022.

- En fecha 22 de diciembre de 2021, en expediente 4932/2021, tramitado el procedimiento de
caducidad antes referido, la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el que se declara que
no ha operado el instituto de la caducidad respecto de la licencia urbanistica para la

construccion de vivienda unifamiliar aislada, en la Finca _
_otorgada al mediante Acuerdo de Junta de Gobierno

Local de fecha 9 de agosto de 2017 en el expediente municipal nim. 3213/2015 de licencias
urbanisticas debiéndose entender que la licencia referida se encuentra en vigor e indicando
gue los Servicios Técnicos municipales analizaran el proyecto de ejecucién presentado para

informar, en su caso, la adecuacion al basico autorizado.
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- Mediante Decreto 2022-4006 se resuelve declarar que el proyecto de ejecucion de vivienda
unifamiliar aislada, con visado colegial 13/01493/21 de fecha 24/11/2021, redactado por las
arquitectas Andrea Jiménez Bofill y Maria Lépez Garin, ZAVIT ARQUITECTURA SLP SE
ADECUA a las determinaciones del Proyecto Basico de vivienda unifamiliar aislada, redactado
por el arquitecto Pere Roig, sin visar, autorizado por la Junta de Gobierno Local en sesion de

fecha 9 de agosto de 2017, por el que se otorga al seﬁor_ con DNI

nam. ***5393** licencia urbanistica para construccion de vivienda unifamiliar aislada, en la

- Consta RGE 2023-E-RC-4483 de fecha 19/05/2023 formulado por el Consell insular de Ibiza
dando traslado de la Sol-licitud d'autoritzacié de pla d'actuacié arqueologica vinculat a la

construccié d’'un habitatge unifamiliar aillat al po//'gon_
_ segln la cual se resuelve AUTORITZAR el pla d’actuacio

arqueologica redactat i presentat per Sergio Moreno Torres (CSV _e

caracter preventiu, per realitzar un seguiment arqueoldgic dels moviments de terra vinculats a

projecte basic d’obra de construccié d’un nou habitatge unifamiliar aillat a/_

Riera -5393- en data 20 de marg de 2023, RGE 2023006833, advertint que qualsevol
altra actuacio requerira la presentacié d'una nova sol-licitud d’autoritzacié.

- Mediante RGE 2023-E-RE-4561 de fecha 31/05/2023 el interesado aporta asume por parte de

arquitecto y aparejador de la direccion técnica de la obra, nombramiento de empresa

NUmero: 2025-0056 Fecha: 13/01/2026
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constructora,

- Consta RGE 2023-E-RC-7614 de fecha 13/09/2023 formulado por el Consell insular de Ibiza,
dando traslado de, resolucio 2023000202, dictada el 13 de setembre de 2023, per la
vicepresidenta segona de la Comissio Insular d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historicoartistic (CIOTUPHA), en la cual se resuelve AUTORITZAR la continuacio de les obres
sotmeses a control arqueologic de caracter preventiu vinculades al projecte de construccio d’'un
habitatge unifamiliar aillat al poligon_
_ promogut per Daniel Juan Ferrer Riera, a la vista de I'informe preliminar dels
resultats del seguiment arqueologic redactat per I'arquedleg Sergio Moreno Torres (CSV
_presentat en data 8 de juliol de 2023, RGE 2023019892, del qual es
desprén que les restes estructurals arqueologiques aparegudes, valorades préviament pel
Departament de Patrimoni, manquen de valor patrimonial, amb independéncia del seu valor
cientific, el qual ja ha estat préviament documentat i salvaguardat i, per tant, es fa prescindible

la seua conservacio in situ.

- Mediante RGE 2023-E-RE-7493 de fecha 25/09/2023 el interesado aporta copia de la

resolucién 2023000202 indicada en apartado anterior.
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2.INFORME

2.1 Es objeto de estudio del presente informe la documentacién aportada con RGE
RGE 2021-E-RE-7261 de fecha 25/11/2021, con la cual se solicita licencia de modificaciones

en el transcurso de las obras, aportando la siguiente documentacion:

- Proyecto de ejecucion modificado de vivienda_ redactado por ZAVIT

ARQUITECTURA SLP, Andrea Jiménez Bofill y Maria Lopez Garin, con visado del COAIB n°
13/02399/25 de fecha 26/11/2025, presupuesto de ejecucién material de 483.500,00 €.

2.2 Segun el PGOU de Sant Antoni de Portmany, la finca esta clasificada como SUELO
NO URBANIZABLE con la calificacion de AREA EXCEDENTE y AREA FORESTAL.
- Segun el PTI, la finca tiene la categoria de SUELO RUSTICO COMUN de REGIMEN
GENERAL y FORESTAL. La finca esta afectada parcialmente por APR

2.3 Revisada la documentacion del proyecto modificado de vivienda _
I <cactado por ZAVIT ARQUITECTURA SLP, Andrea Jiménez Bofill y Maria Lopez
Garin, con visado del COAIB n° 13/02399/25 de fecha 26/11/2025, presupuesto de ejecucion

material de 483.500,00 €, se ha podido comprobar lo siguiente:

Se indica en la memoria de proyecto que las modificaciones a introducir consisten en:

“ - Se ha proyectado una planta sétano a la que se accede por una rampa en la que se ha

ubicado un parking y una cisterna. Esta tiene una superficie construida de 176,93 m2.

- Se ha incrementado la superficie construida de la vivienda en 10,00 m2. Se ha modificado la
distribucion de ésta y se ha afiadido un dormitorio en planta baja, por tanto la vivienda pasa de

tener una capacidad resultante de 4 a 6 plazas.”

Segun lo establecido en la Ley de Uranismo de la Islas baleares (LUIB), conforme al articulo
156, nos encontrariamos dentro de modificaciones durante el transcurso de las obras incluidas
en el apartado 1 de dicho articulo:

Articulo 156. Modificaciones durante la ejecucién de las obras.

1. Las obras se paralizaran oportunamente cuando, una vez que se haya concedido una
licencia urbanistica o se haya efectuado una comunicacion previa que legitime la ejecucion de
obras, se quiera llevar a cabo una modificaciéon que tenga por objeto variar el nimero de
viviendas autorizado o si estas obras comportan la alteracion de las condiciones de uso del
suelo, la altura, el volumen, la situacion de las edificaciones o la ocupacion maxima
autorizadas. La normativa de aplicacion a este tipo de modificaciones sera la vigente en el
momento de la autorizacion de modificacion de la licencia, siempre que se resuelvan en plazo,
en caso contrario, se otorgaran con la normativa vigente en el momento en que se tuvieran que
resolver, o, en su caso, la vigente en el momento de la modificacion de la comunicacion previa.

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany — Passeig de la Mar, 16 — 07820 — llles Balears
Tel.:971.34.01.11 — Fax: 971.34.41.75 — www.santantoni.net

Anexo 4

NUmero: 2025-0056 Fecha: 13/01/2026

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 109 de 142

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es

Cad. Validacion|



P & AJUNTAMENT DE
| SANT ANTONI DE PORTMANY

i lles Balears

A fecha actual esta vigente la modificacion n°® 2 del PTIE, aprobacion definitiva mediante
Acuerdo del Pleno del Consejo Insular de Eivissa de 1 de agosto de 2025, de aprobacion
definitiva de la modificacion namero 2 del Plan Territorial Insular de Eivissa, BOIB n°® 106 de 9
de agosto de 2025.

Referente a lo reflejado en dicha modificacién del PTIE, en la norma 10.f de la misma se

establece lo siguiente en lo referente a las plantas so6tano:

Norma 10 Condiciones especificas del uso de vivienda unifamiliar aislada en suelo
rustico

f. En los terrenos no incluidos en la norma 10.5 y en los que no se supere el parametro de
volumen maximo del conjunto de las edificaciones de la letra d, las viviendas podran destinar
una tnica planta a sétano o a semisétano, con una altura maxima interior de 3 m, que no podra

superar la superficie maxima establecida en la letra b ni sobresalir de la huella de Ia planta
baja cerrada.

Comprados los datos del proyecto modificado aportado, el volumen de la vivienda resultante es
de 607,50 m3 , siendo inferior a los 900m3 maximos permitidos, por lo que se puede ejecutar
una planta destinada a sétano.

Comprobada la documentacion grafica de proyecto, se comprueba que el sétano proyectado se
ubica en parte fuera de la huella de planta baja cerrada, lo cual contraviene las indicaciones de
lo recogido en la norma 10.f del PTIE transcrita anteriormente.

Se adjuntan a continuacion capturas de pantalla:

PLANTA SOTANO
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PLANTA BAJA

:
£ ELEGR

SUPERPOSICION SOTNAO PLANTA BAJA

]

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0056 Fecha: 13/01/2026

Como se puede observar en la superposicion de la planta baja con la planta s6tano proyectada,
dicha planta s6tano se extiende mas alld de los limites de la huella de planta baja cerrada,

incumpliéndose por tanto la prescripcion de la norma 10.f del PTIE conforme a la redaccion de

la modificaciéon n° 2 del PTIE.
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Ademas de lo indicado anteriormente, del estudio del proyecto modificado aportado se ha
podido comprobar:

- Se indica en la memoria del proyecto en el apartado informacién previa

“ Por otro lado, tras haber realizado un levantamiento topografico con los limites reales de la
parcela, para poder inscribir la totalidad de la superficie de la finca como indivisible y vinculada
a la vivienda proyectada, se ha averiguado que la parcela es superior a la del proyecto inicial,
teniendo una superficie de 22.536,69 m2 en lugar de los 17.270,00 m2 que se indicaban en el

proyecto inicial.”

- Se ha podido comprobar que en el histérico registral aportado con RGE 2025-E-RE-22616 de
fecha 02/12/2025, en la inscripcion cuarta se hace constar la mayor cabida definida en la
memoria del proyecto, siendo la superficie inscrita 22.536,69 m2.

- En los planos de proyecto aportado, si bien en el plano 01 se ha procedido a superponer la
parcela sobre la planimetria del PTI, dicho plano no dispone de escala, y asi mismo no se
identifican las cotas y superficies de parcela correspondiente a cada calificacién.

- En los planos aportados no se ha superpuesto la parcela a la cartografia del PGOU, indicando

que porcion de parcela ocupa cada una de las calificaciones del suelo.

- No se han aportado planos topograficos con coordenadas GML procedentes del

levantamiento topogréafico conforme al cual la parcela dispone de 22.536,69 m2

- En los planos aportados, visto que el trazado del camino de acceso a la vivienda ha sufrido
pequefias modificaciones, se debera justificar su cumplimiento con respecto a la norma 21 del
PTI, asi mismo se debera aportar plano acotando dicho camino, ya que en los planos obrante

en el proyecto aportado no se aportan cotas del camino.

- En el proyecto aportado no se ha adjuntado estudio geotécnico, si bien en el apartado 2.1.1
de la memoria constructiva se indica En funcién de lo dispuesto en el Documento Basico de
Seguridad Estructural (cimientos) del Cdédigo Técnico, los proyectos de ejecucion de nueva
planta o de ampliaciones en superficie deberan incorporar en la memoria constructiva un
“Estudio geotécnico”.(...) Se ha realizado el estudio geotécnico, adjunto a la memoria. E/
estudio considera el terreno segun CTE como: “, no se ha adjuntado el mencionado estudio

geotécnico.

- Si bien en el indice de la memoria de proyecto se indica que se adjunta como anejo a la
memoria 05.1 CERTIFICACION ENERGETICA, no se ha adjuntado al proyecto Certificado de
eficiencia energética de la vivienda resultante tras las modificaciones.
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CONCLUSIONES

Visto cuanto antecede, se informa DESFAVORABLEMENTE el proyecto modificado de
vivienda _ redactado por ZAVIT ARQUITECTURA SLP, Andrea Jiménez
Bofill y Maria Lépez Garin, con visado del COAIB n° 13/02399/25 de fecha 26/11/2025,
presupuesto de ejecucion material de 483.500,00 €, visto que como se ha indicado en la
exposicion de motivos del presente informe, el sotano incluido en dicho proyecto no cumple con
las prescripciones de lo indicado en la norma 10.f del PTIE conforme a la redaccién de la
modificacion n° 2 del PTIE, al ubicarse parte del mismo fuera de la huella de la planta baja
cerrada.

El presente informe se redacta segun mi leal saber y entender y sin perjuicio de mejor criterio al
gue me someto. Las referencias juridicas y legales aqui indicadas lo son sin perjuicio de la
posterior valoracién y analisis que los servicios juridicos municipales puedan realizar por los

actos que aqui nos ocupan.
En Sant Antoni de Portmany.

Por los Servicios Técnicos Municipales.

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany — Passeig de la Mar, 16 — 07820 — llles Balears
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Anexo 5

& AJUNTAMENT DE , ,
) SANT ANTONI DE PORTMANY NOTIFICACION DE LIQUIDACION
[lles Balears CARTA DE PAGO

el

Ne¢ Liquidacion 202510473 / 0 Expediente 3213/2015
Referencia 3213/2015 IMPORTE TOTAL  1.451,25 €
Fecha expedicion: 04/12/2025 CL NOTIFICACION ELECTRONICA
Este documento no serd valido si no va con autentificacién _
mecdnica y/o cumplimentado con fecha y sello de la Oficina
Recaudadora - ILLES BALEARS O
NL2025104722,
Licencias Urbanisticas 2025

TASA POR LICENCIAS URBANISTICAS 0

SITUACION :
MTO construccioén de vivienda

1.a) Movimientos de tierra,obras nueva, modificacion estructuras o aspecto exte
UNIDADES : 322500,00 CUOTA APLICADA:0,45 IMPORTE : 1451,25

UNIDADES : 0,00 CUOTA APLICADA : 0,00 IMPORTE : 0,00

LE NOTIFICAMOS EL ACUERDO TOMADO Y LA LIQUIDACION PRACTICADA.
PLAZOS PARA EFECTUAR EL INGRESO:

a) Recibida la notificacién entre los dias 1 y 15 de cada mes: desde la fecha de recepcion de la notificacion hasta el dia 20 del mes posterior o, si este no fuera habil, hasta el inm
hébil siguiente.

b) Recibida la notificacion entre los dias 16 y dltimo de cada mes: desde la fecha de recepcion de la notificacion hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si este no fuera hébil, hasta
el inmediato hdbil siguiente.

(art. 62 Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria).

Transcurridos los plazos citados sin haberse verificado el ingreso, se iniciard el procedimiento de apremio con los correspondiente recargo, asi como intereses de demora y costas a los
que hubiere lugar. (art. 26, 27 y 28 Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria)

FORMAS DE EFECTUAR EL INGRESO: El ingreso se podrd efectuar en la oficina de Atencién al Ciudadano ubicada en el Ayuntamiento o en las oficinas de la Banca March,
Bankia, BBVA, BSCH y La Caixa de Sant Antoni de Portmany y en sus respectivos horarios de caja.

@CTA DE JUNTA DE GOBIER

NUmero: 2025-0056 Fecha: 13/01/2026

RECURSOS: Contra la presente liquidacién podrd formularse recurso de reposicion ante el 6rgano gestor (Ayuntamiento) en el plazo de un mes contado desde el dia siguiente a la
notificacién. Transcurrido un mes desde la interposicién del recurso sin que se notifique su resolucién, podrd entenderse desestimado e interponer recurso contencioso administrativo
ante el tribunal Superior de Justicia de las Islas Baleares en el plazo de un afio contado desde la fecha de interposicion del recurso de reposicién. En todo caso puede presentarse
cualquier recurso que el interesado estime conveniente. La interposicién de recurso no suspende la obligacién de efectuar el ingreso del total importe de esta liquidacion.

La Tesorera
Esta liquidacion no sera valida si no tiene autenticacion mecanica de la entidad bancaria y/o sello de la Oficina de Atencion al Ciudadano.
EN CASO DE PAGAR POR ENTIDAD BANCARIA: INDICAR EL NUMERO DE LIQUIDACION

forma esPublico Gestiona | Pagina 114 de 142

PRACTICA DE LA NOTIFICACION

Primer intento: Segundo intento: En el dia de la fecha, se hace entrega del original a que pertenece ¢

| Ausente " | Desconocido | Ausente [ | Desconocido COPIA @ D/DRAA. ..eiiiiiiiii e

: (O (o RS TS :| Or0: i DNI/NIE/PASPOME ......coovvvvvvvvvvvsrssrisisssssssssnns que resulta ser:
f Interesado m Empleado
Alas ............ horas Alas ............ horas ‘ Familiar ‘ ‘ Otro:

del .o, de o de i del oo, de o, de .. A quien se le expresa la obligacion de hacer llegar al interesado/a el
mencionado original, en el caso de no ser receptor.

El Agente Notificador, El Agente Notificador,

Recibido, El notificador,
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Documento firmado electronicamente desde la

Cod. Validacion]

Passeig de la Mar, 16 - 07820 - Sant Antoni de Portmany - llles Balears - Tel: 971.34.01.11 - Fax: 971.34.41.75



Anexo 6

40 Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany
Eivissa - Illes Balears

Departamento de Urbanismo y Actividades
Expediente: 3940/2015

Procedimiento: Licencia urbanistica en suelo ristico (que requiera proyecto técnico).

Asunto: Solicitud de licencia urbanistica para_la ampliacion de una vivienda unifamiliar
existente i construccion de anexo, situada en

ANTECEDENTES
- ElI 27 de marzo de 2019 los SSJJ Municipales redactan informe indicando lo siguiente:

“Habiéndose presentado la instancia inicial el 19 de agosto de 2015 (RGE 13054) y no constando en la

tramitacion suspension alguna del plazo, de conformidad con el art. 151.3 de la Ley 12/2017, la normativa

de aplicacion al expediente debera ser la de 19 de noviembre de2015 (3 meses)”

- El 10 de agosto de 2022 la JGL concede Licencia urbanistica con la documentacion aportada
en fecha 24 de septiembre de 2021 mediante registro nim. 5376.

- El 9 de noviembre de 2022 se declara que el proyecto de ejecucién con visado por el COAIB
nam. 13/01462/22 de fecha 17/10/2022 y resto de documentaciéon adjunta en el RGE 2022-E-

RE-7209 para la ampliacion de vivienda unifamiliar en finca sita en_
_E ADECUA a las determinaciones del proyecto basico.

- EI 31/10/2025 mediante RGE 2025-E-RE-20307 se aporta documentacion al expediente.

NUmero: 2025-0056 Fecha: 13/01/2026

Expediente relacionado:

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

- Expediente 89/2006 para la construccion de vivienda unifamiliar aislada con licencia de obras
otorgada en fecha 23/11/2007 y licencia de primera ocupacion otorgada en fecha 21/12/2009.

INFORME TECNICO

PRIMERO.- Es objeto del presente informe el estudio de la documentacion aportada con RGE
2025-E-RE-20307:

e AMPLIACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y ANEXO PROYECTO DE
MODIFICACION EN EL TRANSCURSO DE LA OBRA DEL EXPTE 13/01462/22 con
visado COAIB 13/01592/25 de 01/08/2025.

o Proyectista: José Torres Torres n.° colegiado COAIB 12707/8
o PEM 752,000 €

Se ha aumentado el PEM respecto al proyecto autorizado, se debera regularizar las tasas y
tributos en base al nuevo PEM indicado.
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Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany
Eivissa - Illes Balears

SEGUNDO.- Objeto del proyecto:
El proyecto presentado plantea una serie de modificaciones durante el transcurso de las obras
con la siguiente descripcion:

“ Las modificaciones introducidas son:

e En lavivienda:
Se suprimen dos dependencias en la cara Norte.
Redistribucién de la cocina.
Redistribucion de la esquina Norte y del vestibulo
Recorte de la esquina Sur.
Prolongacién de la pérgola en la esquina Sur y Oeste.
Se amplia el salén en la esquina Oeste.

e En el sétano para garaje:
Se reubica el mismo junto a la otra ala de la vivienda.

e  En el sétano para instalaciones:
Se cambia el acceso exterior al mismo.

e En el anexo:

Se madifica la ubicacién del patio interior.

Como consecuencia de todo ello, la superficie construida de la edificacion se reduce en 11,87 m2.

Paralelamente, se actualiza el Presupuesto de Ejecucion Material de las obras a Julio de 2025. “

Se incluye la siguiente tabla de parametros (Al en el anexo de este informe).

La modificaciones introducidas aumentan la superficie ocupada con respecto al proyecto
autorizado (tabla de pardmetros en A2 en el anexo de este informe) y ademéas se modifica la
situacion del s6tano de aparcamiento.

Superficie Ocupada
P. autorizado visado 13/01462/22 861,10 m?
P. modificado visado 13/01592/25 884,15 m?

Visto que parte de las modificaciones introducidas suponen una modificaciéon de la ocupacién
maxima autorizada y de la situacién de las edificaciones, es de aplicacién el art 156.1 de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears (LUIB).

TERCERO.- Respecto de la normativa aplicable.

La normativa aplicable al proyecto es el Plan General de Ordenacion Urbana de Sant Antoni de
Portmany (PGOU), aprobado definitivamente en fecha de 2 de junio de 1987, (BOCAIB nim.
90, de 21-07-1987, texto refundido publicado en BOIB num. 117, de 29-09-2001) y sus

sucesivas modificaciones, y el Plan Territorial de Ibiza (PTI) aprobado definitivamente el 21 de

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
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Ajuntament de
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marzo de 2005, (BOIB n.° 50 de 31 de marzo de 2005), su Modificacién n.° 1y n.° 2.

CUARTO.- Parametros urbanisticos:

A continuacién se indican algunos de los parametros urbanisticos del proyecto:

PARAM[ETROS NORMATIVA URBANISTICA (*) PROYECTO MTO CUMPLE
URBANISTICOS visado 13/01592/25
PGOU PTI
San Antonio

Clasificacion del No urbanizable Rustico Rustico

suelo

Calificacién del FORESTAL en Régimen FORESTAL (ZONA 2) FORESTAL

suelo General (APR INCENDIOS)

Parcela minima 15,000 / 50.000 m?2 (**) 25.000m2 50.000 m2

Ocupacion 2% 1,2% 1,76 % NO
(884,15 m2?)

Edificabilidad 0,0084 mz/m?2 0,0117 m2 NO
(586,83 m?)

Volumen méximo 0,1 m3/m? 900 m3 1463,00 m3 + 304,70 m3 = NO
1767,7 m3

(*) Normativa urbanistica de aplicacién en base al art 156.1 de la LUIB.

(**) Fincas segregadas antes del 13/6/58 15.000 m? /| Fincas segregadas después del 13/6/58 y antes aprob. Inicial 15.000 m? //
Fincas segregadas después de la aprobacién inicial 50.000 m2,

NOTA: Al decir segregadas se entiende que también son transmitidas a terceros, tanto en esta zona como en las demas.

En el caso de la legitima se aplicara para el legitimario el supuesto de parcela segregada entre el 13/6/58 y la aprobacion inicial.

- La ampliacién de la vivienda existente no es autorizable puesto que no se cumple las
condiciones establecidas en la Norma 13.4, “no se permite la ampliacion de viviendas
situadas en los terrenos donde el uso de vivienda se encuentre prohibido”.

- El s6tano propuesto incumple con la Norma 10.4.f.

El proyecto no cumple con los parametros urbanisticos exigidos por la normativa
vigente, por lo que no resulta autorizable y no procede efectuar un analisis mas

detallado del mismo.

CONCLUSIONES

Visto cuanto antecedente,

¢ Se informa DESFAVORABLE el PROYECTO DE EDIFICACION AMPLIACION DE

vivienpa UNIFAMILIAR AisLADA Y ANExO [
I/ 0D/FICACION EN EL TRANSCURSO DE LA OBRA DEL

EXPTE 13/01462/22, con visado COAIB 13/01592/25 de 01/08/2025.

OTRAS CONSIDERACIONES
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Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany
Eivissa - Illes Balears

Es cuanto tengo el honor de informar, a los simples efectos de que se conozca la opinion
técnica de este Departamento, a los efectos oportunos sin perjuicio de mejor criterio técnico

fundamentado.

Por los Servicios Técnicos Municipales

En Sant Antoni de Portmany

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 118 de 142

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971 34 01 11 - Fax. 971 34 41 75



Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany
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Departamento de Urbanismo y Actividades
Expediente: 3940/2015
ANEXO

ANEXO A LA MEMORIA URBANISTICA
Art. 152.2 de la Ley 12/2017 de Urbanismo de las llles Balears (BOIB niim. 160 de 29/12/2017)

Planeamiento vigente:  Municipal P.G.O.U. /P.T.I.
Sobre parcela
Retine las condiciones de solar segtin el Art. 25 de la LUIB Si No X
CONCEPTO PLANEAMIENTO PROYECTQ

Clasificacién del suelo NO URBANIZABLE -
Calificacion FORESTAL - AGRICOLA -

Fachada minima
Parcela

Parcela minima 25.000 m2. 50.000 m2.
Ocupacion o 2% - 1000 m2 884.15m2
Profundidad edificable
Volumen (m3/m?) 1500,00 m2 1463,00 m3 + 304,70 m3

Edificabilidad (m?/m?)

0.012x50.000 = 600 m2.

586,83 m2

Uso VIV UNIF AISLADA VIV UNIF AISLADA
Situacion edificio en parcela/ Tipologia AISLADO AISLADO
Entre edificios
Fachada 10m 19,84 m
Separacion | 2o 10m 155,00 m
linderos
Derecha 10m 117,00 m
lzquierda 10m 89,90m
Reguladora
Metros
Altura Total a4m 4,00 m
NGm. de plantas P.Baja P.Baja
Indice de intensidad de uso 1 1
Observaciones
Los pardmetros urbanisticos se han realizado teniendo en consideracién el proyecto original
A1 Visado COAIB 13/01592/25
ANEXO A LA MEMORIA URBANISTICA
Art. 152.2 de la Ley 12/2017 de Urbanismo de las llles Balears (BOIB num. 160 de 28/12/2017)
Planeamiento vigente: Municipal P.G.OU./P.T.L
Sobre parcela
Relne las condiciones de solar segin el Art. 25 de la LUIB Si No X
CONCEPTO PLANEAMIENTO PROYECTO
Clasificacion del suelo NO URBANIZABLE -
Calificacion FORESTAL - AGRICOLA -
Fachada minima
Parcela
Parcela minima 25.000 m2. 50.000 m2.
Ocupacion o 2% -1000 m2 861.10 m2
Profundidad edificable
Volumen [m*/m?) 1500,00 m3 1498,00 m3 + 304,70 m3

Edificabilidad (m?*/m?)

0.012x50.000 = 600 m2.

598,70 m2

Uso VIV UNIF AISLADA VIV UNIF AISLADA
Situacion edificio en parcela/ Tipologia AISLADO AISLADO
Entre edificios
Fachada 10m 15,84 m
Separacion e ndo om 155,00 m
linderas
Derecha 10m 117,00 m
lzquierda 10m 89,20m
Reguladora
Metros
Altura Total 4m 4,00 m
Num. de plantas P.Baja P. Baja
indice de intensidad de uso 1 1

Observaciones:

Los pardmetros urbanisticos se han realizado teniendo en consideracidn el proyecto original

A2 visado COAIB 13/01462/22
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40 Ajuntament de
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Departamento de urbanismo y actividades

Expediente: 9582/2024

Procedimiento: Proteccion de la Legalidad Urbanistica

Asunto: Procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad fisica
alteradas.

En relacion al expediente 9582/2024 de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la
realidad fisica alteradas, el funcionario de los servicios técnicos del ayuntamiento, suscribe el

siguiente informe.

INFORME

PROMOTOR: HERENCIA YACENTE HIJOS JOSE REY PAREDES (CIF:E57932865)

EMPLAZAMIENTO: CL PICASSO 2 Poligono 8 Parcela 305
SANT ANTONI DE PORTMANY (ILLES BALEARS)

PRIMERO.- Objeto:

Con motivo del procedimiento de Procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y
de la realidad fisica alteradas 9582/2024 y visto el plano e informe suscrito por el técnico Pep
Torres Torres con n.° colegiado: 12707/8 aportado por la Sra. Angels Planells Torres con DNI:

**9504*** se emite el siguiente informe técnico.

SEGUNDO.- Valoracién de las obras:

En referencia a las alegaciones, se entiende que la configuracion del volumen anexo se divide
en dos zonas, un volumen cerrado de 25,5m? y un porche anexo de 34,8m?. Ambas para uso
almacén.

También se obtiene que la zona pavimentada segln plano ocupa una superficie de 233,53m?

Aplicando todos estos parametros segun Método simplificado del calculo del presupuesto de

referencia del COAIB en base a los costes de la construccion tipo en las llles Balears.

PEM =S x Q x M x C x Médulo del mes
S = superficie construida
M = Coeficiente Moderador
Q = Coeficiente de calidad

C = Coeficiente segun tipo de obra
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%= porcentaje de la obra (0,7 para reforma; 1 para obra nueva)

Valoracion segun el método simplificado del COAIB

Elemento Cantidades |Uds |Q M C % MM PEM
Almacén 25,5 m2 |1 1 1.15® |1 648,68 | 19.022,54€
cubierto

porche 34,8 /2@ m2 |1 1 1,15® |1 648,68 | 12.940,06€

! Almacenes y garajes en superficie

2| os porches y terrazas cubiertas se contabilizaran el 50% como superficie construida a todos los efectos.
Para la valoracion econdmica de la solera de hormigén no es posible usar la valoracién segun el
método simplificado del COAIB, por lo que se ha utilizado el Generador de Precios de CYPE

INGENIEROS y partidas de elementos prefabricados de otros fabricantes.

- Pavimentacion de parte del perimetro de la vivienda principal (2) 280m?

Referencia |Descripcion Uds | Cantidades | €/ Ud Importe
ANS010 Solera de hormigén m? |233,53 25,15€| 5.873,28€
VALORACION TOTAL:

1. Almacén cubierto 19.022,54€

2. Porche 12.940,06€

3. Solera de hormigén 5.873,28€

TOTAL VALORACION 37.835,88€

CONCLUSIONES:

Por todo lo anterior, se considera:
- La valoracion de la solera de hormigén y de la edificacion anexa consistente en almacén

cubierto y porches de 37.835,88€

El presente informe se redacta segun mi leal saber y entender y sin perjuicio de mejor criterio al
gue me someto.

Sant Antoni de Portmany,

Servicios Técnicos Municipales del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany
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Anexo 8

. Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - Illes Balears

Departamento de Urbanismo y Actividades
Expediente n® 15301/2025
Tramite: INFORME

Procedimiento: Urbanismo. Licencia urbanistica en suelo urbano (que requiera proyecto técnico)

ANTECEDENTES

1. Con Registro de entrada electronico numero 2025-E-RE-20648 de fecha 05/11/25, D. JUAN
FRANCISCO SALA TORRES con DNI xxx4253xx; representando a KANSALA IBIZA SL, con CIF
xxx5699xx , solicita Licencia Urbanistica para Demolicién de construccion existente en Calle Soledad
n°4. SANT ANTONI DE PORTMANY.

Se aporta junto con la solicitud:
NOTA SIMPLE FINCA 2862 KANSALA IBIZA EXP. 179 - T31TT37H
COAIB_13-02195-25_04_Memoria_descriptiva_Firmado
COAIB_13-02195-25_05_Exigencias_t+®cnicas_Firmado

COAIB_13-02195-25 06_Plan_desamiantado_Firmado

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0056 Fecha: 13/01/2026

COAIB_13-02195-25_07_Situaci+In-emplazamiento_Firmado
COAIB_13-02195-25 08 Plantas Firmado

COAIB_13-02195-25 09_Alzados-secci+In_Firmado
COAIB_13-02195-25_10_Esquema_cimentaci+|n-estructura_Firmado
COAIB_13-02195-25_11_Anexo_especifico_demolici+|n_Firmado
COAIB_13-02195-25_12_Pliego_de_condiciones_Firmado
COAIB_13-02195-25_13_Mediciones_y_presupuesto_Firmado
COAIB_13-02195-25 14 Estudio_b+isico_seguridad_Firmado
COAIB_13-02195-25 15 Gestion_residuos_Firmado
COAIB_13-02195-25_03_01_ASUME_DIRECCION_DE_OBRA_Impresion

Nombramiento Constructor firmado

Ficha estadistica edificacion-firm

Justificante pago Tasa 162,34€

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 122 de 142

Cad. Validacion|
Verificacion: htt,

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: P0704600F - DIR3: LO1070466



. Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - Illes Balears

Instancia firmada-2025-E-RE-20648
Recibo-2025-E-RE-20648

liquidacion tasa demolicion

NORMATIVA BASICA APLICABLE:

¢ Plan _General de Ordenacion Urbana (PGOU) de Sant Antoni de Portmany (y sus

modificaciones).

¢« Ordenanzas Municipales Especificas.

e Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares (LUIB).

e Ley 39/2015, de Procedimiento Administrativo Comun.

« Real Decreto 105/2008, de Gestion de Residuos.

¢ Ley 38/1999, de Ordenacion de la Edificaciéon (LOE).

« Normativa de Sequridad y Salud en el Trabajo (Ley 31/1995 y RD 1627/1997).

* Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales (Decreto 17/06/1955)..

INFORME

PRIMERO. Es objeto del presente informe el “Proyecto de derribo de Demolicion de
construccion existente en Calle Soledad n° 4. SANT ANTONI DE PORTMANY.”, redactado por MARIA
DEL MAR PRATS TORRES, ARQUITECTA.

Exp COAIB: 13/02195/25

Las superficies declaradas en el proyecto son:

» Superficies construccion a demoler

o - SUPEITICIE Uil @ AEMOIEK: .......ccceveeeeeie ettt eaa e 69,36 m2,
e - Superficie CONStruida @ CEITAUA: ... e e e e e 84,69 m2

«  Volumen construccion a demoler
VOIUMEN @ AEIMOIEE: ...ttt e e et e e eaeaaaen 285,33 ms.

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
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La consulta descriptiva y grafica de catastro es la siguiente:

VICEPRESIDENCIA ecReTARA DE ESTADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
s * comno | PRMERADELGOBIERNO  DEHACENOA
oo oceen e DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
& = DE HACIENDA e Referencia catastral:
DESCRIPTIVOS DEL INMUEB PARCELA

Localizacién: Superficie gréfica: 208 m2

Participacién del inmueble: 100,00 %
CL SOLEDAT 4 h e
Tipo: Parcela construida sin division horizontal
07820 SANT ANTONI DE PORTMANY [ILLES BALEARS] Z
~ | % i
Clase: URBANO a ‘ W m
Uso principal: Industrial / &34 z -
! ¢ e
Superficie construida: 83 m2 e 2 . ) L]
Afio construccién: 1900 /,f 9 ( 15 \ . P
CONSTRUCCION / 4 ’ \ m
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? I~ \\
INDUSTRIAL 1/00/01 83 / E BN \
e \
>~ ¢ N \ \ O,
4316200 © / ‘?\_ \ o N
/ /o " L o
;Y _7i§ v W
ok
/ / b /
ki slao A0 / /’/ Q
e w /o A - o
. / ./ / < —
7 / / .
o /
8 F‘/ / ; I— ©
I3 | { 3 w =
! =3
; ; ki
. "~ : -
Fagiso ~ / >~ 3
~ 4 5 o ) 8
~ / ) ~ 3 ?nfi 4 3 o
/ y ‘ L S
NN 0%
a / o
o / 2 & Escala: ~
| £ d 171000 | <
|_ o
fud
(0]
Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a ( ) e
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC" < ‘2

Martes , 9 de Diciembre de 2025

SEGUNDO. EIl planeamiento urbanistico de aplicacién es el Plan General de Ordenacion Urbana de
Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en fecha 2 de junio de 1987, texto refundido

publicado en BOIB n° 117 de 29-09-2001 (en adelante PGOU) y sus sucesivas modificaciones.

TERCERO. Segun el PGOU la parcela esta clasificada como SUELO URBANO con la calificacion de
ZONA INTENSIVA A.

CUARTO. Un proyecto de demolicion debe aportar la documentacion técnica consistente en la
definicion literal y grafica de los trabajos a realizar para la demolicion total o parcial de edificaciones,
describiendo las caracteristicas del edificio y/o los elementos a derribar y el procedimiento a seguir.

La presentacion del proyecto de derribo es requisito indispensable para la tramitacion de la

autorizacion administrativa por parte del organismo oficial correspondiente, en nuestro caso

municipal, todo ello previamente al inicio de los trabajos.
El presupuesto de demolicion que consta en proyecto es de 36.076,00 EUROS.(Noviembre
de 2.025).
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Presupuesto de ejecucion material

1 ACTUACIONES PREVIAS 791,16
2 DEMOLICIONES 33.318,38
3 SEGURIDAD Y SALUD 1.966,46

Total .cceeeat 36.076,00

Asciende el presupuesto de ejecucion material a la expresada cantidad de TREINTA Y SEIS MIL SETENTA Y SEIS
EUROS.

Sant Antoni de Portmany, octubre de 2025 El Promotor
Arquitecta Aceptado y conforme

Maria del Mar Prats Tomres

Resumen del presupuesto

QUINTO. En el EGR se informa de la presencia de amianto:

2.6 M2 DESMONTAJE DE COBERTURA DE PLACAS DE FIBROCEMENTO.
Desmontaje de cobertura de placas de fibrocemento con amianto, sujeta mecanicamente
sobre correa estructural a menos de 20 m de altura, por empresa cualificada e inscrita en el
Registro de Empresas con Riesgo al Amianto, en cubierta inclinada a un agua con una
pendiente media del 30%, para una superficie media a desmontar de entre 51 y 100 m?; con
medios y equipos adecuados, y carga mecanica sobre camion.

Incluye: Humectacion de las placas con una solucion acuosa. Desmontaje del elemento.
Plastificado, etiquetado y paletizado de las placas en zona delimitada y protegida. Carga del
material desmontado y restos de obra sobre camién. Transporte a vertedero y canén de
vertido. Todo ello realizado por empresa autorizada.

Criterio de medicién de proyecto: Superficie medida segin documentaciéon grafica de

proyecto.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 9,000 9,500 85,500
85,500 85,500
Total m? ......: 85,500 99,38 8.496,99
Total presupuesto parcial n°® 2 DEMOLICIONES : 33.318,38
Demolicion construccion existente Pagina 3

La empresa gestora debera estar inscrita en el R.E.R.A. como gestor autorizado de residuos. Al

finalizar la gestion se entregara asi mismo en el Ayuntamiento, el certificado del manejo de los

residuos.
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SEXTO. Cumplimiento de normativa urbanistica. Seguin proyecto:

ANEXO A LA MEMORIA URBANISTICA

Art. 152.2 de la Ley 12/2017 de Urbanismo de las llles Balears (BOIB num. 160 de 25/12/2017)

Planeamiento vigente: Municipal Plan General de Ordenacion Urbana de Sant Antoni de Portmany
Sobre parcela

Reune las condiciones de solar segun el Art. 25 de la LUIB SiX Noo
CONCEPTO PLANEAMIENTO PROYECTO
Clasificacion del suelo Suelo urbano
Calificacion INTENSIVA A
Fachada minima 10,00 metros
Parcela
Parcela minima 200,00 m?
Ocupacion o 60% o profundidad hasta 12m

Profundidad edificable

Volumen (m3/m?)

Edificabilidad (m3/m?)

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0056 Fecha: 13/01/2026

Uso Vivienda, comercial
Situacion edificio en parcela/ Tipologia Entre medianeras
Entre edificios
Fachada
" .
Sefaracion Fondo 5m. o profundidad hasta 12m.
linderos
Derecha
lzquierda
Reguladora 13,30 metros
Metros
Altura Tota 14,80 metros
NUm. de plantas 4 plantas

indice de intensidad de uso

Observaciones:

Sant Antoni de Portmany, octubre de 2025

SEPTIMO. Cumplimiento regulacién general y especifica del PGOU.
El derribo es un acto sometido a Licencia Municipal segun Art. 170 “7. Derribos y demoliciones,
totales o parciales.”

Respecto al Art. 186 PGOU: “c) Si las obras para las cuales se solicita licencia comportan la ejecucion

de derribos, excavaciones, terraplenes, desmonte o rebaje de tierras, documento acreditativo de que

el peticionario se compromete a no iniciar las obras sin que sean presentados los documentos
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el acreditativo del cumplimiento de lo dispuesto en el parrafo 3 del propio articulo.”

El contenido del proyecto de demolicion CUMPLE con los minimos documentales técnicos exigibles
segun Art. 189 PGOU 1987:

“Art. 189. DOCUMENTACION DE LA SOLICITUD DE LICENCIA DE DERRIBO

1. Las solicitudes de licencia para demoliciones y derribos de construcciones, se presentaran
suscritas por el interesado o por la persona que lo represente y por el facultativo designado para
dirigirlos.

2. Con la solicitud de licencia se acompafiaran los siguientes documentos:

a) Plano de emplazamiento a escala 1:500.

b) Croquis de plantas, alzados y secciones, que permitan apreciar la indole del derribo o demolicién a
efectuar.

¢) Memoria técnica explicativa de las caracteristicas de los trabajos, con indicacién del programa y
coordinacién de los mismos, asi como de las preocupaciones a tomar en relacion a la propia obra, via
publica y construcciones o predios vecinos.

d) Fotografias en las que se pueda apreciar si en la obra a derribar o demoler existe algun elemento
de interés especial para el Ayuntamiento, desde el punto de vista histérico, artistico o tradicional.
Dichas fotografias deberan ir suscritas en su dorso por el propietario y facultativo designado para

dirigir las obras.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0056 Fecha: 13/01/2026

e) Comunicacion de la aceptacién del facultativo designado como director de las obras, visada por el
correspondiente Colegio Oficial.

f) Designacion del maestro de obras encargado de ejecutar el derribo. '

3. Cuando se trate de demoliciones de edificios incluidos en el Catalogo o en el Casco Antiguo se
cumpliran, ademas de las prescripciones sefialadas en este articulo sobre proteccion del Patrimonio

arquitectonico contenidas en las presentes Normas.”

La documentacion aportada en las sucesivas entregas CUMPLE con los requisitos documentales del
PGOU.

1. Previamente a la obtencién de la placa con la autorizacion: La referencia a la "Designacién del maestro de obras
encargado de ejecutar el derribo" (apartado f) debe entenderse, a dia de hoy y de acuerdo con la normativa técnica
vigente, como la necesidad de designar el técnico cualificado que asuma la ejecucion material o la direccion de ejecucion
material del derribo, segun corresponda a la complejidad y alcance de la obra.
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CONCLUSIONES

Se informa favorablemente sobre el ““Proyecto de Demolicién de “Construccion existente en Calle
Soledad n° 4. SANT ANTONI DE PORTMANY, redactado por MARIA DEL MAR PRATS TORRES,
colegiada n° 79755.3 del Colegio Oficial de Arquitectos de Baleares, con despacho profesional en la

calle Madrid n® 12. Local 3. Sant Antoni de Portmany. DNI n{jjJl586llll Exp COAIB: 13/02135/25

OBSERVACIONES:

* Se ha de cumplir estrictamente la «ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DEL RUIDO Y
LAS VIBRACIONES DEL AYUNTAMIENTO DE SAN ANTONIO DE PORTMANY:

* Previamente al inicio de las obras, aportar certificado RERA de la empresa que gestionara los

residuos peligrosos.

* Se tendran en cuenta las instrucciones de las companfias suministradoras de agua potable,
saneamiento, electricidad y alumbrado y telecomunicaciones, referentes a las instalaciones

que estén ancladas a fachada o que puedan verse afectadas por las obras de demolicion.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0056 Fecha: 13/01/2026

* EI EGR debera estar firmado por el productor de residuos.

A la finalizacién del derribo se aportara informe del estado en que quedan los vallados medianeros y

fachadas a vias publicas asi como las instalaciones de suministros afectadas, asegurando que
quedan en servicio y sin afeccion a otros usuarios, incluyendo fotografias descriptivas del estado final
tras los trabajos. El informe técnico ira firmado por el director de las obras. De igual modo se

aportaran los certificados de la gestion de residuos de la demolicidn (no peligrosos y peligrosos).

Es lo que se informa a los efectos oportunos, sin perjuicio de mejor criterio técnico fundamentado.
En Sant Antoni de Portmany

Por los Servicios Técnicos Municipales
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Ne Liquidacion 202510889 / 0
Referencia 15301/2025

Anexo 9

SANT ANTONI DE PORTMANY NOTIFICACION DE LIQUIDACION

CARTA DE PAGO

Expediente 15301/2025
IMPORTE TOTAL

DNI / NIF: B57569923

Fecha expedicion: 18/12/2025

Este documento no serd valido si no va con autentificacion
mecdnica y/o cumplimentado con fecha y sello de la Oficina

KANSALA IBIZA S.L.
C/ SANT ANTONI, DE, 11 PO1
SANT ANTONI DE PORTMANY

Recaudadora 07820 - ILLES BALEARS O
NL2025108522,
P

Impuesto Construcciones, Instalaciones y Obras 2025

SITUACION : C/ SOLEDAT, DE LA, 4
Demolicién de edificacion existente en calle Soledad n? 4

0,00

PRESUPUESTO ACTUALIZADO : 0,00
PRORROGA : 0 %

IMPUESTO CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y OBRAS 0

PRESUPUESTO INICIAL : 36076,00 TIPO GRAVAMEN : 4

0,00 COEFICIENTE ACTUALIZACION :

0,0000

LE NOTIFICAMOS EL ACUERDO TOMADO Y LA LIQUIDACION PRACTICADA.

PLAZOS PARA EFECTUAR EL INGRESO:

a) Recibida la notificacién entre los dias 1 y 15 de cada mes: desde la fecha de recepcion de la notificacion hasta el dia 20 del mes posterior o, si este no fuera habil, hasta el inmy

hébil siguiente.

éCTA DE JUNTA DE GOBIEF

NUmero: 2025-0056 Fecha: 13/01/2026

b) Recibida la notificacion entre los dias 16 y tdltimo de cada mes: desde la fecha de recepcion de la notificacion hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si este no fuera hébil, hasta

el inmediato hdbil siguiente.
(art. 62 Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria).

Transcurridos los plazos citados sin haberse verificado el ingreso, se iniciard el procedimiento de apremio con los correspondiente recargo, asi como intereses de demora y costas a los

que hubiere lugar. (art. 26, 27 y 28 Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria)

FORMAS DE EFECTUAR EL INGRESO: El ingreso se podrd efectuar en la oficina de Atencién al Ciudadano ubicada en el Ayuntamiento o en las oficinas de la Banca March,
Bankia, BBVA, BSCH y La Caixa de Sant Antoni de Portmany y en sus respectivos horarios de caja.

RECURSOS: Contra la presente liquidacién podrd formularse recurso de reposicion ante el 6rgano gestor (Ayuntamiento) en el plazo de un mes contado desde el dia siguiente a la
notificacién. Transcurrido un mes desde la interposicién del recurso sin que se notifique su resolucion, podrd entenderse desestimado e interponer recurso contencioso administrativo -
ante el tribunal Superior de Justicia de las Islas Baleares en el plazo de un afio contado desde la fecha de interposicion del recurso de reposicién. En todo caso puede presentarse
cualquier recurso que el interesado estime conveniente. La interposicién de recurso no suspende la obligacién de efectuar el ingreso del total importe de esta liquidacion.

Esta liquidacion no sera valida si no tiene autenticacion mecanica de la entidad bancaria y/o sello de la Oficina de Atencion al Ciudadano.
EN CASO DE PAGAR POR ENTIDAD BANCARIA: INDICAR EL NUMERO DE LIQUIDACION

PRACTICA DE LA NOTIFICACION

La Tesorera

Primer intento: Segundo intento:
|| Ausente || Desconocido " | Ausente || Desconocido
: OFr0: et :| OFr0: i
Alas ............ horas Alas ............ horas
del .......... de ........... de.......... del .......... de ........... de .........
El Agente Notificador, El Agente Notificador,

En el dia de la fecha, se hace entrega del original a que pertenece ¢
COPIA A D/DN@. et

DNI/NIE/Pasaporte ......ccccccereeveereenieneneneesenees que resulta ser:
m Interesado m Empleado
‘ ‘ Familiar ‘ ‘ Ofr0: o

A quien se le expresa la obligacién de hacer llegar al interesado/a e
mencionado original, en el caso de no ser receptor.
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Expediente n°: 16528/2025
Procedimiento: Licencia urbanistica de legalizacion

Asunto: Informe técnico Licencia urbanistica de legalizacién

Escrito con registros de entrada 2025-E-RE-22397 de fecha 28/11/2025, Ana Soledad Navarro
Gea con D.N.I. ***3291** en representacion de PICASSO SUNSET S.L con C.I.LF. B16820300
solicitando licencia de legalizacion de casetdn de cubierta y eliminacion de conducto visto en
fachada del edificio sito en C/ Miguel Angel 7, T.M de Sant Antoni de Portmany.

Escrito con registros de entrada 2025-E-RE-22715 de fecha 03/12/2025, Ana Soledad Navarro
Gea con D.N.I. **3291** en representacion de PICASSO SUNSET S.L con C.I.F. B16820300
aporta justificante de pago de tasas.

1.ANTECEDENTES

1.1 Segun datos de la sede virtual del catastro, al edificio objeto de estudio del presente

informe le corresponde la referencia catastral_ consta una superficie

grafica de parcela de 574 m2, superficie construida 875 m2, uso principal residencial.

1.2 Constan en archivo municipal los siguientes expedientes relacionados:

1883/2020_licencia urbanistica construccion de edificio plurifamiliar de ocho viviendas
con trasteros y aparcamientos en C/ Miguel Angel 7, T.M de Sant Antoni de Portmany, en el

cual consta:

- En fecha 22 de marzo de 2023 la Junta de Gobierno Local acuerda otorgar a la mercantil
LUROD BALEARES, S.L., con CIF nim. B16633398 licencia urbanistica para la edificacién con
urbanizacion simultanea para la construccion “Edificio 8 viviendas con aparcamiento en superficie”
en C/ Miguel Angel 7 T.M. Sant Antoni de Portmany con cesién gratuita a favor de este
Ayuntamiento de 17,85 m2 segun la siguiente documentacion () PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR DE 8 VIVIENDAS CON APARCAMIENTO EN
SUPERFICIE” redactado por la arquitecta Ana Navarro Gea, colegiada COAIB n°® 702651. y visado
exp COAIB 13/00396/22 de fecha 23/03/2022; (i) “PROYECTO DE DOTACION DE
INFRAESTRUCTURAS EN PARCELA UBICADA EN C/ MIGUEL ANGEL" redactado por Antonio
Martinez Moreno, firmado 25/07/2022, ingeniero técnico industrial, colegiado COETIIB n.° 864.

- La Junta de Gobierno Local en sesion del dia 08/05/2025 acorddo AUTORIZAR las modificaciones
en el transcurso de las obras segiun PROYECTO DE MODIFICACIONES DURANTE LA OBRA EN

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
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Portmany, Ibiza, llles Balears. Redactado por la arquitecta Ana Navarro Gea, visado 19/03/2025-
13/00470/25. Sin modificacién de presupuesto con variacion de condiciones respecto a la Licencia
Urbanistica otorgada por la Junta de Gobierno Local de fecha 22 de marzo de 2023 para la
edificaciébn con urbanizacion simultdnea para la construccion “Edificio 8 viviendas con
aparcamiento en superficie” en C/ Miguel Angel 7 T.M. Sant Antoni de Portmany con cesion

gratuita a favor de este Ayuntamiento de 17,85 m2.

1325/2021 - Licencia de soterramiento de lineas aéreas RBT, licencia concedida por JGL en
sesion del dia 24/05/2023.

5705/2022-LPO/CFO demolicidon de almacén, expedido en fecha 04/01/2023.

2843/2023 - Cambio titularidad licencia urbanistica, En fecha 15 de mayo de 2023 se dicta
Decreto nim. 1481 por el que se toma conocimiento del cambio de titularidad de la licencia a favor
de PICASSO SUNSET S.L. con CIF B16820300.

13325/2025 — La JGL en sesion del dia 09/10/2025 resolvid aceptar la cesién gratuita en favor de
este Ayuntamiento de una superficie de 17,85 m2 de superficie para destinarlos a viales llevada a
cabo por la entidad PICASSO SUNSET S.L.con CIF B16820300 segun resulta de la escritura de
segregacion y cesion gratuita nim. 4446 de protocolo otorgada en fecha 25 de septiembre de

2025 ante Javier Cuevas Pereda.

- 8545/2025 _ Certificado municipal de final de obra del expediente 1883/2020.

- Se realiza visita de inspeccion por los servicios técnico municipales en fecha 17/10/2025 y se
comprueba que ademas de las obras autorizadas, se han producido las siguientes
modificaciones:

- El casetén de caja de escaleras de llegada a cubierta se ha ejecutado con una altura mayor a
la autorizada, pasando de los 2,25 m entre cara superior de forjado de planta cubierta y cara
inferior de forjado de techo de caja de escalera indicados en el proyecto autorizado, a 3,16 m,
lo cual supone que asi mismo se modifique la altura total autorizada.

- En la fachada oeste se ha ejecutado un cajeado para ocultar ventilacion que sube desde
sétano hasta cubierta, dicho cajeado sobresale de la linea de fachada, y el mismo no estaba
contemplado en el proyecto autorizado.

- Mediante Decreto 2025-4545 de fecha 20/11/2025 se resuelve:

“Primero.-DENEGAR la entidad PICASSO SUNSET S.L con C.L.LF. B16820300 certificado
municipal de final de obra del expediente municipal 1883/2020 de licencia urbanistica
construccion de edificio plurifamiliar de ocho viviendas con trasteros y aparcamientos en C/
Miguel Angel 7, T.M de Sant Antoni de Portmany, con motivo en motivo de haberse ejecutado
obras que no se ajustan a las permitidas en la correspondiente Licencia de obras otorgada
mediante Acuerdo de Junta de gobierno Local de 22 de marzo de 2023 con las modificaciones
autorizadas en fecha 8 de mayo de 2025, segun se indica en el informe técnico municipal
adjunto y seguin motivacion expuesta en el fundamento juridico segundo del presente escrito.
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autorizadas en la licencia de obras e indicadas por los Servicios Técnicos en informe técnico
aqui adjunto, se debera proceder al restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad
fisica alterada mediante solicitud de legalizacion de las actuaciones ejecutadas o reposicion de
la realidad fisica, INDICANDOLE al interesado el derecho que asiste a este Ayuntamiento de
incoar, en su caso, procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica infringida y
reposicion de la realidad fisica alterada asi como sancionador por las actuaciones ejecutadas.”

La solicitud de licencia de legalizacion de casetdn de cubierta objeto del presente informe tiene
por objeto la legalizacibn de las obras ejecutadas durante el transcurso de las obras
consistentes en ampliacion de altura de casetén de cubierta, y eliminacién de cajeado para
instalaciones en fachada, las cuales no estaban autorizadas conforme a la licencia obrante en
el expediente 1883/2020_licencia urbanistica construccion de edificio plurifamiliar de

ocho viviendas con trasteros y aparcamientos.

INFORME
2.EXPOSICION DE MOTIVOS

2.1 Es objeto de estudio del presente informe el estudio de la documentacién aportada con
registros de entrada 2025-E-RE-22397 de fecha 28/11/2025, con la cual se aporta
documentacién solicitando licencia de legalizacion de casetén de cubierta y eliminacion de
conducto visto en fachada del edificio sito en C/ Miguel Angel 7, T.M de Sant Antoni de

Portmany.

La documentacién aportada consiste en:

- Expediente de legalizacion de caseton de escalera y ascensor en Edificio plurifamiliar de 8
viviendas Calle Miguel Angel, 7, T.M. Sant Antoni de Portman, redactado por la arquitecta Ana
Soledad Navarro, el cual se aporta con visado colegial del COAIB 13/02420/25 de fecha
28/11/2025, superficie a legalizar 8,14 m2, presupuesto de ejecucion material 11.500 €.

- Planos de planta, alzado y secciones, los cuales se aportan con visado del COAIB
13/02420/25 de fecha 28/11/2025.

- Asume a efectos de legalizacion por parte de la arquitecta Ana Soledad Navarro, el cual se
aporta con visado colegial del COAIB 13/02420/25 de fecha 28/11/2025.

- Planos técnicos de proyecto de instalacion de ascensor.
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2.2 Normativa de aplicacion:

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

- Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

- Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre propiedad horizontal.

- Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares. En adelante LUIB.

- Decreto 145/7, de 21 de noviembre, por el cual se regulan las condiciones de medicién,
higiene e instalaciones para el disefio y habitabilidad de viviendas, asi como la expedicién de
cédulas de habitabilidad.

- El Plan General de Ordenacion Urbana (P.G.O.U.) de Sant Antoni de Portmany, aprobado
definitivamente en fecha de 2 de junio de 1987 y publicado en BOCAIB n.° 90 de fecha 21 de
julio de 1987, texto refundido publicado en BOIB n.° 117 de 29-09-2001 (en adelante PGOU) y
sus sucesivas modificaciones, en concreto para el expediente objeto del presente informe nos
remitiremos a la Modificacién puntual del PGOU relativa a los articulos 71, 75, 76, 78, 90, 95,
228, 229, 231, 262. Aprobacion definitiva Pleno del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany,
en sesion celebrada el dia 30 de septiembre de 2024 Publicacion en BOIB Num. 134 de
12/10/2024.

Como se recoge en dicha modificacion:
Articulo 78 Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

(..

d). La caja de escala de acceso a la azotea con una superficie construida maxima de quince
metros cuadrados (15 m2).

(...)
También se permitira que el ascensor llegue a la terraza de la cubierta siempre que ocupe el

espacio minimo necesario y el recinto que lo contiene no supere los 4,00 m de altura total,
contados desde el nivel mas bajo de la terraza.

(.)

- Ordenanza fiscal n.° 5 reguladora del impuesto por construcciones, instalaciones y obras.
- Ordenanza fiscal n.° 8 reguladora de la tasa por licencias urbanisticas.
- Ordenanza fiscal n. °10 reguladora de la tasa por licencia de apertura de establecimientos.

- Planes directores sectoriales vigentes.

2.3 La calificacion y clasificacion de la parcela segun el PGOU se Sant Antoni de
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Suelo Urbano, Zona Extensiva B

2.4 Como se ha indicado en exposicion de motivos del presente informe, la licencia de
legalizacion objeto de estudio del presente informe surge a raiz de la tramitacion de la solicitud
de certificado municipal de final de obra del expediente 1883/2020_licencia urbanistica
construccion de edificio plurifamiliar de ocho viviendas con trasteros y aparcamientos,
el cual se tramita en expediente 8545/2025 _ Certificado municipal de final de obra del
expediente 1883/2020

El objeto del expediente objeto de estudio es la legalizacion de casetdn de cubierta ya que el
mismo se ejecutd con altura mayor a la autorizada, con el fin de permitir la llegada de ascensor

a cubierta, ampliandose asi miso la superficie.

2.5 Del estudio del expediente de legalizacién de caseton de escalera y ascensor en
Edificio plurifamiliar de 8 viviendas Calle Miguel Angel, 7, T.M. Sant Antoni de Portman,
redactado por la arquitecta Ana Soledad Navarro, el cual se aporta con visado colegial del
COAIB 13/02420/25 de fecha 28/11/2025, superficie a legalizar 8,14 m2, presupuesto de
ejecucion material 11.500 €., se ha podido comprobar:

Se indican en la memoria del expediente de legalizacién aportado

“1.5. DESCRIPCION DEL EXPEDIENTE Tal como se ha indicado anteriormente, mediante este
expediente se pretende la Legalizacion del caseton de cubierta de un edificio plurifamiliar de 8
viviendas y planta sotano destinada a trasteros, al no ajustarse el mismo al Proyecto
autorizado, en lo que se refiere a su altura en planta cubierta. También su superficie es
ligeramente mayor a la incluida en Proyecto. Alberga la escalera, asi como un ascensor para 6

personas, cuyas caracteristicas se detallan en anexo adjunto.

Dicha legalizacion, se presenta en aplicacion de la Modificacion puntual del PGOU de 2024, en
la que se establece que se permitird que la caja de escala de acceso a la azotea tenga una
superficie construida maxima de quince metros cuadrados, y que el ascensor llegue a la
terraza de la cubierta siempre que ocupe el espacio minimo necesario y el recinto que lo

contiene no supere los 4,00 m de altura total, contados desde el nivel mas bajo de la terraza.”

Tal como se recoge en la memoria del expediente de legalizacion, el cuadro de superficie
resultante tras la legalizacion del casetdon de escalera resulta de la siguiente manera. Se

adjunta captura de pantalla en pagina siguiente.
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Las superficies generales del edificio y ascensor son las siguientes:

SUP CONSTRUIDA PLANTA SOTANG
SUP CERRADA SOTANO 263,87 m?

SUP CONSTRUIDA FLANTA BAJA

SUP CERRADA VIVIEMDAS 198,95 m?
100% ASCEMNSOR 348 m?
S0% ESCALERAS+PASILLO 1L10 m?
TOTAL 21353 m?

SUP CONSTRUIDA PLANTA PRIMERA

SUP CERRADA VIVIENDAS 198,25 ¢
100% ASCEMNSOR 3.48 m?
S0% ESCALERAS+PASILLO 11,10 m?
TOTAL 21353 m*

SUP CONSTRUIDA PLANTA SEGUNDA

NUmero: 2025-0056 Fecha: 13/01/2026

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

SUPF CERRADA VIVIENDAS 138,37 m?
1005 ASCENSOR 348 m?
S0% ESCALERASHPASILLO 10,18 m?
TOTAL 152,04 m*

SUP CONSTRUIDA PLANTA CUBIERTA

100% ASCENSOR 348 m?
50% ESCALERAS+PASILLO 4,646 m?
TOTAL 814 m?
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Expediente de legafirocion d

Arguitecta - Colegiodo n® 70265 - Ana Mo

SUPERFICIES CONSTRUIDAS GENERALES |5. Construida 5. Computable
Planta sotano 263,87 0,00
Pianta Baja 213,53 213,53
Planta Primera 213.53 213,53
Planta Segunda 152,04 152.04
Planta cubierta 12,80 8.14
Total Sup. Construida 855,77 58724 m?

Superficie total computable casetdn a legalizar: 8,14 m?

El cuadro de parametros urbanisticos tras la ejecucién del casetén de escalera queda como

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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sigue:
PARAMETRO PGOU PROYECTO
San Antonio
Clasificacién del suelo
Suelo urbano Suelo urbano
Calificacion PGOU . .
Extensiva B Extensiva B
Parcela minima 606.78 m2*
400 m?2 ’ .
588,93 m? tras cesiones g
Fachada minima 45,55 m f
15 m ®
Ocupacion 40% (235,57 m2) 225,70 m2 / CUMPLE £
Soétano 80% (471,14 m?) Sétano 263,87 m2/ CUMPLE £
Edificabilidad 587,24 m2 CUMPLE g
1m2/m (588,93 m?) 8
&
Volumen maximo 1762,15 m3 CUMPLE 8
3m3/m2 (1.766,79 m3) g
Retranqueo 6,00 entre edificios, 3,00 a >3 m CUMPLE E%
linderos m 53
Altura maxima 9,60 m incluyendo piscina de 55
9,60 cubierta 12,24 incluyendo caseton/ %E
Altura Total 11,10 CUMPLE 28
Nimero plantas Sot +3 /ICUMP/LE %g
° SEE
883
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Como se indica en la memoria del expediente de legalizacién aportado, la presente legalizacion
se presenta en aplicacién de la Modificacion puntual del PGOU de 2024, en la que se establece
gue se permitird que la caja de escala de acceso a la azotea tenga una superficie construida
maxima de quince metros cuadrados, y que el ascensor llegue a la terraza de la cubierta
siempre gque ocupe el espacio minimo necesario y el recinto que lo contiene no supere los 4,00

m de altura total, contados desde el nivel mas bajo de la terraza.

En el expediente de legalizacion aportado se ha justificado el cumplimiento de la normativa
técnica de obligado cumplimiento.

Se aportan detalles técnicos de la instalacion de ascensor, en los cuales se observa que la
altura minima necesaria del caseton de cubierta para llegada de ascensor a la misma es de
3,00 m de altura.

En referencia al cajeado de instalaciones que sobresalia de la linea de fachada existente en el
edificio Enel momento de la visita de CFO, se adjunta fotografia donde se puede comprobar
gue se ha eliminado dicho cajeado.

2.6 El presupuesto de ejecucidon material de las obras de legalizacion segin documentacién
aportada asciende a: 11.500 €.

3.CONCLUSIONES.
Visto cuanto antecede, se considera lo siguiente:

Informar FAVORBALEMEBTE el Expediente de legalizacion de caseton de escalera y
ascensor en Edificio plurifamiliar de 8 viviendas Calle Miguel Angel, 7, T.M. Sant Antoni de
Portman, redactado por la arquitecta Ana Soledad Navarro, el cual se aporta con visado
colegial del COAIB 13/02420/25 de fecha 28/11/2025, superficie a legalizar 8,14 m2,

presupuesto de ejecucion material 11.500 €.

El presente informe se redacta segun mi leal saber y entender y sin perjuicio de mejor criterio al
gue me someto. Las referencias juridicas y legales aqui indicadas lo son sin perjuicio de la
posterior valoracion y analisis que los servicios juridicos municipales puedan realizar por los
actos que aqui nos ocupan.
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En Sant Antoni de Portmany.

Por los Servicios Técnicos Municipales.
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S AJUNTAMENT DE , ,
il '-i 1) SANT ANTONI DE PORTMANY NOTIFICACION DE LIQUIDACION
& Illes Balears CARTA DE PAGO

N2 Liquidacion 202510891 / 0 Expediente 16582/2025
Referencia 16582/2025 IMPORTE TOTAL 460,00 € |
DNI / NIF: B16820300 PICASSO SUNSET SL
Fecha expedicion: 18/12/2025 C/RIO ARNO, 27 POLIG CAN BUFI
Este documento no serd valido si no va con autentificacién SANTA EULALIA DEL RIO
mecdnica y/o cumplimentado con fecha y sello de la Oficina
Recaudadora 07840 - ILLES BALEARS O
NL202510832,
P
Impuesto Construcciones, Instalaciones y Obras 2025

IMPUESTO CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y OBRAS 0

SITUACION : C/ MIGUEL ANGEL, DE, 7
Legalizaciéon de casetén de cubierta y ascensor en edificio plurifamiliar en Cal
PRESUPUESTO INICIAL : 11500,00 TIPO GRAVAMEN : 4

0,00

0,00 COEFICIENTE ACTUALIZACION : 0,0000
PRESUPUESTO ACTUALIZADO : 0,00
PRORROGA : 0 %

LE NOTIFICAMOS EL ACUERDO TOMADO Y LA LIQUIDACION PRACTICADA.
PLAZOS PARA EFECTUAR EL INGRESO:

a) Recibida la notificacién entre los dias 1 y 15 de cada mes: desde la fecha de recepcion de la notificacion hasta el dia 20 del mes posterior o, si este no fuera habil, hasta el inmy
hébil siguiente.

b) Recibida la notificacion entre los dias 16 y tdltimo de cada mes: desde la fecha de recepcion de la notificacion hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si este no fuera hébil, hasta
el inmediato hdbil siguiente.

(art. 62 Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria).

Transcurridos los plazos citados sin haberse verificado el ingreso, se iniciard el procedimiento de apremio con los correspondiente recargo, asi como intereses de demora y costas a los
que hubiere lugar. (art. 26, 27 y 28 Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria)

FORMAS DE EFECTUAR EL INGRESO: El ingreso se podrd efectuar en la oficina de Atencién al Ciudadano ubicada en el Ayuntamiento o en las oficinas de la Banca March,
Bankia, BBVA, BSCH y La Caixa de Sant Antoni de Portmany y en sus respectivos horarios de caja.

éCTA DE JUNTA DE GOBIEF

NUmero: 2025-0056 Fecha: 13/01/2026

RECURSOS: Contra la presente liquidacién podrd formularse recurso de reposicion ante el 6rgano gestor (Ayuntamiento) en el plazo de un mes contado desde el dia siguiente a la
notificacién. Transcurrido un mes desde la interposicién del recurso sin que se notifique su resolucion, podrd entenderse desestimado e interponer recurso contencioso administrativo -
ante el tribunal Superior de Justicia de las Islas Baleares en el plazo de un afio contado desde la fecha de interposicion del recurso de reposicién. En todo caso puede presentarse
cualquier recurso que el interesado estime conveniente. La interposicién de recurso no suspende la obligacién de efectuar el ingreso del total importe de esta liquidacion.

La Tesorera
Esta liquidacion no sera valida si no tiene autenticacion mecanica de la entidad bancaria y/o sello de la Oficina de Atencion al Ciudadano.
EN CASO DE PAGAR POR ENTIDAD BANCARIA: INDICAR EL NUMERO DE LIQUIDACION

PRACTICA DE LA NOTIFICACION
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Departamento de Urbanismo y Actividades

Expediente: 5538/2021

Procedimiento: Licencia urbanistica
INFORME JURIDICO

En relacion con el expediente que ante este Ayuntamiento se tramita con motivo de la solicitud
formulada por el sefior Antonio Moreno Martinez con el numero de D.NI. Num.-so.l en
representacion de la entidad ILLOT DE S'HORT, S.L., con CIF ndm. B57427288 de licencia
urbanistica para la construccién de nuevo centro de transformacién para dotar de suministro a edificio
de nueva construccién Gavina/ Canari 2 - 07820 de Sant Antoni de Portmany otorgada mediante
Acuerdo de Junta de Gobierno Local de 2 de mayo de 2025, visto el recurso interpuesto por la
interesada contra la liquidacion tributaria nim. 202402004 en concepto de ICIO por las obras
referidas y vista la motivacion contenida en el recurso sobre la ausencia de condicion de
interesada/promotora de las obras licenciadas como fundamento para la impugnacién tributaria
referida, la Técnico de la Administracién General del departamento de Urbanismo y Actividades emite
el presente informe en base a los siguientes;

VIRGINIA TRUJILLO ARTESERO (1 de 1)
Fecha
HASH:

Teécnic de I'Administracié General

I- CONSIDERACIONES FACTICAS Y JURIDICAS

Visto que en fecha 9 de noviembre de 2021 y registrg de entrada nim. 2021-E-RE-6814 el sefior
Antonio Moreno Martinez con el ndmero de D.NI. Nam 80.1 n representacion de la entidad
ILLOT DE S’HORT, S.L., con CIF num. B57427288 solicita licencia urbanistica para la construccién de
nuevo centro de transformacién para dotar de suministro a edificio de nueva construccién Gavina/
Canari Calle Sa Gavina 2 - 07820 de Sant Antoni de Portmany mediante la presentacion de - Proyecto
de nuevas lineas subterranea de baja tension desde nueva E.T. en edificio prefabricado tipo P.F.U. -4
para dotacion de suministro a nuevo edificio de viviendas, redactado por el ingeniero técnico industrial
Antonio Moreno Martinez con el nimero de colegiado 864 del Colegio oficial de ingenieros técnicos
industriales de las llles Baleras, sin visar de fecha 11-08-2021, solicitud que se tramita en el presente
expediente.|

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0056 Fecha: 13/01/2026

Visto que en fecha 30 de enero de 2023 se emite informe favorable por parte de los Servicios
Técnicos Municipales del departamento de Infraestructuras. Mantenimiento y Obras Municipales.

Visto que en fecha 2 de mayo de 2024 la Junta de Gobierno Local adopta acuerdo por el que otorga
a la entidad licencia urbanistica para la construccién de nuevo centro de transformacién para dotar de
suministro a edificio de nueva construccion Gavina/ Canari 2 - 07820 de Sant Antoni de Portmany,
segun Proyecto de nuevas lineas subterrdnea de baja tension desde nueva E.T. en edificio
prefabricado tipo P.F.U. -4 para dotacion de suministro a nuevo edificio de viviendas, redactado por el
ingeniero técnico industrial Antonio Moreno Martinez con el nimero de colegiado 864 del Colegio
oficial de ingenieros técnicos industriales de las llles Baleras, sin visar de fecha 11-08-2021.

Visto que en el referido Acuerdo de Junta de Gobierno se acuerda la aprobacién de las
correspondientes liquidaciones en concepto de tasa de red por licencias urbanisticas de dotacién
infraestructura nim. 202202295 por 70 euros, asi como del impuesto de construcciones, instalaciones
y obras 202402003/0 por importe de 447,40 euros y una fianza liquidacién niam. 202402004/0, para
reposicién de bienes publicos que asciende a 2.796,26 euros que deberan ser satisfechas previo a la
retirada de la licencia.

Visto que en el referido acuerdo se constata que si existe una errata en cuanto a la identificacion de la
entidad promotora, se trata de una errata ya que la licencia se oto | proyecto presentado el sefior
Antonio Moreno Martinez con el nmero de D.NI. Nam Jjjjjjjgo.1 n representacion de la entidad
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ILLOT DE S’'HORT, S.L., con CIF nim. B57427288 y es a esta mercantil a quien debe entenderse
otorgada la referida licencia ya que es la mercantil solicitante.

Visto que esta resolucion se notifica a la entidad ILLOT DE S’HORT, S.L.,en fecha 14 de mayo de
2024 mediante notificacion electronica.

Visto que como consecuencia de tal otorgamiento obra en expediente que en fecha 9 de mayo de
2024 mediante registro de entrada num. 2024-E-RE-6253 el sefior Antonio Moreno Martinez con el
namero de D.NI. Nam. [JJjj8o. 14Jn representacion de la entidad ILLOT DE S’HORT, S.L., con
CIF nim. B5742728 presenta instancia por la que aporta justificante de pago a la fianza para
reposicién de bienes publicos del expediente 5538/2021, también asume de direccion de obra y
nombramiento constructor.

Visto que obra en el expediente que en fecha 16 de diciembre de 2025 mediante registro nim. 2025-
E-RE-23582 el sefior Pedro Ortega Cano en representacion de la entidad ILLOT DE S'HORT, S.L.,
con CIF nim. B5742728 presenta escrito en el que invoca que la liquidacion de ICIO nam. 202402003
no es titularidad de la mercantil ni es ésta el sujeto pasivo de la misma invocando haber cedido el
suelo a otra mercantil aportando escritura publica al efecto y demas documentacion adjunta.

Visto que de lo expuesto se desprende que la entidad la entidad ILLOT DE S'HORT, S.L si es la
mercantil promotora de la licencia que obra en el presente expediente otorgada mediante Acuerdo de
Junta de Gobierno Local de 2 de mayo de 2024 y por ende es el sujeto pasivo de la liquidacion nam.
nam. 202402003 que fue aprobada en tal acuerdo de Junta en concepto de ICIO por las obras objeto
de licencia.

Visto que la propia entidad ILLOT DE S’HORT, S.L aporta con posterioridad al otorgamiento de la
referida licencia, los correspondientes asumes asi como el pago de la fianza con liquidacion nam.
202402004/0, para reposicién de bienes publicos que asciende a 2.796,26 euros que también fue
aprobada con el acuerdo de otorgamiento.

Il- CONCLUSION

NUmero: 2025-0056 Fecha: 13/01/2026

A la vista del expediente y de las consideracioness facticas y juridicas aqui expuestas, se concluye:

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

- Que la entidad ILLOT DE S’HORT, S.L es la mercantil promotora/interesada quien solicita y a quien
se otorga la licencia urbanistica en fecha 2 de mayo de 2024 por la Junta de Gobierno Local para la
construccion de nuevo centro de transformacion para dotar de suministro a edificio de nueva
construccion Gavina/ Canari 2 - 07820 de Sant Antoni de Portmany, segin Proyecto de nuevas lineas
subterranea de baja tension desde nueva E.T. en edificio prefabricado tipo P.F.U. -4 para dotacion de
suministro a nuevo edificio de viviendas, redactado por el ingeniero técnico industrial Antonio Moreno
Martinez con el nimero de colegiado 864 del Colegio oficial de ingenieros técnicos industriales de las
llles Baleras, sin visar de fecha 11-08-2021

- Que en el referido Acuerdo de Junta de Gobierno de otorgamiento de licencia urbanistica se acuerda
la aprobacion de las correspondientes liquidaciones en concepto de tasa de red por licencias
urbanisticas de dotacion infraestructura nim. 202202295 por 70 euros, asi como del impuesto de
construcciones, instalaciones y obras 202402003/0 por importe de 447,40 euros y una fianza
liquidacién nam. 202402004/0, para reposicion de bienes publicos que asciende a 2.796,26 euros
que deberan ser satisfechas previo a la retirada de la licencia.

- Que en el expediente constan actos tales como aportacion de los asumes y nombramientos asi
como justificantes de pago de la fianza antes indicada, realizados por la mercantil ILLOT DE S'THORT,
S.L en su condicién de entidad promotora de la licencia referida.

- Que la liquidacién 202402003/0 por importe de 447,40 euros aprobada mediante Acuerdo de Junta
de Gobierno Local de 2 de mayo de 2024 relativo al impuesto de construcciones, instalaciones y
obras se corresponde en importe, objeto y sujeto pasivo con la licencia otorgada a la mercantil
referida.
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- Que se dé traslado del presente informe a Servicios Econdmicos a los efectos oportunos.
Es todo lo que esta funcionaria tiene que informar sin perjuicio de mejor criterio fundamentado en
Derecho.

La Técnico de la Administracion General

En Sant Antoni de Portmany

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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